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________________________ 
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 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 30. november 2022 - 30. 
september 2023 for J&H Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 30. 
november 2022 - 30. september 2023.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Horsens, den       15/2      2024 
 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Thomas Hansen 
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J&H Ejendomme ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  

  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i J&H Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for J&H Ejendomme ApS for perioden 30. november 2022 - 30. september 
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Skanderborg, den       15/2        2024 

 
  
Skanderborg Revision 
Registreret Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 30607236 

 
 
 
 
Dorthe Kristiansen 
Registreret Revisor 
mne2573 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  
 

 Side 5 

Selskabet J&H Ejendomme ApS 
Marsalle 97 
8700  Horsens 

  
   CVR-nr.: 43 68 50 90 
  Stiftet: 30. november 2022 
  Regnskabsår: 30. november - 30. september 
    
Direktion Thomas Hansen 

  
Pengeinstitut Nykredit Bank A/S 

  
     
 

Revisor  Skanderborg Revision 

 Registreret Revisionsanpartsselskab 

  Godthåbsvej 23-25  
  8660  Skanderborg 
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 LEDELSESBERETNING 

  

  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i år bestået af investering og udlejning af 
investeringsejendomme. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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J&H Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for J&H Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  

 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge 
af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, mv. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 8 

BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 
et eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger og efterfølgende til kostpris med fradrag for 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 

 
  
Investeringsejendomme:  

Brugstid Restværdi 

Erhvervsejendom 25 år 1.000.000 kr. 
Beboelsesejendom 50 år 1.000.000 kr. 
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 9 

skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 

 30. NOVEMBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023 

  
  
 2022/23 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT .................................................................................  170.145 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................................  -32.934 
   

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................................  137.211 
   

   Andre finansielle indtægter........................................................................  34 

   Andre finansielle omkostninger ..................................................................  -125.230 
   

 RESULTAT FØR SKAT .............................................................................  12.015 
   

   Skat af årets resultat ................................................................................  -2.642 
   

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................................  9.373    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat ......................................................................................  9.373 
   

 DISPONERET I ALT ................................................................................  9.373    
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J&H Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 

 AKTIVER 

  
  
 2023 
 

 Side 11 

   Investeringsejendomme............................................................................  3.225.249 
   

   Materielle anlægsaktiver .......................................................................  3.225.249 
   

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................................  3.225.249 
   

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................................  1.506 

   Udskudt skatteaktiv..................................................................................  4.596 

   Periodeafgrænsningsposter .......................................................................  12.042 
   

 Tilgodehavender ...................................................................................  18.144 
   

   Likvide beholdninger .............................................................................  187.921 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................................  206.065 
   

   

 AKTIVER ...............................................................................................  3.431.314    
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 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 

 PASSIVER 

  
  
 2023 
 

 Side 12 

   Selskabskapital ........................................................................................  40.000 

   Overført resultat ......................................................................................  9.373 
   

   EGENKAPITAL .......................................................................................  49.373 
   

   

   Deposita .................................................................................................  25.000 

   Anden gæld .............................................................................................  3.100.000 
   

 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................................  3.125.000 
   

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........................................  222.667 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........................................................  2.620 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ....................................................  10.000 

   Selskabsskat ...........................................................................................  7.238 

   Anden gæld .............................................................................................  14.416 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser .............................................................  256.941 
   

   GÆLDSFORPLIGTELSER ........................................................................  3.381.941 
   

   

 PASSIVER .............................................................................................  3.431.314    

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 

  

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 13 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Deposita .........................................  25.000 0 0 

 Anden gæld .....................................  3.322.667 222.667 2.700.000 
       

 3.347.667 222.667 2.700.000 
       

   

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor 3. mand. 
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Using MitID with ID 88d0db8f-4299-43f0-a8ed-3fab49113960 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-02-19T08:24:26.278Z from 87.61.103.70:12512
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 7E8D1149E67A97EC8385F606FFDF3333 ¬
95F90B253EAA12D123309CDCA7E6C08E ¬
19076D57B68877E34938A368FAA2B355 ¬
A151034B81D6985B7EFF7D83D2E94768


Agreement ID Title


f935f2yWuZg251572870 Afkræftelse af at være politisk eksponeret - Thomas.pdf


41eacbmJUSg251572870 Ekstern årsrapport 2022-2023 J&H Ejendomme ApS.pdf


63a86apuHTn251572870 Generalforsamlingsreferat 2022-2023 J & H Ejendomme ApS.pdf


0a33a2Wwmpq251572870 Internt årsregnskab 2022-2023 J&H Ejendomme ApS.pdf


920e9cgquYM251572870 Ledelseserklæring 2022-2023 J&H Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


19-02-2024
07:12:32


Created Ida-Merete Blaabjerg
ib@skanrev.dk


172.20.9.221


19-02-2024
07:46:45


Opened Dorthe Kristiansen
dk@skanrev.dk


87.48.142.159
:10475


19-02-2024
07:47:48


Signed Dorthe Kristiansen
dk@skanrev.dk


87.48.142.159
:11696


19-02-2024
08:22:46


Opened Thomas Hansen
th@jydeport.dk


87.61.103.70:
10078


19-02-2024
08:24:26


Signed Thomas Hansen
th@jydeport.dk


87.61.103.70:
12635
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{

  "at_hash": "zon-IurTu7yMd1l8Wn7dVw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708328865",

  "birthdate": "1957-07-11",

  "exp": "1708332465",

  "iat": "1708328865",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a6fee8e6-c3cf-49eb-abbc-051aa7962e00",

  "name": "Dorthe Kristiansen",

  "nonce": "638439256386989356.Y2U2M2Y0M2EtZTMwZS00NGViLWI2NmYtMWViZjViMjRjYTA3NGRhNDhlMWMtMDlkNi00ZDY0LTgyOGItYWMyMTY3MmI0ZWZl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d07919da-ac0f-4e22-bd4d-7e197f5a9b12",

  "rat": "1708328839",

  "sid": "93544679-884d-4070-ab42-41a9b5e52b87",

  "ssn": "30607236",

  "sub": "d07919da-ac0f-4e22-bd4d-7e197f5a9b12",

  "transaction_id": "276c974f-c942-4bf5-ae0d-31f0c54dd1cf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGE0NzU0NGMtN2ZkZC00YzVjLWE5MDktYTliM2NiZmE4ZDA1fDAwMDAwMDAxfGI1OTQ4ODFhLWMyYmYtNGFkMS04ZjBkLWNkMjFiYWYzMjI2MnwyNTE1NzI4NzA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-19T07:47:48.6464192Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251572870",

  "agreementId_41eacbmJUSg251572870": "41eacbmJUSg251572870 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0a33a2Wwmpq251572870": "0a33a2Wwmpq251572870 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "XDVDSwRJHFaeVwABclTG0Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1708331063",

  "birthdate": "1981-03-09",

  "exp": "1708334663",

  "iat": "1708331063",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "85c45c33-f279-4794-ae57-4952a8d8545b",

  "name": "Thomas Hansen",

  "nonce": "638439278274586604.ZWE3OTE2NGYtZjI0Mi00YWE5LWE0YTgtNzc0YzE2MWMzYTRlOWQ0ZDE0ZjEtMjE2NS00MGY3LWI5M2QtN2Y0MzAzYWZjZWI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "88d0db8f-4299-43f0-a8ed-3fab49113960",

  "rat": "1708331028",

  "sid": "e1c74c55-acae-41ec-8490-1ff06b465ee3",

  "sub": "88d0db8f-4299-43f0-a8ed-3fab49113960",

  "transaction_id": "7f0a08c1-f156-483a-bf16-6839e5951b93",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGE0NzU0NGMtN2ZkZC00YzVjLWE5MDktYTliM2NiZmE4ZDA1fDAwMDAwMDAyfGUxODQ1MDk3LTM4MDktNDZkYi05NzMwLWRkZjA4YWNiYzRiOHwyNTE1NzI4NzA=",

  "signedAtUtc": "2024-02-19T08:24:26.1478721Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251572870",

  "agreementId_f935f2yWuZg251572870": "f935f2yWuZg251572870 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_41eacbmJUSg251572870": "41eacbmJUSg251572870 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_63a86apuHTn251572870": "63a86apuHTn251572870 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0a33a2Wwmpq251572870": "0a33a2Wwmpq251572870 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_920e9cgquYM251572870": "920e9cgquYM251572870 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}

		2024-02-19T09:24:29+0100
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	Sealed by esignatur




