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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er anlægsinvestering i fast ejendom, herunder udlejning af erhvervslejemål og andre

formueplaceringer.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat blev et underskud før skat på 527 t.kr. og efter skat et underskud på 507 t.kr., hvilket af ledelsen

anses som utilfredsstillende.

Usikkerhed vedrørende indregning og måling

Der har ikke i indeværende år været forhold, der giver anledning til usikkerhed ved indregning eller måling i

årsrapporten.

Usædvanlige forhold, der har påvirket indregning og måling

Der har ikke i regnskabet været usædvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,

der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning består af huslejeindtægter og andre indtægter, som kan henføres til ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der omkostninger til administration, lokaler, tab på debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring for virksomhedens

medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort ud fra

henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder gæld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer

direkte på egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag af regelmæssige, uafhængige

vurderinger af dagsværdien. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver

udgør kostprisen den laveste værdi af dagsværdien af aktivet og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger og fradrag af forventet restværdi efter afsluttet

brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 60 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende

regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gæld til realkreditinstitutter

Prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-

drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette

betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den nominelle værdi, der skal tilbagebetales,

indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive

rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopgørelse for 2013
Resultatopgørelse for 2013

Note
2013

kr.
2012

kr.

Nettoomsætning 3.034.413 3.553.345

Andre eksterne omkostninger (614.688) (458.856)

Bruttoresultat 2.419.725 3.094.489

Personaleomkostninger 1 (19.781) (13.030)

Af- og nedskrivninger 2 (513.578) (729.356)

Driftsresultat 1.886.366 2.352.103

Andre finansielle omkostninger 3 (2.413.516) (2.427.235)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat (527.150) (75.132)

Skat af ordinært resultat 20.000 (250.948)

Årets resultat (507.150) (326.080)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (507.150) (326.080)

(507.150) (326.080)
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Balance pr. 31.12.2013
Balance pr. 31.12.2013

Note
2013

kr.
2012

kr.

Grunde og bygninger 61.484.018 61.997.596

Materielle anlægsaktiver 4 61.484.018 61.997.596

Anlægsaktiver 61.484.018 61.997.596

Andre tilgodehavender 7.466 18.014

Periodeafgrænsningsposter 0 2.399

Tilgodehavender 7.466 20.413

Likvide beholdninger 2.534 41.301

Omsætningsaktiver 10.000 61.714

Aktiver 61.494.018 62.059.310
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Balance pr. 31.12.2013

Note
2013

kr.
2012

kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført overskud eller underskud 55.697 62.847

Egenkapital 180.697 187.847

Udskudt skat 0 20.000

Hensatte forpligtelser 0 20.000

Gæld til realkreditinstitutter 57.107.542 57.646.928

Deposita 1.437.784 1.416.234

Langfristede gældsforpligtelser 5 58.545.326 59.063.162

Modtagne forudbetalinger fra kunder 250.313 250.313

Leverandører af varer og tjenesteydelser 72.456 8.929

Anden gæld 2.445.226 2.529.059

Kortfristede gældsforpligtelser 2.767.995 2.788.301

Gældsforpligtelser 61.313.321 61.851.463

Passiver 61.494.018 62.059.310

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse for 2013
Egenkapitalopgørelse for 2013

Virksom-
hedskapital

kr.

Overført
overskud eller

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 125.000 62.847 187.847

Øvrige egenkapitalposteringer 0 500.000 500.000

Årets resultat 0 (507.150) (507.150)

Egenkapital ultimo 125.000 55.697 180.697
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Noter
Noter

2013
kr.

2012
kr.

1. Personaleomkostninger
Gager og løn (9.794) (16.805)

Andre personaleomkostninger 29.575 29.835

19.781 13.030

2013
kr.

2012
kr.

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 513.578 729.356

513.578 729.356

2013
kr.

2012
kr.

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 2.413.516 2.427.235

2.413.516 2.427.235

Grunde og
bygninger

kr.

4. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 64.183.886

Kostpris ultimo 64.183.886

Af- og nedskrivninger primo (2.186.290)

Årets afskrivninger (513.578)

Af- og nedskrivninger ultimo (2.699.868)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 61.484.018

Restgæld
efter 5 år

2013
kr.

5. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 57.107.542

57.107.542

6. Eventualforpligtelser
###

Ingen.



Hammerhus ApS 13

Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
###

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme.

Der er deponeret ejerpantebrev nom. 22.400.000 kr. i selskabets ejendom til sikkerhed for tidligere bankgæld.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 61.484.018 kr.


