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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2012 for Sun-Apartments ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar — 3 1. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 30. maj 2013

Bj arnci LDitlevsen

Bestyre

ol
‘Erik BeLr’g; (-Z/ 7 Peder Agger Bjar L. Ditlevsen
formand /7
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Den uafhzengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Sun-Apartment ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sun-Apartments ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udferelsen af en revision i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. P4 grund
af de forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid ikke varet i stand til at op-
né tilstrekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Der foreligger pa tidspunktet for regnskabets afleggelse ikke en af ledelsen udarbejdet og godkendt arsrapport for
Sun-Apartments ApS' tyrkiske datterselskab. Det er endvidere vores opfattelse, at der foreligger vasentlige indi-
kationer pa et nedskrivningsbehov pa kapitalandelen i dattervirksomheden. Vi tager som folge heraf forbehold for
den regnskabsmassige behandling af kapitalandelen i dattervirksomheden, herunder for ejendomsretten og ver-
dians=ttelsen.

Det har ikke varet muligt at opna tilstreekkeligt revisionsbevis for ejendomsretten til og verdiansattelsen af sel-
skabets beholdning af lejligheder til videresalg. Vi tager som folge heraf forbehold for ejendomsretten og verdi-
ansattelsen.

Manglende konklusion

P4 grund af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi ikke va-
ret i stand til at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi udtryk-
ker derfor ingen konklusion om &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bor godkende arsregnskabet.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Vi henviser til arsregnskabets note 1, i hvilken ledelsen har redegjort for regnskabsmassige usikkerheder og sken
i forbindelse med indregningen af kapitalandel i dattervirksomhed, beholdningen af lejligheder til videresalg, ka-

pitalberedskabet samt kapitaltabet i selskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Haderslev, den 30. maj 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ol 75—

Mads Thomsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Sun-Apartments ApS

Radhuscentret 21

6500 Vojens

Telefon: 74 54 21 56
Telefax: 74 59 05 24
CVR-nr.: 29 83 57 85
Stiftet: 18. december 2006
Hjemstedskommune: Haderslev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Erik Berg, formand

Peder Agger

Bjarne L. Ditlevsen

Direktion

Bjarne L. Ditlevsen

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jomfrustien 6

6100 Haderslev

Generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes 30. maj 2013
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Ledelsesberetning
Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investering i og salg af fast ejendom og hermed beslegtet virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets regnskabsmassige underskud andrager 834.324 kr., hvorefter selskabets egenkapital
pr. 31. december 2012 er negativ med 5.098.743 kr.

Arets resultat anses som ikke tilfredsstillende.

Bestyrelsen er opmarksom pa bestemmelserne i selskabslovens § 119 om kapitaltab.
Ledelsen har tidligere ar udarbejdet en plan for salget af de lejligheder, som selskabet ejer
selv samt gennem sit tyrkiske datterselskab. Det er i 2012 lykkedes at szlge yderligere ud af
koncernens beholdning af lejligheder, men ledelsen arbejder fortsat pa at slge de resterende

lejligheder enten enkeltvis eller samlet som projektsalg.

Det er ledelsens vurdering, at de opnéede kreditter i kreditinstitutter kan opretholdes pa bag-
grund af den udarbejdede plan og de af tredjemand stillede sikkerheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sun-Apartments ApS for 2011 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressour-
cer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsier som folge af
&ndrede regnskabsmassige skeon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerel-
sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-
havendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til bevegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinzre resultat, henfores hertil, mens den re-
sterende del henfores til arets ordinzre resultat.

Balancen

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af kapitalandele i dattervirksomheder vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse, udover det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalvardien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder maéles til kostpris. 1 tilfalde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der omfatter lejligheder til videresalg, verdiansattes til kostpris.

008279 12001 /2499388 _1 8
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardi for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af ferdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastszttes under hen-
syntagen til omszttelighed og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede
tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordi-
nzre generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde,
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative be-
skatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridi-
ske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisationsvzrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

For indevarende regnskabsar er anvendt en skattesats pa 25 %.

008279 12001 / 2499388 _1 9
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gzld til kreditinstitutter, leverandergeld og gzld til til-
knyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de fi-
nansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgeorelse
Note 2012 2011
tkr.

Administrationsomkostninger -183.776 -152

-183.776 -152
Finansielle indtegter 5.756 2
Finansielle omkostninger -656.304 -591
Resultat for skat -834.324 -741
Skat af arets resultat 2 0 0
Arets resultat -834.324 -741
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -834.324 -741
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER

Anl=gsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i datterselskab i Tyrkiet

Anlzegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Varebeholdninger
Lejligheder

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVERIALT
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Note 2012 2011

tkr.

7.931.807 9.054

7.931.807 9.054

2.286.915 2.287

0 654

0 613
2.286.915 3.554
10.218.722 12.608
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER

Egenkapital
Anpartskapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVERITALT

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2012 2011

tkr.

125.000 125
-5.223.743 -4.389

-5.098.743 -4.264

5.229.162 7.781
10.063.303 9.066
25.000 25

15.317.465 16.872

10.218.722  12.608
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Regnskabsmaessige usikkerheder og skon, kapitalberedskab samt kapitaltab

Ledelsen har tidligere ar udarbejdet en plan for salget af selskabets direkte og indirekte ejede
lejligheder i Tyrkiet. Det er i 2012 lykkedes at szlge yderligere ud af lejlighederne og ledel-
sen arbejder fortsat pa at selge den resterende portefolje enten enkeltvis eller samlet som
projektsalg.

Det er ledelsens vurdering, at de opnédede kreditfaciliteter i kreditinstitutter kan opretholdes
pa baggrund af den udarbejdede plan og de af tredjemand stillede sikkerheder.

Ledelsen er opmarksom pa selskabslovens bestemmelser om kapitaltab.
Skat af arets resultat
Arets resultat udleser ikke skat til betaling.

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 1.273 tkr., der ikke er indregnet i balancen pr. 31. de-
cember 2012 henset til selskabets skonomiske situation.

Egenkapital

Anparts- Overfort

kapital resultat I alt
Saldo 1. januar 2012 125.000 -4.389.419 -4.264.419
Arets resultat 0 -834.324 -834.324
Saldo 31. december 2012 125.000 -5.223.743  -5.098.743

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter af tredjemand.

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller 5 % af anpartskapitalen:

Peder Agger Holding ApS, Haderslev
Advokat Erik Berg, Haderslev
Advokat Bjarne Ditlevsen, Vojens
Advokat Gert Drews, Vojens
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