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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Kl Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. januar 2021 - 30. juni 2022.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 30. juni 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 16. december 2022
Direktion:

B Boa-Bope

Birgit Krogflversen
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Den uafhangige revisors erklaering
Til kapitalejerne i Kl Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ki Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (JIESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfg-
rer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og

derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemagang eller pa anden méde synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaring

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 16. december 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Ser adega%vid Emil Overlund

statsaut. revisor statsaut. revisor
mne31450 mne47833
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Regnskabsar

Direktion

Revision

KI Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

KI Ejendomme ApS
Ediths Allé 12, 5250 Odense SV

27961673

29. marts 2005
1. januar 2021 - 30. juni 2022

Birgit Krog-lversen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, fabrikation, investering og anden dermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa 1.774.504 kr. mod et overskud
pd 284.580 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa
14.652.357 kr. Arets resultat er positivt pavirket af afhandelse af selskabets ejendom.

Ledelsen anser arets reusltat for tilfredsstillende.
Naervaerende regnskabstal omfatter en periode p& 18 maneder mod en periode pd 12 maneder |
sammenligningstallene. Selskabets regnskabsperiode er a&ndret grundet a&ndrede koncernforhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar 2021 - 30. juni 2022

Resultatopggrelse

Note

Kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Kl Ejendomme ApS

Arsrapport 2021/22

2021/22 2020

18 mdr. 12 mdr.
1.445.464 1.043.979
0 -602.251
1.445.464 441,728
152.953 61.642
200.066 0
-177.593 ~151.379
1.620.890 351.991
153.614 -67.411
1.774.504 284.580
10.000.000 0
-8.225.496 284.580
1.774.504 284.580

Penneo dokumentnagle: YEV50-NDGQA-28A0C-ZBTHY-W1FJ3-E7KLU



Arsregnskab 1. januar 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note

Kkr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Kl Ejendomme ApS

Arsrapport 2021/22

2021/22 2020

0 15.346.706

0] 15.346.706
2.320.138 2.167.185
2.320.138 2.167.185
2.320.138 17.513.891
4.947.000 0
3.810 0
4.950.810 0
11.316.778 4.639.114
16.267.588 4.639.114
18.587.726 22.153.005
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Arsregnskab 1. januar 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note

O 00N

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

KI Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020
1.000.000 1.000.000
3.652.357 11.877.853

10.000.000 0
14.652.357 12.877.853
0] 3.058.000

0 3.058.000

0 3.150.000
3.150.000

0] 2.000.000
1.018.483 814.822
2.904.386 162.411

12.500 89.919
3.935.369 3.067.152
3.935.369 6.217.152

18.587.726 22.153.005
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Arsregnskab 1. januar 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfert via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2021
Overfegrt via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2022

KI Ejendomme ApS

Arsrapport 2021/22

Foresldet
Anpartskapital Overfgrt resultat udbytte | alt
1.000.000 11.593.273 1.500.000 14.093.273
0 284.580 0 284.580
0 0 -1.500.000 -1.500.000
1.000.000 11.877.853 0 12.877.853
0 -8.225.496 10.000.000 1.774.504
1.000.000 3.652.357 10.000.000 14.652.357
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Arsregnskab 1. januar 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kl Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Nettoomsaetning méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Af- 0g nedskrivninger omfatter afskrivninger pad materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Grunde afskrives ikke.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder prassenteres

i resultatopggrelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgoerel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved ferste indregning méles kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaag af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merveerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vardi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.
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Arsregnskab 1. januar 2021 - 30. juni 2022

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foresl3et udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Andre geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

KI Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020
kr. 18 mdr. 12 mdr.
Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 200.000 0
Andre finansielle indtaegter 66 0

200.066 0

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 144.250 0
Renteomkostninger i gvrigt 23.790 150.203
Andre finansielle omkostninger 9.553 1.176
177.593 151.379

Skat af arets resultat

Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst 2.904.386 162.411
Arets requlering af udskudt skat -3.058.000 -95.000
-153.614 67.411

Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2021 24.254.020
Afgange -24.254.020
Kostpris 30. juni 2022 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 8.907.314
Tilbageforsel af akkumulerede af- og nedskrivninger pd afhaendede aktiver -8.907.314
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 0
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Noter

Finansielle anlegsaktiver

kr.

KI Ejendomme ApS
Arsrapport 2021/22

Kapitalandele i
dattervirksomhe

der
Kostpris 1. januar 2021 2.300.000
Kostpris 30. juni 2022 2.300.000
Veerdireguleringer 1. januar 2021 -132.815
Arets resultat 152.953
Veerdireguleringer 30. juni 2022 20.138
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 2.320.138
Navn Hjemsted Ejerandel
Tilknyttede virksomheder
Glasvaenget 17 ApS Odense 100 %

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HKI Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa

renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 30. juni 2022.
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