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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Quality
Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 24. juni 2021

Direktion

Henning Skriver Mikkel Ro Larsen
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Sgnderjyllands Revision

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Quality Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Quality Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 24. juni 2021

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Sgnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet Quality Estate ApS
Vestvejen 167
6200 Aabenraa
CVR-nr.: 3994 32 63
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henning Skriver
Mikkel Ro Larsen
Dattervirksomhed Central-Halle A/S, Aabenraa
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Aktiviteten i selskabet bestar i at udgve virksomhed med ejendomsudvikling samt al virksomhed, som
efter ledelsens skgn har forbindelse hermed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet for 2020 er afsluttet med et overskud pa 1.687.530 kr. mod 111.256 kr. sidste ar.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Quality Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, andre driftsindtegter
samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsa@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anle®g, driftsmateriel og inventar 7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre verdis me-
tode anvendes som en malemetode.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmassige andel af virksomhedens
regnskabsmassige indre verdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende ver-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfores negativ goodwill f@rst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rverende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Quality Estate ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende

ar.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopggrelse

1/1 2020 11/10 2018
-31/12 2020 -31/12 2019
Note kr. kr.
Bruttotab -77.708 -45.504
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.857.819 213.870
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -21.429 0
Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 429.350 0
@vrige finansielle omkostninger -144.405 -24.390
Resultat for skat 2.043.627 143.976
Skat af arets resultat -356.097 -32.720
Arets resultat 1.687.530 111.256

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 429.350 0
Overfgres til overfgrt resultat 1.258.180 111.256
Disponeret i alt 1.687.530 111.256
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
1 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 218.571 0
2 Investeringsejendomme 7.264.000 1.900.000
Materielle anlegsaktiver i alt 7.482.571 1.900.000
3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.322.083 631.233
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.322.083 631.233
Anlzgsaktiver i alt 8.804.654 2.531.233
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.031 0
Andre tilgodehavender 1.865.367 10.969
Periodeafgransningsposter 58.644 0
Tilgodehavender i alt 1.941.042 10.969
Likvide beholdninger 198.162 4.610
Omsztningsaktiver i alt 2.139.204 15.579
Aktiver i alt 10.943.858 2.546.812
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 629.333 199.983
Overfgrt resultat 1.369.436 111.256
Egenkapital i alt 2.048.769 361.239
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 388.817 32.720
Hensatte forpligtelser i alt 388.817 32.720
Gealdsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitutter 1.323.529 0
5 Anden geld 935.000 0
6 Ansvarlig lanekapital 2.575.816 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.834.345 0
Kortfristet del af langfristet geeld 70.000 0
Geld til pengeinstitutter 1.491.456 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 476.868 0
Anden geld 187.758 2.152.853
Periodeafgransningsposter 1.445.845 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.671.927 2.152.853
Geldsforpligtelser i alt 8.506.272 2.152.853
Passiver i alt 10.943.858 2.546.812

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.

1.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets 1gb 240.000 0
Kostpris 31. december 2020 240.000 0
Arets afskrivninger -21.429 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -21.429 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 218.571 0

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.
2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 1.686.130 0
Tilgang i arets lgb 3.506.181 1.686.130
Kostpris 31. december 2020 5.192.311 1.686.130
Regulering til dagsverdi 1. januar 2020 213.870 0
Arets regulering til dagsveerdi 1.857.819 213.870
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2020 2.071.689 213.870
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 7.264.000 1.900.000

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Den veasentligste foruds@tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som for
selskabets erhvervs- og beboelsesejendomme er vurderet til 8-10%.
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Sgnderjyllands Revision

Noter

3. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020

Regulering vedr. tilgang

Arets resultat

Egenkapitalbevegelse i tilknyttet virksomhed

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
431.250 0
261.500 431.250
692.750 431.250
199.983 0
159.322 0
270.028 0

0 199.983
629.333 199.983
1.322.083 631.233

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Egenkapital Arets resultat
Ejerandel kr. kr.
Central-Halle A/S, Aabenraa 100 % 1.322.083 270.028
1.322.083 270.028

4.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.393.529 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -70.000 0
1.323.529 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.125.000 0

5. Anden geld

Anden gald i alt 935.000 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden geld i alt 935.000 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Sgnderjyllands Revision

Noter

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.
Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital i alt 2.575.816 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 2.575.816 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.476 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr 4.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.914 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020
udggr 4.500 t.kr.

Selskabet har endvidere deponeret ejerpantebrev pa i alt 1.000 tkr. til sikkerhed for gvrige
mellemvarender. Ejerpantebrevet giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi
pr. 31. december 2020 udggr 1.040 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegrenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Quality
Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 24. juni 2021

Direktion

Henning Skriver Mikkel Ro Larsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Quality Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Quality Estate ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 24. juni 2021

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Michael Johansen
Statsaut. revisor
mne24695
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Selskabsoplysninger
Selskabet Quality Estate ApS
Vestvejen 167
6200 Aabenraa
CVR-nr.: 3994 32 63
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henning Skriver
Mikkel Ro Larsen
Dattervirksomhed Central-Halle A/S, Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Aktiviteten i selskabet bestar i at udgve virksomhed med ejendomsudvikling samt al virksomhed, som
efter ledelsens skgn har forbindelse hermed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsregnskabet for 2020 er afsluttet med et overskud pa 1.687.530 kr. mod 111.256 kr. sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Quality Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, andre driftsindtegter
samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsa@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anle®g, driftsmateriel og inventar 7 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre verdis me-
tode anvendes som en malemetode.
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Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmassige andel af virksomhedens
regnskabsmassige indre verdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende ver-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfores negativ goodwill f@rst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rverende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Quality Estate ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende

ar.
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Resultatopggrelse

1/1 2020 11/10 2018
-31/12 2020 -31/12 2019
Note kr. kr.
Bruttotab -77.708 -45.504
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.857.819 213.870
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -21.429 0
Indtegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 429.350 0
@vrige finansielle omkostninger -144.405 -24.390
Resultat for skat 2.043.627 143.976
Skat af arets resultat -356.097 -32.720
Arets resultat 1.687.530 111.256

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 429.350 0
Overfgres til overfgrt resultat 1.258.180 111.256
Disponeret i alt 1.687.530 111.256
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
1 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 218.571 0
2 Investeringsejendomme 7.264.000 1.900.000
Materielle anlegsaktiver i alt 7.482.571 1.900.000
3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.322.083 631.233
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.322.083 631.233
Anlzgsaktiver i alt 8.804.654 2.531.233
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 17.031 0
Andre tilgodehavender 1.865.367 10.969
Periodeafgransningsposter 58.644 0
Tilgodehavender i alt 1.941.042 10.969
Likvide beholdninger 198.162 4.610
Omsztningsaktiver i alt 2.139.204 15.579
Aktiver i alt 10.943.858 2.546.812
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 629.333 199.983
Overfgrt resultat 1.369.436 111.256
Egenkapital i alt 2.048.769 361.239
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 388.817 32.720
Hensatte forpligtelser i alt 388.817 32.720
Gealdsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitutter 1.323.529 0
5 Anden geld 935.000 0
6 Ansvarlig lanekapital 2.575.816 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.834.345 0
Kortfristet del af langfristet geeld 70.000 0
Geld til pengeinstitutter 1.491.456 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 476.868 0
Anden geld 187.758 2.152.853
Periodeafgransningsposter 1.445.845 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.671.927 2.152.853
Geldsforpligtelser i alt 8.506.272 2.152.853
Passiver i alt 10.943.858 2.546.812

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.

1.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets 1gb 240.000 0
Kostpris 31. december 2020 240.000 0
Arets afskrivninger -21.429 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -21.429 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 218.571 0

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.
2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 1.686.130 0
Tilgang i arets lgb 3.506.181 1.686.130
Kostpris 31. december 2020 5.192.311 1.686.130
Regulering til dagsverdi 1. januar 2020 213.870 0
Arets regulering til dagsveerdi 1.857.819 213.870
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2020 2.071.689 213.870
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 7.264.000 1.900.000

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Den veasentligste foruds@tning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som for
selskabets erhvervs- og beboelsesejendomme er vurderet til 8-10%.
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Sgnderjyllands Revision

Noter

3. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020

Regulering vedr. tilgang

Arets resultat

Egenkapitalbevegelse i tilknyttet virksomhed

Opskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
431.250 0
261.500 431.250
692.750 431.250
199.983 0
159.322 0
270.028 0

0 199.983
629.333 199.983
1.322.083 631.233

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Egenkapital Arets resultat
Ejerandel kr. kr.
Central-Halle A/S, Aabenraa 100 % 1.322.083 270.028
1.322.083 270.028

4.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.393.529 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -70.000 0
1.323.529 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.125.000 0

5. Anden geld

Anden gald i alt 935.000 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden geld i alt 935.000 0
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Sgnderjyllands Revision

Noter

31/12 2020 31/12 2019

kr. kr.
Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital i alt 2.575.816 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 2.575.816 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.476 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr 4.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.914 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020
udggr 4.500 t.kr.

Selskabet har endvidere deponeret ejerpantebrev pa i alt 1.000 tkr. til sikkerhed for gvrige
mellemvarender. Ejerpantebrevet giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi
pr. 31. december 2020 udggr 1.040 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegrenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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