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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 til 30. juni 2021 for ANDI Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 9. september 2021

Direktion:

Jep Frimann Hansen
direkter

Bestyrelse:

Anne-Helene Bagenkop Nielsen Jep Frimann Hansen Michael Friis Pedersen
formand



ANDI Ejendomme A/S Side 4

Den uafhengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i ANDI Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ANDI Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nazrmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet". Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med f&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opni hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionpategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdzkke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstéd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnéar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse  af  &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opniede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pé anden mide synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til Arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensste
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetni
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se, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

mmelse med f\rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
ningen.

Keobenhavn, den 9. september 2021
Revisionsfirpaaet Niels Hagder A/S

/ statsautorigeret revisor
MNE nr. 6186

NH/US/1848.2020-21/8+3



ANDI Ejendomme A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

ANDI Ejendomme A/S
Christian Winthers Vej 16
1860 Frederiksberg C

CVR.-nr; 286799 71
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Hjemsted: Frederiksberg

Anne-Helene Bagenkop Nielsen, formand
Jep Frimann Hansen
Michael Friis Pedersen

Jep Frimann Hansen

Revisionsfirmaet Niels Harder A/S

Ostbanegade 3 Famerre
2100 Kebenhavn @,

Side 7



ANDI Ejendomme A/S Side §

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje fast ejendom samt drive virksomhed med administration af ejendomme
og anden dermed beslzgtet virksomhed.

Veesentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets omsatning har udviklet sig tilfredsstillende. Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke indtruffet haendelser, som har vaesentlig indflydelse p4 bedemmelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis:

f\rsrapporten for 2020/2021 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til forrige ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger
vedrerende regnskabsperioden.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsraporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgﬂrelsen:

Nettoomszetning
Indtegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse, ejendommens
drift m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgir fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.
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Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes ti] arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen:

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved 1. indregning til kostpris.

Investeringsejendomme males herefter ti] dagsvaerdi baseret pi normalindtjeningsmodel og med
udgangspunkt i forventede fremtidige cash-flow uden hensyntagen til finansiering heraf. Afkastkrav for
¢jendomme fastszttes til 4% for boliglejemal med central placering pé Frederiksberg. Afkastkrav for lager-
og produktionsejendom beliggende i Storkebenhavn fastseettes til ca. 10%, mens afkastkrav for garage-
lejemél fastszttes mellem 5-15% afhangig af historisk udlejningsprocent og beliggenhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svaer til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassige og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skal males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for dret 1. juli 2020 til 30. juni 2021

Verdiregulering af investeringsaktiver ...

Resultat for finansielle POSEEY ..o

Side 11

Note 2020/2021 2019/2020
4.550.074 3.729.750
2.331.730 4.413.037
2.218.344 -683.287
10.317.550 7.807.093
12.535.894 7.123.806
1 106.264 112.416
252.845 243.980
12.389.313 6.992.242
2 2.698.146 1.539.472
9.691.167 5.452.770
9.691.167 5.452.770
9.691.167 5.452.770
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Balance pr. 30. juni 2021

Aktiver
Note 2020/2021 2019/2020
Investeringsejendomme ................................. 67.900.000 51.595.000
Materielle anlegsaktiver ... 3 67.900.000 51.595.000
Anlzegsaktiver i alt ... 67.900.000 51.595.000
Tilgode hos lejere ..o 28.717
PADEBICT .o v cinisitsinn s mm e s ssassossts s satsmunn e 775.940 800.000
Tilgode hos tilknyttede virksomheder .................... 150.557 5.316,232
Tilgodehavender ........................................ . 926.497 4.144.949
Likvide beholdninger .................................... 1.055.708 1.115.042
Omszetningsaktiver i alt ... 1.982.205 5.259.991

Aktiver i al 69.882.205 56.854.991
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Balance pr. 30. juni 2021

Passiver

Selskabskapital
Jai- B i ——

Egenkapital ..............cccoocoovmmnimmiocoooe

Henszttelse til udskudt skat ...............................
Hensatte forpligtelserialt ................................._

Forudbetalte hUSIGIEE ... ...ussusssssississssermmmmsnssroresemsseessencassss,
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse ........................
Selskabsskat ...

Medarbejderforhold
Eventualposter m.v.
Neertstdende parter og ejerforhold

Side 13
Note 2020/2021 2019/2020
500.000 500.000
49.026.046 39.334.879
49.526.046 39.834.879
5.006.474 2.502.632
5.006.474 2.502.632
125.718
12.723.690 12.514.413
194.304
2.305.973 2.003.067
15.349.685 14.517.480
15.349.685 14.517.480
69.882.205 56.854.991
4
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2020/2021

Selskabskapitalen bestar af 500.000 aktier a nominelt kr. 1 eller multipla heraf.
Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.
Der har ikke varet &ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 4r.
Beveegelser i egenkapitalen specificeres saledes:

Selskabs- Overfort Lalt

kapital ' resultat kr.

Egenkapital pr. 1. juli2020 ......................... 500.000 39.334.879 39.834.879
Arets resultat ... 9.691.167 9.691.167
Egenkapital pr. 30. juni 2021 ..................... 500.000 49.026.046 49.526.046




ANDI Ejendomme A/S Side 15
Noter til drsregnskabet for 2020/2021
2020/2021 2019/2020
Note 1. Finansielle indtzpter:
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder ......................_ 34.325 112.416
Renteindtaegter fra gaeldsbrev .......oooovvvvvvvvcereoo 71.939
106.264 112.416
Note 2. Skat af drets resultat:
Arets aktuelle skat ... 194.304
Regulering af udskudt skat ... 2.503.842 1.539.472
2.698.146 1.539.472
Investerings-
Note 3. Aktiver, der miles til dagsveerdi: ¢jendomme
Kostpris L Juli 2020 ....vvsesmin o sisnsms mvenernnsosssesssessmsssssse s s s 38.469.489
TIBEUE ot nsemsamams s s SRR R s PR 5.987.450
Kostpris 30. juni 2021 ..o 44.456.939
Veerdireguleringer 1. juli 2020 ... 13.125.511
Arets VEIAITEGUIETING .. coovivossieirtsnnsssssssssssssssscssssesssssssssesssssssssenstssssssss oo es s 10.317.550
Verdireguleringer 30. juni 2021 ..........ooovvienieiiieee 23.443.061
Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2021 ... 67.900.000

Note 4. Medarbejderforhold:

Selskabet har ikke beskaftiget medarbejdere i aret.

Note 5. Eventualposter m.v.:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CVR nr. 28 67 99 20 ABN Invest ApS

(administrationsselskab) og hefter solidarisk for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties.
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Noter til rsregnskabet for 2020/2021

Note 6. Nzertstiende parter og ejerforhold:

Bestemmende indflydelse
CVR nr. 28 67 99 20 - ABN Invest ApS.

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen.

CVR nr. 28 67 99 20 - ABN Invest ApS.



