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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
U2 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Skad skar, den 21.05.2013

Direktion

Klaus Onstrup-Pedersen
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Den uafhaengigerevisors erklaering om review

Til kapitalggernei U2 Ejendomme ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for U2 Ejendomme ApS for regnskabsdaret 01.01.2012 - 31.12.2012.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for &rsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at udtrykke en
konklusion om arsregnskabet.

Det udfertereview

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med |SRE 2400 DK, Review af regnskaber, og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi tilrettelaggger og udferer reviewet med henblik pa at opna
begramset sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vassentlig fejlinformation. Et review er begramset til
farst og fremmest at omfatte forespargsler til selskabets ledel se og medarbejdere samt analyser af regnskabstal
og giver derfor mindre sikkerhed end en revision. Vi har ikke udfart revision og udtrykker derfor ingen revisi-
onskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2012
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Slagelse, den 21.05.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Seren Stampe
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i keb og salg af fast gjendom samt hertil beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et underskud p& 122 t.kr. mod et overskud p& 121 t.kr. sidste r.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning, der omfatter huslgjeindtasgter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang
til keber har fundet sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsveadien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fralangfristet gadd.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2012

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2012 2011
Note kr. t.kr.
46.800 24

(99.203) (78)

(52.403) (54
1 0 116
(52.403) 62
731 11

2 (1.871) (11)
(53.543) 62
3 (68.289) 59
(121.832) 121

(121.832) 121

(121.832) 121
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Balance pr. 31.12.2012

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. t.kr.
1.197.451 1.197

4 1.197.451 1.197
212.947 213

212.947 213

1.410.398 1.410

4,000 119

4.000 119

249.497 649

253.497 768

1.663.895 2.178
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert overskud eller underskud 1.473.887 1.596
Egenkapital 1.598.887 1721
Gadd til realkreditinstitutter 0 390
Langfristede gaddsfor pligtel ser 0 390
Gadd til realkreditinstitutter 0 20
Anden gadd 5 65.008 47
Kortfristede gaddsfor pligtelser 65.008 67
Gaddsforpligtelser 65.008 457
Passiver 1.663.895 2.178
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 6
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Egenkapitalopger else for 2012

Overfart
Virksom- overskud €eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.595.719 1.720.719
Aretsresultat 0 (121.832) (121.832)

Egenkapital ultimo 125.000 1.473.887 1.598.887
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Noter
2012 2011
Kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaggsaktiver 0 (116)
0 (116)
2012 2011
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 1.871 11
1.871 11
2012 2011
kr. t.kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 0 (14)
AEndring af udskudt skat 0 (45)
Regulering vedragrende tidligere &r 68.289 0
68.289 (59)
Grundeog
bygninger
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.197.451
Kostprisultimo 1.197.451
Regnskabsmaessig veer di ultimo 1.197.451
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Noter
2012 2011
Kr. t.kr.
5. Anden gedd
Moms og afgifter 28.507 27
Andre skyldige omkostninger 36.501 20
65.008 47

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Der er stillet sikkerhed ved pant i endommen Dyrehaveve] 20, Skadsker.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsat gendom udger 496.990 kr.




