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Middelfartvej 84 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Middelfartvej 84 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 9. maj 2025

Direktion

Rasmus Vesterbye Wulff
direktor
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Middelfartvej 84 ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Middelfartvej 84 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnit-
tet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handling-
er samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 9. maj 2025

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Laila Olsen
registreret revisor
mnel2478
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg, udvikling, udleje og administration af ejendomme og hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er veerdiansat pa baggrund af selskabets vurdering af dagsveerdien af de
investeringsejendomme, der forventes udviklet til private boligejendomme. Som fglge af, at der er tale om
et projekt, der er under udvikling, kan der vaere usikkerhed forbundet med vaerdiansattelsen heraf. Der
henvises til beskrivelse i arsregnskabets note 5.

Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendom.
Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, og en forggelse af afkastkravet med i
gennemsnit 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsveerdiregulering med 6,3 mio.kr. jf. omtale i note 5.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 151.395, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 2.985.644.

Selskabets gaeldsforpligtelser indikerer usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Selskabet har imidlertid
modtaget finansieringstilsagn fra kapitalejeren om stgtte til gennemfgrelse driften for det kommende ar. Se
note 1.

Kapitalejeren har afgivet forpligtende tilsagn om ikke at kraeve tilgodehavende pa 5.657 t.kr. afviklet fgr
tidligst 1. januar 2026.

Baseret pa virksomhedens aktivitetsniveau er dette tilstraekkeligt til at gennemfgre driften i 2025, hvorfor
arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Middelfartvej 84 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter, som er periodiseret frem til regnskabsarets udlgb.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Renteomkostninger pa |an optaget direkte til finansiering af opf@relsen af investeringsejendomme indregnes
i kostprisen i opf@relsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgegrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene som
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjeelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret vaerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter og skattekontoen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.



Middelfartvej 84 ApS 9

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2024
Note 2024 2023
kr. kr.

Bruttotab (22.491) (82.631)
Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer (22.491) (82.631)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (43.133) 4.096.133
Resultat for finansielle poster (65.624) 4.013.502
Finansielle omkostninger 3 (128.438) (3.424)
Resultat fgr skat (194.062) 4.010.078
Skat af arets resultat 4 42.667 (882.217)
Arets resultat (151.395) 3.127.861
Overfgrt resultat (151.395) 3.127.861

(151.395) 3.127.861
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Balance pr. 31. december 2024
Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 9.293.159 8.980.950
Materielle anlaegsaktiver 9.293.159 8.980.950
Anlaegsaktiver i alt 9.293.159 8.980.950
Likvide beholdninger 197.628 0
Omsaetningsaktiver i alt 197.628 0
Aktiver i alt 9.490.787 8.980.950
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Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 2.945.644 3.097.040
Egenkapital 6 2.985.644 3.137.040
Hensaettelse til udskudt skat 7 832.456 875.123
Hensatte forpligtelser i alt 832.456 875.123
Anden gzld 5.070.953 4.585.960
Langfristede galdsforpligtelser 8 5.070.953 4.585.960
Banker 0 172.869
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 209.999 59.999
Geeld til tilknyttede virksomheder 385.735 149.959
Periodeafgraensningsposter 6.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 601.734 382.827
Geaeldsforpligtelser i alt 5.672.687 4.968.787
Passiver i alt 9.490.787 8.980.950
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 3.097.039 3.137.039
Arets resultat 0 (151.395) (151.395)
Egenkapital 31. december 2024 40.000 2.945.644 2.985.644
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets gaeldsforpligtelser indikerer usikkerhed om selskabets fortsatte drift.

Selskabet har imidlertid modtaget finansieringstilsagn fra kapitalejeren om stgtte til gennemfgrelse

driften for det kommende ar.

Kapitalejeren har afgivet forpligtende tilsagn om ikke at kraeve tilgodehavende pa 5.657 t.kr. afviklet fgr

tidligst 1. januar 2026.

Baseret pa virksomhedens aktivitetsniveau er dette tilstraekkeligt til at gennemfgre driften i 2025,

hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning af investeringsejendomme. Der henvises til note 5.

2024 2023
kr. kr.
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 124.506 0
Andre finansielle omkostninger 3.932 3.424
128.438 3.424
4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat (42.667) 882.217
(42.667) 882.217
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Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 4.884.817
Tilgang i arets lgb 355.342
Kostpris 31. december 2024 5240.159
Veardireguleringer 1. januar 2024 4.096.133
Arets vaerdireguleringer (43.133)
Verdireguleringer 31. december 2024 4.053.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 9.293.159

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi i henhold til arsregnskabslovens § 38.

Selskabets investeringsejendomme bestar pr. statusdag af grundstykke med tilhgrende
udlejningsejendom beliggende i Baaring, Middelfart, pa i alt 27.215 m2. Det er hensigten, at det
erhvervede grundstykke skal udvikles til private udlejningsejendomme, nar den endelige lokalplan
foreligger, hvilket forventes ved udgangen af 2025.

Selskabets ledelse forventer, at der vil komme andre investorer i forbindelse med opfgrelse af
projektet.

Det forventede bebyggelsesprocent udggr 30% pa grundstykket.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa gennemsnitlig 5,25%.

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Den budgetterede lejeindtaegt for det samlede projekt udggr kr. 1.150 pr. m2. Tomgangslejen er
fastlagt til 0% af lejeindtaegterne.

De samlede driftsomkostninger, som bestar af ejendomsskat, renovation, vedligeholdelse og
adminstration forventes at udggr 14% af lejeindtaegterne.

Opfgrelsesomkostningerne er budgetteret til 66 mio. kr. svarende til 17.375 kr. pr. m2 bolig.
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Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
kraviintervallet 4,75% - 5,75%. Det kan opggres til 5,25%.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

(0,5)% Basis 0,5%
/Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,8 5,3 5,8
Dagsveerdi 17.000.159 9.293.159 2.925.159
Zndring i dagsveerdi 7.707.000 0 (6.368.000)

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 40.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer i virksomhedskapitalen siden stiftelsen.
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2024 2023
kr. kr.
Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2024 875.123 (7.094)
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen (42.667) 882.217
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2024 832.456 875.123
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 1.042.703 974.018
Skattemaessigt underskud (210.247) (98.895)
832.456 875.123
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Anden gzeld 4.585.960 5.070.953 0 0
4.585.960 5.070.953 0 0
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