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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Tornhgjvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 31. maj 2021

Direktion

Robert Gade Madsen

Bestyrelse

Finn Madsen Anders Nielsen Robert Gade Madsen
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejeren i Tornhgjvej ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tornhgjvej ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pad anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rapporteringsforpligtelser i henhold til erklaeringsbekendtgerelsen § 7, stk. 2

Overtradelse af straffeloven samt skatte- og afgiftslovgivningen
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet ikke har foretaget rettidig
indberetning af moms til SKAT, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Hellerup, den 31. maj 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Flemming Eghoff Morten Jorgensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne30221 mne32806

|
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tornhgjvej ApS
Romersvej 3
9000 Aalborg

CVR-nr.: 38 60 24 46
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aalborg

Bestyrelse Finn Madsen

Anders Nielsen

Robert Gade Madsen
Direktion Robert Gade Madsen
Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje ejendommen matr.nr. 8 gc og matr.nr. 8 gae, begge Nr. Tranders, Aalborg
Jorder, beliggende Tornhgjvej 4A, 9220 Aalborg @, samt at udvikle denne ejendom ved opforelse af en ny
bebyggelse samt ved etablering af udensomsarealer, herunder parkeringspladser, pa ejendommen med
henblik pa videresalg. Ejendommen er i 2020 overdraget til det 100% ejede Tornhgjvej 3 ApS, hvorfor
formalet fremover varetages via ejerskabet af Tornhgjvej 3 ApS.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et underskud pa DKK 3.544.868, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en negativ egenkapital pa DKK 6.405.983.

Likviditetsrisicit

Det ultimative moderselskab (RGM Holding ApS) vil sgrge for den forngdne likviditet i Tornhgjvej ApS
idet omfang, det er ngdvendigt for at finansiere selskabets drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse p&d bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 109.533 -203.809
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 0
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 109.533 -203.809
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -48.829 -20.765
Resultat for finansielle poster 60.704 -224.574
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 3 -3.161.301 -1.569.796
Finansielle indteegter 4 1.406.826 1.063.575
Finansielle omkostninger 5 -1.958.747 -1.639.415
Resultat for skat -3.652.518 -2.370.210
Skat af arets resultat 6 107.650 153.277
Arets resultat -3.544.868 -2.216.933
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -3.544.868 -2.216.933
-3.544.868 -2.216.933
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Balance 31. december

Aktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver under udfarelse

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK
203.224 186.883
1.765.460 24.025.023
7 1.968.684 24.211.906
8 6.859.731 7.267.149
6.859.731 7.267.149
8.828.415 31.479.055
19.354.571 102.853.136
397.051 1.564.432
125.566 562.916
19.877.188 104.980.484
1.100.276 26.915
20.977.464 105.007.399
29.805.879 136.486.454




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Going concern

Eventualposter og agvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2020 2019
DKK DKK
50.000 50.000
-6.455.983 -2.911.115
-6.405.983 -2.861.115
0 10.212.391
0 35.085.063
9 0 45.297.454
9 0 1.545.121
0 90.489.186
1.017.524 1.665.729
35.141.458 195.552
52.880 108.725
9 0 45.802
36.211.862 94.050.115
36.211.862 139.347.569
29.805.879 136.486.454
1
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Selskabskapital Overfart resultat | alt
DKK DKK DKK
50.000 -2.911.115 -2.861.115
0 -3.544.868 -3.544.868
50.000 -6.455.983 -6.405.983




Noter til arsregnskabet
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Going concern

Det ultimative moderselskab (RGM Holding ApS) vil sgrge for den fornadne likviditet i Tornhgjvej ApS idet

omfang, det er ngdvendigt for at finansiere selskabets drift.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud i dattervirksomheder
Tab ved salg af dattervirksomheder

Finansielle indteegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020 2019

DKK DKK
48.829 20.765
48.829 20.765
-1.744.065 -1.569.796
-1.417.236 0
-3.161.301 -1.569.796
1.406.826 1.063.575
1.406.826 1.063.575
503.287 0
1.455.460 1.639.415
1.958.747 1.639.415
-545.000 5.961
437.350 -159.238
-107.650 -153.277
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Noter til arsregnskabet
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Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, Materielle an-
driftsmateriel og  laegsaktiver un-
inventar der udferelse
DKK DKK
Kostpris 1. januar 207.648 24.025.023
Tilgang i arets lgb 65.170 8.443.120
Afgang i arets lab 0 -30.702.683
Kostpris 31. december 272.818 1.765.460
Ned- og afskrivninger 1. januar 20.765 0
Arets afskrivninger 48.829 0
Ned- og afskrivninger 31. december 69.594 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 203.224 1.765.460
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 400.000 400.000
Tilgang i arets lgb 1.000.000 0
Afgang i arets lgb -50.000 0
Kostpris 31. december 1.350.000 400.000
Veerdireguleringer 1. januar 6.867.149 8.735.635
Arets resultat -1.744.065 -1.569.796
dvrige egenkapitalbevaegelser, netto 0 -298.690
Arets tilbagefarsler af tidligere ars veerdireguleringer 386.647 0
Veerdireguleringer 31. december 5.509.731 6.867.149
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 6.859.731 7.267.149
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Tornhgjvej 2 ApS Aalborg 51000 98%
Tornhgjvej 3 ApS Aalborg 100.000 100%
Tornhgjvej 4 ApS Aalborg 50.000 100%
Tornhgjvej 5 ApS Aalborg 50.000 100%
11



Noter til arsregnskabet
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Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2020 2019
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 0 2.606.486
Mellem 1 0og 5 ar 0 7.605.905
Langfristet del 0 10.212.391
Inden for 1 ar 0 1.545.121
0 11.757.512
Anden geld
Mellem 1 og 5 ar 0 35.085.063
Langfristet del 0 35.085.063
Qvrig kortfristet geeld 0 45.802
0 35.130.865
12



Noter til arsregnskabet

2020 2019
DKK DKK

10 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser

pwe

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.597, er der givet pant i
grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 0 23.025.023

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for gvrige geeldsforpligtelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 22.850, der er givet pant i grunde og
bygninger, samt gvrige materielle anlaegsaktiver til en samlet
regnskabsmaessig vaerdi af 0 23.025.023

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for et sgsterselskabs gaeld il
eksterne langivere. Sgsterselskabets geeld til disse langivere udger DKK
19,4 mio. pr. 31. dember 2020.

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for RGM Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-
skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at
selskabets heeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tornhgjvej ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindteaegter indregnes linezrt i lejeperioden.

Nettoomsaetningen méles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder primeert arets driftsomkostninger.
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sam-
mendrag af nettoomsatning, ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske virksomheder hvori det ultimative moderselskab har kontrol.
Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver under udferelse males til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlagsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

_m
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmeessige ejerandel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsverdien af de identi-
ficerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes til DKK o. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte
skat vedrorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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