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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 for Hanssen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 1. marts 2025

Direktion

Michael Andersen
adm. direktor

Bestyrelse

Seren Hanssen Michael Andersen Jonnhild Groa Hanssen
formand



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hanssen Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hanssen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Planlegger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstrekkeligt og egnet
revisionsbevis vedrarende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om &rsregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er
eneansvarlige for vor revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med éarsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 1. marts 2025

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Flemming Eghoff Steffen Damsgaard Serensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne30221 mne35804



Selskabsoplysninger

Selskabet Hanssen Ejendomme A/S
Storskovvej 8C
8721 Daugérd

Telefon: 76409600
Hjemmeside: www.hanssen.dk
CVR-nr.: 11154875
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2024
Stiftet: 11. september 1987
Hjemsted: Hedensted

Bestyrelse Seren Hanssen, formand
Michael Andersen

Jonnhild Groa Hanssen

Direktion Michael Andersen, adm. direktor

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken, Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C
Pengeinstitut Nykredit
Generalforsamling Ordiner generalforsamling atholdes 1. marts 2025 pa selskabets

adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar 1 handel, udlejning og opferelse af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pad kr. 60.179.032, og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 757.625.996.

Resultatet er i trdd med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hanssen Ejendomme A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Der er foretaget enkelte reklassifikationer 1 sammenligningstallene. Reklassifikationer pévirker
ikke resultat og egenkapital. Herudover er den anvendte regnskabspraksis uandret i1 forhold til
sidste &r.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §112 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af direkte omkostninger og
andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til keber, har fundet sted.

Nettoomsaetningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrae-
vet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Direkte omkostninger

Direkte = omkostninger  indeholder  primart arets  driftsomkostninger  vedrerende
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte datter-
virksomheders og associerede selskabers resultat efter skat efter fuld eliminering af intern a-
vance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.



Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med tilleg af
opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Bygninger 30 ar med scrapverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ér

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommens
kebspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det beleb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1 normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmessige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af resterende merverdier
og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatop-
gorelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforplig-
telser, indtegtsfores negativ goodwill forst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmeessig negativ
indre verdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmessige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af &rsrapporten for Hanssen Ejendomme A/S, bindes ikke pé op-
skrivningsreserven.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1 dattervirksomhe-
der og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

Note 2024 2023

kr. kr.
15.315.939 16.827.597
1 -2.590.751 -3.251.307
-847.766 -1.244.636
11.877.422 12.331.654
-2.400.000 -2.488.000
9.477.422 9.843.654
52.602.655 29.534.134
529.288 358.217
2 5.757.068 4.081.539
3 -6.199.761 -6.190.669
62.166.672 37.626.875
4 -1.987.640 -1.701.596
60.179.032 35.925.279
52.602.655 -12.004.622
7.576.377 47.929.901
60.179.032 35.925.279
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Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Kapitalandele 1 associerede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023

kr. kr.
5 249.100.000 251.500.000
6 60.874.782 53.367.158
6 1.297.098 1.326.121
311.271.880 306.193.279
7 200.766.673 437.083.812
8 404.849 0
9 478.364.915 247.295.714
679.536.437 684.379.526
990.808.317 990.572.805
25.826 122.532
0 8.944
62.500 0
88.326 131.476
732.251 21.040
820.577 152.516
991.628.894 990.725.321
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Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 12.000.000 12.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 151.344.568 387.661.707
Overfort resultat 594.281.428 297.785.256
Egenkapital 757.625.996 697.446.963
Hensattelse til udskudt skat 10 23.894.523  23.023.683
Hensettelse vedrerende kapitalandele 1 associerede
virksomheder 0 124.439
Hensatte forpligtelser i alt 23.894.523  23.148.122
Geld til realkreditinstitutter 84.674.878  70.098.809
Deposita 400.692 310.192
Langfristede gzldsforpligtelser 11 85.075.570  70.409.001
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 11 7.633.637 6.229.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 473.128 2.223.877
Geld til tilknyttede virksomheder 114.595.001 189.598.396
Selskabsskat 1.116.800 882.806
Anden geld 1.214.239 786.556
Kortfristede gaeldsforpligtelser 125.032.805 199.721.235
Gealdsforpligtelser i alt 210.108.375 270.130.236
Passiver i alt 991.628.894 990.725.321
Eventualforpligtelser 12
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Nertstaende parter og ejerforhold 14
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Udloddet udbytte fra tilknyttede
virksomheder

Egenkapital 31. december 2024

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre verdis Overfort
kapital metode resultat Lalt
12.000.000  387.661.707  297.785.257  697.446.964
0 52.602.655 7.576.377 60.179.032
0 -288.919.794 288.919.794 0
12.000.000 151.344.568 594.281.428 757.625.996
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer 1 gennemsnit

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2024 2023

kr. kr.
2.409.872 3.010.477
29.254 37.476
151.625 203.354
2.590.751 3.251.307
5 6
5.753.187 4.078.629
3.881 2.910
5.757.068 4.081.539
2.581.278 2.959.098
3.618.483 3.231.571
6.199.761 6.190.669
1.116.800 882.806
870.840 818.790
1.987.640 1.701.596
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Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Dagsverdi 1. januar 2024
Dagsvardi 31. december 2024

Verdireguleringer 1. januar 2024
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

189.634.856
189.634.856

61.865.144

-2.400.000
59.465.144

249.100.000

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsvardien er baseret pa en
afkastbaseret model. De vesentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastleggelsen af
dagsvardien, beror pd ejendommenes pengestromme underbygget af de nuverende
lejeaftaler ssammenholdt med ledelsens vurdering af markedslejen og aktuelle atkastkrav for

tilsvarende ejendomme.

I ledelsens fastsattelse af afkastkrav indgar de forventede pengestremme, lejeaftalernes

lebetid, beliggenhed, alternativ anvendelse og markedsanalyser.

Dagsverdien for selskabets retailejendomme er opgjort ved anvendelse af falgende

forudsetninger:

I verdiansettelsen er der taget udgangspunkt i de realiserede lejeindtaegter for 2024 i
henhold til de indgéede lejekontrakter. Der forventes en tomgangsleje pa 0% - 5% af
lejeindtaegterne. I verdiansattelsen udger omkostninger til drift, administration og
vedligeholdelse 3,8% af lejeindtaegterne. Afkastkravet for ejendommene er fastsat 1 niveauet
6,13% - 7%. Den samlede vardi af retailejendomme pr. 31. december 2024 udger t.kr.
168.300 (2023: 170.700), og arets vaerdiregulering heraf udger t.kr. -2.400 (2023: t.kr. -

2.488).
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Noter

5 Aktiver der mailes til dagsvzerdi (fortsat)

Dagsverdien for selskabets lager- og administrationsejendom er opgjort ved anvendelse af
folgende forudsatninger:

I verdiansettelsen er der taget udgangspunkt i de realiserede lejeindtaegter for 2024 i
henhold til de indgéede lejekontrakter. Der forventes en tomgangsleje pa 0% - 5% af
lejeindtaegterne. I verdiansattelsen udger omkostninger til drift, administration og
vedligeholdelse 9,3% af lejeindtaegterne. Afkastkravet for ejendommen er fastsat til 8%.
Verdien af lager- og administrationsejendommen udger t.kr. 80.800 (2023: t.kr. 80.800).

I forbindelse med vardiansattelsen af lager- og administrationsejendommen er der taget
hejde for planlagte arbejder til projektudvikling.

Samtlige af selskabets ejendomme er fuldt udlejet og tilferer selskabet en positiv fri
pengestrom.

6 Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2024 68.378.506 5.355.456
Tilgang 1 arets lob 8.326.367 0
Kostpris 31. december 2024 76.704.873 5.355.456
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 15.011.348 4.029.335
Arets afskrivninger 818.743 29.023
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 15.830.091 4.058.358
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024 60.874.782 1.297.098
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Noter

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Verdireguleringer 1. januar 2024
Arets resultat
Udbytte modtaget

Verdireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

2024 2023
kr. kr.
42.973.287 42.973.287
42.973.287 42.973.287
394.110.525 406.115.147
52.602.655 29.534.134
-288.919.794  -41.538.756
157.793.386 394.110.525
200.766.673 437.083.812

Egenkapital Arets resultat

Navn Hjemsted

Hanssen Logistik A/S Hedensted
Hanssen Udvikling ApS Hedensted
Hanssen Progress A/S Hedensted

66.343.729
3.141.996

4.982.839
58.138

145.867.720  52.846.308
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Noter

2024 2023
kr. kr.
8 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 6.448.818 6.448.818
Kostpris 31. december 2024 6.448.818 6.448.818
Verdireguleringer 1. januar 2024 -6.448.818 -6.448.818
Arets resultat 404.849 358.217
Kapitalandele med negativ indre verdi overfort til hensatte
forpligtelser 0 -358.217
Veardireguleringer 31. december 2024 -6.043.969 -6.448.818
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024 404.849 0
Kapitalandele 1 associerede virksomheder specificerer sig séledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
VSTTA/S Vejle 30%
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Noter

9

10

11

Finansielle anleegsaktiver

Tilgodehaven
de hos
tilknyttede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 247.295.714
Tilgang i rets lob 231.069.201
Kostpris 31. december 2024 478.364.915
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 478.364.915
2024 2023
kr. kr.
Henszttelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2024 23.023.683  22.204.893
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 870.840 818.790
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2024 23.894.523  23.023.683
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 76.328.409  92.308.515 7.633.637  52.211.428
Deposita 310.192 400.692 0 0
76.638.601  92.709.207 7.633.637  52.211.428
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Noter

12

13

14

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.

Koncernens selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter 1 form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfere, at selskabets haftelse udger et storre belob.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 92.309, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2024 udger t.kr.
249.100.

Selskabet har overfor associerede virksomheders gald til realkreditinstitutter pataget sig
kautionsforpligtelser, hvor restgaelden pr. 31. december 2024 udger 17.769 t.kr. Dog
begrenset til 30% af belobet.

Neertstiende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgér 1 koncernrapporten for moderselskabet Hanssen Holding A/S, Storskovve;j
8C, 8721 Daugard.
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