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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019 for Nota Bene ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og

pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nuuk, den 28. april 2020

Direktion

Michael Munch
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Den uafhangige revisors pategning

Til kapitalejerne i Nota Bene ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nota Bene ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Grgnland. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnadede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hg@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessettelse af intern kontrol.

e Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnadede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette
driften.

Penneo dokumentnagle: FBN74-7VQQE-35IET-FJEK1-VFWFI-ODADH



Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 28. april 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.2022 2670

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat udggr et overskud pa kr. 2.973.904, hvilket anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat i 2020.

Nuuk, den 28. april 2020

Direktion

Michael Munch

Penneo dokumentnagle: FBN74-7VQQE-35IET-FJEK1-VFWFI-ODADH



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indteegter eller finansielle
omkostninger.

Resultatopggrelsen

Omsaetning

Lejeindtaegter indtaegtsf@res i den periode de vedrgrer.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter indeholder udgifter til forsikring, husleje, administrationsomkostninger,
salgsomkostninger, tab pa debitorer m.v.

Personaleudgifter

Personaleudgifter indeholder udgifter til Ignninger, gager, feriepenge, sociale omkostninger og
andre personaleudgifter i gvrigt.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter fra bankindestaende og debitortilgodehavender,
indteegter fra akkord og gaeldseftergivelse samt veerdiregulering af finansielle anlaegsaktiver.
Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger omfatter renter og garantiprovision.

Selskabsskat og udskudt skat

| resultatopggrelsen udgiftsfgres den skat, som kan henfgres til arets regnskabsmaessige resultat
uanset tidspunktet for skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fra tidligere ars skatter.

Hensattelsen til udskudt skat er saledes udtryk for, at der ved opggrelsen af den skattepligtige
indkomst er foretaget skattemaessige afskrivninger og nedskrivninger, der afviger fra de
regnskabsmaessige, samt at der i arsrapporten er foretaget regnskabsmaessige reservationer, der
farst far skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.

Henszettelsen til udskudt skat svarer til den skat, som efter geeldende skattesats vil udlgses,
safremt virksomhedens aktiver realiseres til regnskabsmaessig vaerdi og skattemaessige
henlaeggelser tilbagefgres.
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Regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningerne er beregnet linesert pa grundlag af de enkelte aktivers forventede levetid:
Ejendomme 20 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Finansielle anlzaegsaktiver

Galdsbreve males til kostpris eller dagsveerdi hvis denne er lavere.

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavender fra salg vaerdiansaettes til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.
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Regnskabspraksis

Geeld

Gaeld optages til amortiseret kostpris, hvilket som udgangspunkt svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

Omsaetning

Andre eksterne udgifter
Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af aret resultat

Aretsresultat

Note 2019 2018

7.765.688 7.115.918

-113.855 138.763

1 -3.104.421 -3.805.191
4.547.412 3.449.490

1.306.334 351.144
-1.745.554 -578.154
4.108.192 3.222.480

2 -1.134.288 447.517
2.973.904 3.669.997

10
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Balance 31. december
Aktiver

Ejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

M aterielle anlaegsaktiver

Geeldsbrev

Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

3 65.299.116 73.131.383
3 0 6.646
65.299.116 73.138.029

4 0 14.851.144
0 14.851.144

65.299.116 87.989.173
65.299.116 87.989.173

11
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Balance 31. december
Passiver

Selskabskapital
Overfart overskud

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelser

Geaeldsbrev
Kreditinstitutter

Langfristet geeld

Geeldsbrev, kortfristet del
Kreditinstitutter, kortfristet del
Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Personaleforhold

Note 2019 2018
871.898 1.125.000
12.142.722 11.332.334
13.014.620 12.457.334
5 887.260 944.087
887.260 944.087
6 4.726.410 4.644.857
7 564.950 564.950
5.291.360 5.209.807
6 0 0
7 0 0
6.976.001 33.240.667
64.510 905.136
59.000 451.300
39.006.365 34.780.842
46.105.876 69.377.945
51.397.236 74.587.752
65.299.116 87.989.173
8
9
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 31. december 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018
Kapitalnedseettelse
Kapitalnedseettelse - udskudt skat
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

Anpartskapitalen sammensaettes af 871.898 anparter a kr. 1 hver.

Selskabs- Overfort

kapital resultat | alt
1.125.000 7.662.337 8.787.337
0 3.669.997 3.669.997
1.125.000 11.332.334 12.457.334
-253.102 -3.290.326 -3.543.428
0 1.126.810 1.126.810
0 2.973.904 2.973.904
871.898 12.142.722 13.014.620

13
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Noter til arsrapporten

Af- og nedskrivninger 2019 2018
Elendomme 4.126.949 3.785.254
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6.647 19.937
Fortjeneste ved salg -1.029.175 0
3.104.421 3.805.191
Skat af aret resultat
Aktuel skat 59.000 451.300
AEndring af udskudt skat 1.247.435 -898.807
Skat vedrgrende tidligere ar 5.305 -10
1.311.740 -447.517
Andre anlaeg,
driftsmateriel
3 Materielle anleegsaktiver Elendomme og inventar
Anskaffelsessummer 1. januar 83.740.143 592.354
Tilgang 724.257 0
Afgang -5.595.250 0
Anskaffelsessummer 31. december 78.869.150 592.354
Afskrivninger 1. januar 10.608.760 585.708
Arets af- og nedskrivninger 4.126.949 6.646
Afskrivninger pa udgaede aktiver -1.165.675 0
Afskrivninger 31. december 13.570.034 592.354
Bogfort vaerdi 31. december 65.299.116 0

14
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Noter til arsrapporten

4 Finansielle anlaegsaktiver Geeldsbrev
Anskaffelsessummer 1. januar 14.851.144
Tilgang 0
Afgang -14.851.144
Anskaffelsessummer 31. december 0
Veerdiregulering 1. januar 0
Veerdireguleringer pa udgaede aktiver 0
Veerdiregulering 31. december 0
Bogfort vaerdi 31. december 0

5 Hensattelse til udskudt skat 2019 2018
Hensaettelse primo 944.087 1.842.894
Udskudt skat af kapitalnedseettelse -1.126.810 0
Udskudt skat af arets resultat 1.069.983 -898.807

887.260 944.087

6 Geeldsbrev
Afdrag der forfalder efter 1-5 ar 4.726.410 4.644.857
Afdrag der forfalder efter 5 ar 0 0
Langfristet del 4.726.410 4.644.857
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar 0 0

4.726.410 4.644.857

| tilfaelde af lantagers &bning af forhandlinger om tvangsakkord eller konkurs traeder
langiver tilbage for selskabets gvrige kreditorer.

15
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Noter til arsrapporten

Kreditinstitutter 2019 2018
Afdrag der forfalder efter 1-5 ar 564.950 564.950
Afdrag der forfalder efter 5 ar 0 0
Langfristet del 564.950 564.950
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar 0 0
564.950 564.950

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 6.976.001 kr. er der deponeret ejerpantebreve pa nominelt
38.000.000 kr. med pant i bygninger med en regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december
2019 pa 34.191.594 kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa 564.950 kr. er der deponeret ejerpantebreve
pa nominelt 564.950 kr. med pant i bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pr. 31.
december 2019 pd 2.274.967 kr.

Til sikkerhed for geeld til ejerforeninger O kr. er der deponeret ejerpantebreve pa nominelt

195.000 kr. med pant i bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2019
pa 17.087.467 kr.

Personaleforhold

Selskabet har beskaeftiget 1 person i indevaerende regnskabsar og 1 person i sidste
regnskabsar.
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