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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for LBS Skive ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gl. Renbjerg, den 28. juni 2024

Direktion

Lars Bo Sevelsted
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i LBS Skive ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LBS Skive ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, den 28. juni 2024

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Bent Nordestgaard Rennest
statsautoriseret revisor
mne26812
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Selskabsoplysninger
Selskabet LBS Skive ApS
Rettrup Kervej 26, Gl. Ronbjerg
7800 Skive
CVR-nr.: 36 5074 70
Stiftet: 30. januar 2015
Hjemsted: Skive
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Direktion Lars Bo Sevelsted, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejning af ejendom til beboelse og
andre hermed beslegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 143 t.kr. mod 106 t.kr. sidste &r.

Arets resultat har i 2023 udgjort et overskud pa 92 t.kr. mod et overskud sidste ar pa 60 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p& balancedagen pé 839 t.kr. mod 776 t.kr. sidste ar,
svarende til en stigning pa 63 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 519 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 61,8 % af de samlede
aktiver pa 839 t.kr., hvilket er en stigning pa 6,8 procentpoint i forhold til sidste &r.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 142.998 105.844
Administrationsomkostninger -20.650 -21.350
Resultat for finansielle poster 122.348 84.494
Finansielle indteegter 9.378 6.493
Finansielle omkostninger -16.135 -11.878
Resultat for skat 115.591 79.109
Skat af arets resultat -23.232 -19.088
Arets resultat 92.359 60.021
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 92.359 60.021
Disponeret i alt 92.359 60.021
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Balance 31. december

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendom 450.000 450.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 450.000 450.000
Anlaegsaktiver i alt 450.000 450.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 5.576
Andre tilgodehavender 3.000 17
Tilgodehavender i alt 3.000 5.593
Likvide beholdninger 386.066 320.263
Omsatningsaktiver i alt 389.066 325.856
Aktiver i alt 839.066 775.856
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 468.780 376.421
Egenkapital i alt 518.780 426.421

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 21.022 23.222
Hensatte forpligtelser i alt 21.022 23.222
Gealdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra lejere 0 2.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.125 20.100
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 231.907 263.513
Selskabsskat 17.432 0
Anden geeld 29.800 39.800
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 299.264 326.213
Gezldsforpligtelser i alt 299.264 326.213
Passiver i alt 839.066 775.856

1 Medarbejderforhold
3 Oplysninger om dagsveaerdi
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 316.400 366.400
Overfort via resultatdisponering 0 60.021 60.021
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 376.421 426.421
Overfort via resultatdisponering 0 92.359 92.359

50.000 468.780 518.780
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

1.  Medarbejderforhold
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

31/12 2023 31/12 2022

2. Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 324.447 274.447
Tilgang i arets lab 0 50.000
Kostpris 31. december 324.447 324.447
Regulering til dagsveerdi 1. januar 125.553 125.553
Regulering til dagsveerdi 31. december 125.553 125.553
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 450.000 450.000

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 boligejendom beliggende i Roslev.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabet anser for mest
velegnet til vaerdiansettelsen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:
31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 8-10 8-10
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

3.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendom
Dagsveerdi 31. december 450.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 0
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LBS Skive ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendom samt andre
driftsindtaegter

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendom samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendommen indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
dom, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendom maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen males til en skennet dagsveerdi. Ejendommen vardianszattes ud fra en afkastba-
seret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et afkastkrav
er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommens dagsvardi. Den anvendte verdiansattel-
sesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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