
Aros
statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Aarhus:
Værkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C

København:
Øster Allé 56, Tårn F1, 3. sal
2100 København Ø

Telefon 86 270 271
Telefax 86 270 279

E-mail: aros@arosrevision.dk
www.arosrevision.dk

Eldal A/S
Drorupvej 1

Balle
8541 Skødstrup

CVR-nr. 21 63 35 34

Årsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den 12. juli 2022

dirigent Simon Lauge Jørgensen

Fortegnelse over interessenter kan indhentes hos interessentskabet

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f0
8
6
e
fS

rR
u
R

2
4
8
0
4

5
1

9
4



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 12
Balance 31. december 13
Noter 15

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f0
8
6
e
fS

rR
u
R

2
4
8
0
4

5
1

9
4



Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 for Eldal A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skødstrup, den 12. juli 2022

Direktion

Simon Lauge Jørgensen
adm. direktør

Bestyrelse

Kåre Lauge Jørgensen Simon Lauge Jørgensen Jørgen Lauge Jørgensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Eldal A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Eldal A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhæng-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformati-
oner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysning-
er ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisions-
bevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Aarhus, den 12. juli 2022

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Møller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet Eldal A/S
Drorupvej 1
Balle
8541 Skødstrup

CVR-nr.: 21 63 35 34

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 21. april 1999
Regnskabsår: 23. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Kåre Lauge Jørgensen 
Simon Lauge Jørgensen 
Jørgen Lauge Jørgensen 

Direktion Simon Lauge Jørgensen, adm. direktør 

Revision Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
Værkmestergade 3. 4, sal
8000  Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Eldal A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-
endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksom-
heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med til-
læg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0-10 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til skønnet dagsværdi.
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrømme for det kommende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommens
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår. 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under "direkte omkostninger". 

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme".

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den for-
holdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende mervær-
dier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgø-
relsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser,
indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det om-
fang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Eldal A/S, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Kapitalandele måles til dagsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Eldal A/S hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 14.220.937 12.189.734

Resultat før af- og nedskrivninger 14.220.937 12.189.734

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -45.533 -43.450
Værdiregulering, investeringsejendomme 0 777.739

Resultat før finansielle poster 14.175.404 12.924.023

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 43.364 14.426
Finansielle indtægter 2.332.494 3.074.374
Finansielle omkostninger 1 -988.817 -566.160

Resultat før skat 15.562.445 15.446.663

Skat af årets resultat 2 -3.038.286 -2.801.221

Årets resultat 12.524.159 12.645.442

Foreslået udbytte 0 400.000
Overført resultat 12.524.159 12.245.442

12.524.159 12.645.442
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 125.749.260 103.232.257
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 58.916 79.449

Materielle anlægsaktiver 3 125.808.176 103.311.706

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 107.790 64.426
Andre værdipapirer og kapitalandele 15.750.923 15.995.445
Andre tilgodehavender 0 1.033.000

Finansielle anlægsaktiver 15.858.713 17.092.871

Anlægsaktiver i alt 141.666.889 120.404.577

Andre tilgodehavender 481.966 256.920
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 12.210 0

Tilgodehavender 494.176 256.920

Værdipapirer og kapitalandele 278.324 253.773

Værdipapirer 278.324 253.773

Likvide beholdninger 1.441.064 2.665.693

Omsætningsaktiver i alt 2.213.564 3.176.386

Aktiver i alt 143.880.453 123.580.963
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 83.298.933 70.774.776
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 400.000

Egenkapital 84.298.933 72.174.776

Hensættelse til udskudt skat 7.678.578 7.583.659

Hensatte forpligtelser i alt 7.678.578 7.583.659

Gæld til realkreditinstitutter 21.016.969 21.516.588

Langfristede gældsforpligtelser 4 21.016.969 21.516.588

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 501.486 493.726
Banker 6.525.725 5.220.458
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.048.207 2.777.657
Leverandører af varer og tjenesteydelser 4.361.571 744.978
Gæld til tilknyttede virksomheder 973.582 549.107
Gæld til associerede virksomheder 982.149 607.973
Selskabsskat 2.529.092 454.954
Anden gæld 11.964.161 11.457.087

Kortfristede gældsforpligtelser 30.885.973 22.305.940

Gældsforpligtelser i alt 51.902.942 43.822.528

Passiver i alt 143.880.453 123.580.963

Oplysning om dagsværdi 5
Hovedaktivitet 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 14.211 10.694
Andre finansielle omkostninger 974.606 555.466

 988.817 566.160

2021
kr.

2020
kr.

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 2.928.794 2.737.548
Årets udskudte skat 94.919 28.694
Regulering af skat vedrørende tidligere år 12.414 34.979

Skat af ordinært resultat 3.036.127 2.801.221

Udenlandsk udbytteskat 2.159 0

3.038.286 2.801.221

3 Materielle anlægsaktiver

Investeringseje
ndomme

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2021 72.245.532 811.737
Tilgang i årets løb 22.517.003 25.000

Kostpris 31. december 2021 94.762.535 836.737

Opskrivninger 1. januar 2021 30.986.725 0

Opskrivninger 31. december 2021 30.986.725 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 0 732.288
Årets afskrivninger 0 45.533

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 0 777.821

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 125.749.260 58.916
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Noter

3 Materielle anlægsaktiver (fortsat)
Ejendommene er blandet til bolig og erhverv. Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme
tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendomme og forventede
drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede
værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje og større vedligeholdsarbejder mv. ligesom deposita og
forudbetalt leje tillægges.   

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Der er anvendt følgende afkastkrav til værdiansættelse: 

Depotejendomme 25 %. 

Erhvervsejendomme 7-12 %. 

Boligejendomme 5-11 %.

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 22.010.314 21.518.455 501.486 18.932.383

22.010.314 21.518.455 501.486 18.932.383
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Noter

2021
kr.

5 Oplysning om dagsværdi
Indtægter af investeringsejendomme

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 125.749.260

Indtægter af andre værdipapirer og kapitalandele

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen -244.522

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 15.750.923

Dagsværdien er målt til egenkapitalværdi efter seneste årsrapport.

Indtægter af værdipapirer og kapitalandele

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 24.551

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 278.324

Dagsværdien er målt til seneste noterede børskurs.

6 Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning samt hermed
beslægtede aktiviteter.
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Noter

7 Eventualforpligtelser

Sambeskatning 
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Eldal Byg ApS. Som administrationsselskab
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med datterselskaberne for koncernens skatter inden for
sambeskatningskredsen.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har indgået aftale om optagelse af realkreditgæld t.kr. 6.638. Til sikkerhed for gælden er
der givet pant i ejendomme t.kr. 6.638.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter TDKK 21.518 er der givet pant i ejendomme TDKK
51.117.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitutter er likvide beholdninger TDKK 1.441, andre
værdipapirer og kapitalandele for TDKK 278 samt deponeret ejerpantebrev i selskabets ejendomme
TDKK 21.300.
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  hashsumE 9f7864yqMuP248045194/SHA512/653B7EFC7FDB6E325E39A0185BA47F98CC9A1F6B55FCB7786AB7F494BBC90901D10BA4408514B5743FA2BB7F13EE664299A120945CFBB4AF7D6CBAA109CDFC6D
  hashsumF feeaeduyzkh248045194/SHA512/499965763E28371FCBB990D5030108D3AE056D49B03CCA7D0D4951AE8C11475AFC7D9F1FA1B2F17AAB2B20BB7B9CE09E47E7A56263E431CA6F7ADD97977966F7
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNiAxNzoyMjo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 optsgyu8ApabVjWJ1Q7frrf1rwFFpvk573gj3DLB968=


 
HNGXFd2EiEj8nxq5G/CVmy0pSA6dqj+0E+A3rcMN6N3CUm0n7S8v4e6ICQc+Kghg2DHpvz7LbT/Y
IuD4klXmVqdSy0xpDW9IiuLIXP54+D65zoGNej0A7CUOLdrtSAIjjQ7WOLt6zka1QY08W4fHt6oz
0zmbSglAIwxAIIvjYGNEJCHUfuAjFjMzEmor8chbsKsetzW7s35C0OpIIVClgMUsHrEeogvsTV5o
dZbelFKviJNAFduwEPrjBLP6IYzzpdoJenbMwgjOxsVuDmKy1wcXUY/KAirjfFPOM3JhqyJw6MuU
6cNsiahufUHH1SVOuoF8pLYt/UUT6bn3j8/Xvw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTQU1TVU5HIFNNLUc1MjVGKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNy4wIENocm9tZS85Ni4wLjQ2NjQuMTA0IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4119386353507768617
  hashsumB f086efSrRuR248045194/SHA512/21A71058D2D9A1F250B3F9D6E8298BD1C99AD35662D63E8993C0B8B1F3CC62AEA5B09ABB46D1246A59DC62598FF5225EFCED59EAFD1FB7A2FA2810284DED960A
  hashsumC 07c4c7tqTKu248045194/SHA512/9FE40D81FD39C80037BD1E4657314E0EA801D3D81A2E3D924AFA96E2DD092971D7784BBEEB43C482C24E4FC91B8C51C35E84913014F20BEA72A537BEA1D066E1
  hashsumD 927404UmJwN248045194/SHA512/FA8AAA6429B5FD1F4341F432CFF62B71D3969439EC08439739B5763A0099B18D26D70E9F480615E713CF02AECF797A034C06C9E9FC5FE8D4801BA5E10B21D2BA
  hashsumE 9f7864yqMuP248045194/SHA512/653B7EFC7FDB6E325E39A0185BA47F98CC9A1F6B55FCB7786AB7F494BBC90901D10BA4408514B5743FA2BB7F13EE664299A120945CFBB4AF7D6CBAA109CDFC6D
  hashsumF feeaeduyzkh248045194/SHA512/499965763E28371FCBB990D5030108D3AE056D49B03CCA7D0D4951AE8C11475AFC7D9F1FA1B2F17AAB2B20BB7B9CE09E47E7A56263E431CA6F7ADD97977966F7
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNiAyMTowOToyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 5x7guqq+8sMDagKX5OBv7fCSVIY/kKpMGs0TtDA17pY=


 
ddJ10a8Pk9/Vq9VhAj9GpikzdMAscHpRjAGiNr6FJPJVZWErErZfeXlQp49s+sB3zI+MxVKKrya9
vm60QDAYNyv0r9EKSzszE6w4opMF5zSgIwtuqquE5qhx9tJ4jzKvjQYSYUhgOQVzUlYvvRd04Mzr
W+/5hRgZL6/rIY4gwYxdbg0qOr4+fFyJGoa4PrEOozKWPeXwRLVyg54H19nv8gcYxcWlgWZ1/2CM
EmEeSYBWyfVugRnuq0E4Ca2qpnfvT3FBBNkXTA/pkkB5qXbRBNrEpjzrFeHWRRy/FzsZbWFP/Unc
9PrESL1q4eXvJNCF/Tcee5m1VxSC0kvxES942g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5ODFCKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNy4wIENocm9tZS85Ni4wLjQ2NjQuMTA0IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8995400156759684617
  hashsumB f086efSrRuR248045194/SHA512/21A71058D2D9A1F250B3F9D6E8298BD1C99AD35662D63E8993C0B8B1F3CC62AEA5B09ABB46D1246A59DC62598FF5225EFCED59EAFD1FB7A2FA2810284DED960A
  hashsumC 07c4c7tqTKu248045194/SHA512/9FE40D81FD39C80037BD1E4657314E0EA801D3D81A2E3D924AFA96E2DD092971D7784BBEEB43C482C24E4FC91B8C51C35E84913014F20BEA72A537BEA1D066E1
  hashsumD 927404UmJwN248045194/SHA512/FA8AAA6429B5FD1F4341F432CFF62B71D3969439EC08439739B5763A0099B18D26D70E9F480615E713CF02AECF797A034C06C9E9FC5FE8D4801BA5E10B21D2BA
  hashsumE 9f7864yqMuP248045194/SHA512/653B7EFC7FDB6E325E39A0185BA47F98CC9A1F6B55FCB7786AB7F494BBC90901D10BA4408514B5743FA2BB7F13EE664299A120945CFBB4AF7D6CBAA109CDFC6D
  hashsumF feeaeduyzkh248045194/SHA512/499965763E28371FCBB990D5030108D3AE056D49B03CCA7D0D4951AE8C11475AFC7D9F1FA1B2F17AAB2B20BB7B9CE09E47E7A56263E431CA6F7ADD97977966F7
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNiAxNDoxMTozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Yo0XLnl3eI/rE6/H5vxQqSh19ERvHq1nkhIGJosS888=


 
d/RRKgJX5OCQAX5esbXXS0Uki81oIv2hXLOh8uWLDCAaGHmQqLFG87bsfGMeoyTqtudEt5yBRI+V
kg4DwqV93ctQ4p80Ge/txFzaI9Y6yf0yhbmygS61WZ31AoDXcElKQU5l4YF+65UoajS3lcvT0Cnj
wg8QVeygK5o1qU38wD2wbljntI4wuviSQ0U8rZK/lg/JZiJ7fQ5Z99MYyqAikioG1WkhdQiPtJjo
A8MaMdfEY8Melq63x1n3X4zh9Yn87lKR9l6d42qEe59JaEe1/r87nF8xDFgJNLDKPAjVpylYeJFp
P7Gy8kt1hLdPQdEHyHgTP94xgbrMXW+IDIkKTA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5ODFCKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNy4wIENocm9tZS85Ni4wLjQ2NjQuMTA0IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3568689162248843638
  hashsumB f086efSrRuR248045194/SHA512/21A71058D2D9A1F250B3F9D6E8298BD1C99AD35662D63E8993C0B8B1F3CC62AEA5B09ABB46D1246A59DC62598FF5225EFCED59EAFD1FB7A2FA2810284DED960A
  hashsumC 07c4c7tqTKu248045194/SHA512/9FE40D81FD39C80037BD1E4657314E0EA801D3D81A2E3D924AFA96E2DD092971D7784BBEEB43C482C24E4FC91B8C51C35E84913014F20BEA72A537BEA1D066E1
  hashsumD 927404UmJwN248045194/SHA512/FA8AAA6429B5FD1F4341F432CFF62B71D3969439EC08439739B5763A0099B18D26D70E9F480615E713CF02AECF797A034C06C9E9FC5FE8D4801BA5E10B21D2BA
  hashsumE 9f7864yqMuP248045194/SHA512/653B7EFC7FDB6E325E39A0185BA47F98CC9A1F6B55FCB7786AB7F494BBC90901D10BA4408514B5743FA2BB7F13EE664299A120945CFBB4AF7D6CBAA109CDFC6D
  hashsumF feeaeduyzkh248045194/SHA512/499965763E28371FCBB990D5030108D3AE056D49B03CCA7D0D4951AE8C11475AFC7D9F1FA1B2F17AAB2B20BB7B9CE09E47E7A56263E431CA6F7ADD97977966F7
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNiAxNDo0NTo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 CxW9ixCLGVju2lkDP2ia5om0CbxWueShIul/rnDbZZY=


 
oNf/75QWTxKwQF2LX7FywRXufyiz2eS7r3xBvz5ieoZMwmltTAs+T1nDpdt5OVcgtjKgSA4K2FNU
ZaDeh/LRTAcjL4MUmBqCOJ0UMhzrBdiHOg8OOEuQzo/alfGpYJBCrEBYcLytumHxfXoobO0SORR7
qotLwlhaOOOUWPHqQFLhSGWQNWttbHK0Ue5tkhIQA8aWgeogdoSIPxi3xVs46xNUfzGVlU8LgIAb
eMmNh9W3n63Fc7zGM8cr6mqbtOzAVs7JJPBAcHu+q7rphm+78PjqRvqbC53afiLdi1NoMgNBNoG7
YIXbzYS84iP2d/QJHo0UUru/H79K325BN/zKDw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTQU1TVU5HIFNNLUc5ODFCKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci8xNy4wIENocm9tZS85Ni4wLjQ2NjQuMTA0IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7374852554734023479
  hashsumB f086efSrRuR248045194/SHA512/21A71058D2D9A1F250B3F9D6E8298BD1C99AD35662D63E8993C0B8B1F3CC62AEA5B09ABB46D1246A59DC62598FF5225EFCED59EAFD1FB7A2FA2810284DED960A
  hashsumC 597a1bKKxng248045194/SHA512/4CA0645B93396429AC7E82B4E289E61DBFBC2064F0168B383809E579251A3770A8B262FB01468782AEB5F7486A653E4ACFF62DA14BDDE71488D6C30F51793487
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xNiAyMTo1MTo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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