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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 for Nord
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2014 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SO, den 18. marts 2015

Direktion

Jan Jorgensen
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Nord Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nord Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aalborg, den 18. marts 2015

Kvist & Jensen, Aalborg

statsautoriserede revisorer A/S

Jens Aaen Flemming M. Nielsen
statsautoriseret revisor registreret revisor

Nord Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014 2



KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Nord Ejendomme ApS

Th. V. Gardes Vej 20

9210 Aalborg SO

CVR-nr. 27514235

Stiftet: 25. juni 2004

Hjemsted: Aalborg SO

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Jorgensen, Th. V. Gardes Vej 20, 9210 Aalborg SO
Revisor Kvist & Jensen, Aalborg, statsautoriserede revisorer A/S
Modervirksomhed Nord Ejendomme Holding ApS
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i investering i og udlejning af fast ejendom samt anden investering og
dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 141 t.kr. mod 222 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 55
t.kr. mod 75 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nord Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en atkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for ejen-
dom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsverdi pa balancedagen. Borsnoterede vaerdipapirer méles til berskurs. Verdipapi-
rer, som ikke er barsnoterede, males til en salgsvardi baseret pé beregnet kapitalveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Nord Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil 1 perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 140.759 222.017
1 Personaleomkostninger -6.000 -6.000
Driftsresultat 134.759 216.017
Andre finansielle indtegter 25.799 37.396
2 Qvrige finansielle omkostninger -109.881 -153.760
Resultat for skat 50.677 99.653
Skat af arets resultat 3.943 -24.913
Arets resultat 54.620 74.740
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 50.000 50.000
Overfores til overfort resultat 4.620 24.740
Disponeret i alt 54.620 74.740
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013

Anlagsaktiver

3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0

4 Investeringsejendomme 4.199.695 4.199.695
Materielle anlegsaktiver i alt 4.199.695 4.199.695

5 Andre vardipapirer og kapitalandele 464.524 469.417
Finansielle anleegsaktiver i alt 464.524 469.417
Anlagsaktiver i alt 4.664.219 4.669.112
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 7.650
Periodeafgrensningsposter 9.276 7.624
Tilgodehavender 1 alt 9.276 15.274
Likvide beholdninger 165.078 107.798
Omsatningsaktiver i alt 174.354 123.072
Aktiver i alt 4.838.573 4.792.184
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.165.128 1.160.508
8 Foresldet udbytte for regnskabséret 50.000 50.000
Egenkapital i alt 1.340.128 1.335.508

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 73.471 83.490
Hensatte forpligtelser i alt 73.471 83.490
Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 1.274.041 1.380.900
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.274.041 1.380.900
Kortfristet del af langfristet geeld 75.000 33.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.250 15.875
Geld til tilknyttede virksomheder 501.713 505.569
Selskabsskat 4.063 24913
Anden gzld 1.553.907 1.412.929
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.150.933 1.992.286
Galdsforpligtelser i alt 3.424.974 3.373.186
Passiver i alt 4.838.573 4.792.184

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

2014 2013
1.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 6.000 6.000
6.000 6.000

2.  vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 18.800 18.000
Andre renteomkostninger 91.081 135.760
109.881 153.760

3.  Materielle anlegsaktiver

Andre anlzg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2014 13.608
Kostpris 31. december 2014 13.608
Af- og nedskrivninger 1. januar 2014 13.608
Af- og nedskrivninger 31. december 2014 13.608
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2014 0

4.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2014 4.199.695 4.199.695
Kostpris 31. december 2014 4.199.695 4.199.695
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2014 4.199.695 4.199.695
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

5.  Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2014
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2014

Nedskrivninger 1. januar 2014
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2014

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2014

7. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2014
Arets overforte overskud eller underskud

8.  Foresliet udbytte for regnskabsiret

Udbytte 1. januar 2014
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2014 31/12 2013
582.706 582.706
624 0
582.082 582.706
~113.289 -65.279
4269 -48.010
-117.558 -113.289
464.524 469.417
125.000 125.000
125.000 125.000
1.160.508 1.135.768
4.620 24.740
1.165.128 1.160.508
50.000 50.000
-50.000 -50.000
50.000 50.000
50.000 50.000

Til sikkerhed for mellemverende med pengeinstitut er deponeret de til enhver tid veerende

verdipapirer i sikkerhedsdepot.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter
10. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nord Ejendomme Holding ApS som administra-
tionsselskab og heefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den sam-
lede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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