INDUSTRIPARKEN 1 ApS

Arsrapport
1. januar 2013 - 31. december 2013

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

31/05/2014

Claus Niglsen
Dirigent

CVR-nr. 32069800



Side2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors erKIBEINGES .......oooiiiie et 5
L edelsesberetning

(IS0 5SS o (oo S SSSRSRRS 7
Arsregnskab

ANVENAL rEJNSKADSPIAKSIS ....eiiieieiitieieeie ettt sttt b et st e s beebe et e s be e besaeesseebeeneesreenbeeneesseenee e 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e b b s bt b e s bt e st e st e e e e e b e besbeebeneeene e e eneas 10
BAlAINCE ..o bR £ e b Ee R e bt Rt R e Rt et et et e be b benneene e e eneas 11
N[0 ST PR PRSPPI 13

CVR-nr. 32069800



Side3 af 13

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden INDUSTRIPARKEN 1 ApS
Toldbod Plads 2
9000 Aalborg

Telefonnummer: 98775030
e-mailadresse: bd@hna.dk

CVR-nr: 32069800
Regnskabsar: 01/01/2013 - 31/12/2013
Bankforbindelse Jyske Bank
Bredgade 80
9830 Tars
Revisor REVISIONVEST STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Niels Juels Ve 108
9900 Frederikshavn
CVR-nr: 11901840

CVR-nr. 32069800



Side 4 af 13

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. de-
cember 2013 for Industriparken 1 ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at
|edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aalborg, den 30/05/2014

Direktion

Claus Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Industriparken 1 ApS.
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Industriparken 1 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, ba-
lance og noter. Arsregnskabet aflaagges efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfart revisionen i overensstemmel se med international e standarder
om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad
af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for be-
lgb og oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors
vurdering, herunder vurderingen af risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgjl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om |edel sens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiv-
er, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaarksom pa at forhandlinger med
pengeinstitut om selskabets fremtidige kreditfaciliteter ikke er afsluttet. Det er ledelsens
vurdering at forhandlingerne resulterer i fornyelse af kreditfaciliteterne, og arsregnskabet
er derfor aflagt under forudsagning af fortsat drift. Forholdet er beskrevet i ledel sens be-
retning og note 1.

Uden at det har pavirket vores konklusion, henleder vi opmaaksomheden p3, det i ledel-
sens beretning naevnte forhold om usikkerhed omkring vaadiansadtel se af ejendomme.
Sel skabets udlejningsejendom males til dagsvaardi og det er vores vurdering at malingen
af dagsvaardien er behadtet med betydelig usikkerhed. Forholdet er omtalt i note 2.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det
er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er

i overensstemmel se med arsregnskabet.

Frederikshavn, 30/05/2014

Per Nilsson
statsautoriseret revisor
REVISIONVEST STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet bestar i drift af udlejningsvirksomhed med fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultat og gkonomisk udvikling blev som forventet.

Seerligerisici

Sel skabets udlglningsejendom er indregnet til markedsvaadi, idet vurderingsgrundlaget er
amndret sdledes at dette svarer til en forventet handel spris ved handel mellem uafhaan-
gige parter i det nuvaaende marked og med en saadvanlig realisationsproces.

Som f@lge af den globale og finansielle uro, den gkonomiske afmatning samt et usikkert
gjendomsmarked praaget af fa handler knytter der sig for tiden en generel usikkerhed til
vaadiansadtelse af ggendomme.

Indregning og maling af selskabets indtaegter, udgifter og balanceposter er ikke forbun-
det med usikkerhed.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Sel skabets revolverende kreditfaciliteter fornys arligt, og det er ledelsens forventning at
de igangvaaende forhandlinger herom vil indebaere, at der er fornaden likviditet til sel-
skabets fortsatte drift.

Der er ikke efter regnskabsarets aflutning indtruffet begivenheder, som

vassentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi
kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begiv-
enhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaadi kan méles pélideligt.
Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste ind-
regning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer,
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa

bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostning-
er indregnes med de bel @b, der vedrarer regnskabsret.

Resultatopger else

Omsagningen er ssmmendraget med omkostninger i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven § 32.

L ejeindtasgter og omkostninger er periodiseret og indregnet i resultatopgerel sen sale-
des, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Vaadireguleringer pafinansielle aktiver og forpligtel ser indregnesi resultatopgerel sen
i takt med de opstar.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes

i resultatopgerel sen.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Udlejningsejendommen er optaget til dagsvaadi. Dagsvaadien er beregnet med ud-
gangspunkt i det forventede afkast og en forrentning pa 6,5 %.

Opskrivning pa ejendommen indregnesi reserve for opskrivninger, med vaardien redu-
ceret med udskudt skat af opskrivningen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

TILGODEHAVENDER M.V,
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering til amortiseret kostpris, der
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.

GALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgedd males til dagsveadi.
Gaddsforpligtelser i gvrigt er optaget til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaadi.
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SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte a contoskatter.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og avrige dattersel skaber. Skat af
arets skattepligtige indkomst fordelesi forhold til sel skabernes skattepligtige indkomst,
med fuld fordeling af vaardi af skattemaessige underskud.

Der er afsat udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast

som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser ind-
regnesi resultatopgerel sen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
e AL A0 = U | L= | 448.713
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccccoeveeviiecesececereee e 448.713
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme .........ccccceecveeveeeiieenienns -700
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ....................... 67.792
Andrefinansielle INOLEBOLEr .........ccoviieieieee e 58
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder ..... -1.411
Andre finansielle OMKOSININGEY ........ccoveiiiriree e -288.316
Ordinaat resUltat TAr SKAL ....cooeveeeeee e e e e e e e e e e aaaenes 226.136
Ekstraordinaart resultat far SKat ......oooeeeeeeee e 226.136
SKaL & ArEtS TESUITAL ....eeeveeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeseeeeseeeseeeenseesseeeneeessenens -44.979
AT EES TESUITAL vttt ee e e e et et eee e ee et et e eeeeeneeeen 181.157
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIT TESUIAL ... 181.157
L AT et e e ————— e e e e e e e e e ———————aaeeaaaaa————————— 181.157
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2012
kr.

434.469

434.469

0

62.069

0

-1.200
-355.978

139.360

139.360
-34.841
104.519

104.519
104.519
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde 0g bYgNIiNgEr .........ooiieiiicece e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKEIVEr 1 @lt .. e

Fremstillede varer og handelsvarer ..........cocoocvevieciiecee e,

Varebeholdninger 1 alt ...,

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......coovvvvevvccvcecciecneee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccceecvevieciieennn,
Tilgodehavende SKEL ..........cccooereririirenereeee e
Andre tilgodehavender ..........cccoeeiiie v
Periodeaf gramnSniNgSPOSLES ......cc.ecveiieiieiiececeie et

Tilgodehavender i alt ...

OmMsaNINGSAKLIVEY 1 @AlT ...eeecececee e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
7.600.000

7.600.000

7.600.000
0
0

14.642
1.820.723
176

0

1.723

1.837.264

1.837.264

9.437.264
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2012
kr.
0

0

0
7.600.700
7.600.700

0
1.584.667
0

13.110
1.670

1.599.447

9.200.147

9.200.147
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
OVEITAIT rESUITAL ......oceeeeeeieeeer e e e

Egenkapital i @l .....c.oooeeieeee

Hensodtel Se til UASKUAL SKAE ......eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooiveiinininicicicieee

Gadd til real KreditinStituLter ........cccceeveereeeceee e
Gaad til DANKEN ...
Modtagne forudbetalinger frakunder ..o,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........cccoovvcvevveiennene.
ANAEN QAT ... e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoeveevieiiieiiee e,

Gaddsforpligtelser i alt ......covveiieeceeec e

PASSIVER T ALT o

2013
Kr.
125.000
392.391

517.391
86.567
86.567

4.347.370
233.535

4.580.905

0
4.124.129
0

36.676
91.596

4.252.401

8.833.306

9.437.264
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2012
kr.
125.000
211.234

336.234
41.412
41.412

0
0

0

4.346.429
4.139.064
233.535
35.265
68.208

8.822.501

8.822.501

9.200.147
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed om going concern

Forhandlinger med pengeinstitut om fornyelse af selskabets kreditfaciliteter er pa balance-
dagen endnu ikke afsluttet. Forhandlingerne er et led i det almindelige samarbejde med
pengeinstituttet, og ledel sen forventer at forhandlingerne resulterer i at den forngdne lik-
viditet til selskabets fortsatte drift sikres.

2. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Udlegningsejendommen er optaget til dagsvaardi, som den er vurderet af selskabets ledel -
se. Vurderingen er foretaget pa baggrund af budget over g endommens drift og et afkast-
krav pa 6,5 %.

Som felge af den globale og finansielle uro, den gkonomiske afmatning samt et usikkert
gjendomsmarked praaget af fa handler knytter der sig for tiden en generel usikkerhed til
vagdiansadtelse af g endomme.

3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet hadter solidarisk med @vrige koncernsel skaber for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Som sikkerhed for sel skabets mellemvaarende med Jyske Bank A/S er stillet felgende:

Ejerpantebrev i gjendom, stort kr. 3.000.000, der giver pant i gendommen, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2013 udger tkr. 7.600.

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, tkr. 4.346 er der givet pant i gendommen, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2013 udger tkr. 7.600.

Til sikkerhed for de tilknyttede sel skaber, Metuonis Kapital ApS, Metuonis Devel opment
ApS og Narrekobbel ApS’s mellemvaarende med Jyske Bank, er stillet gjerpantebrev

stort t.kr. 3.000, med pant i egendommen, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. de-
cember 2013 udger t.kr. 7.600.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor sastersel skabet Narrekobbel ApS's
samlede mellemvaaende med Jyske Bank.
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