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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 for EDC - Ejendomscentret Juelsminde A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestromme

for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 18. november 2021

Direktion

Michael Warming Haahr
direktor

Bestyrelse

Alex Mandrup Paulsen Michael Warming Haahr Christian Flach Hgjgaard-Bulow
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EDC - Ejendomscentret Juelsminde A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC - Ejendomscentret Juelsminde A/S for regnskabsaret 1. oktober 2020 -
30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse, pengestrgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 18. november 2021

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681



EDC - Ejendomscentret Juelsminde A/S 6

Hoved- og nggletal
Set over en 4-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal

Resultat f@r finansielle poster 2.146 2.398 1.223 614
Resultat af finansielle poster (20) 28 32 (2)
Arets resultat 1.654 1.892 979 477
Balancesum 2.469 2.906 2.284 1.635
Egenkapital 1.354 1.392 1.479 977

Pengestrgmme fra:

- driftsaktivitet 1.291 2.603 1.151 1.089
- investeringsaktivitet 0 1.185 (1.965) (48)
- finansieringsaktivitet (1.692) (1.978) (477) 0
Arets forskydning i likvider (401) 1.811 (1.291) 1.040
Nogletal

Afkastningsgrad 79,9 % 92,4 % 62,4 % 75,1 %
Soliditetsgrad 54,8 % 47,9 % 64,8 % 59,8 %
Forrentning af egenkapital 120,5 % 131,8 % 79,7 % 97,6 %
Likviditetsgrad 149,8 % 139,3 % 277,6 % 241,1 %

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der hen-
vises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at formidle og vurdere kpb/salg af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 1.653.900, og selskabets balance pr. 30.
september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.353.900.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudszetninger og usikre faktorer

Der forventes et stigende aktivitetsniveau og et tilfredsstillende resultat for det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC - Ejendomscentret Juelsminde A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-
givne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrel-
ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvil-
ket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestromsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrsmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsakti-
vitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investeringsakti-
vitet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelses-
tidspunktet, og pengestromme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtaegter fra kapitalandele indregnes under 'renteind-
teegter og udbytter, modtaget'.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensaetning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebzerende geeld og be-
taling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendrin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og nggletalsoversigt

Forklaring af nggletal.

Resultat fgr finansielle poster x 100

Afkastningsgrad

Gennemsnitlige aktiver

Egenkapital, ultimo x 100

Soliditetsgrad

Samlede aktiver ultimo

Ordinaert resultat efter skat x 100

Forrentning af egenkapital

Gennemsnitlig egenkapital

Omsaetningsaktiver x 100

Likviditetsgrad

Kortfristet geeld
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Resultatopggrelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.935.677 3.853.024
Personaleomkostninger 1 (1.789.793) (1.454.778)
Resultat fgr finansielle poster 2.145.884 2.398.246
Finansielle indteegter 2 0 42.666
Finansielle omkostninger 3 (20.150) (14.187)
Resultat for skat 2.125.734 2.426.725
Skat af arets resultat 4 (471.834) (534.974)
Arets resultat 1.653.900 1.891.751
Foreslaet udbytte 853.900 892.394
Ekstraordinaert udbytte 800.000 1.000.000
Overfgrt resultat 0 (643)

1.653.900 1.891.751
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Balance pr. 30. september 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele 750.000 750.000
Deposita 48.375 48.375
Finansielle anlzegsaktiver 798.375 798.375
Anlzegsaktiveri alt 798.375 798.375
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.569 17.856
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 29.666
Andre tilgodehavender 1.800 0
Tilgodehavender 11.369 47.522
Likvide beholdninger 1.658.802 2.059.809
Omsaetningsaktiver i alt 1.670.171 2.107.331
Aktiver i alt 2.468.546 2.905.706
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Balance pr. 30. september 2021

Note 2021 2020

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 853.900 892.394
Egenkapital 6 1.353.900 1.392.394
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.380 104.715
Selskabsskat 420.834 501.974
Anden geeld 646.432 906.623
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.114.646 1.513.312
Geaeldsforpligtelser i alt 1.114.646 1.513.312
Passiver i alt 2.468.546 2.905.706

Leje- og leasingforpligtelser 7
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Egenkapitalopgdrelse
Foresldet ud- Foreslaet
Virksomheds- bytte for regn- ekstraordinzert
kapital skabsaret udbytte lalt

Egenkapital 1. oktober 2020 500.000 892.394 0 1.392.394
Betalt ordinzert udbytte 0 (892.394) 0 (892.394)
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 0 (800.000) (800.000)
Arets resultat 0 853.900 800.000 1.653.900
Egenkapital 30. september 2021 500.000 853.900 0 1.353.900
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Pengestromsopggrelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

Arets resultat 1.653.900 1.891.751
Reguleringer 8 491.984 506.495
Z&ndring i driftskapital 9 (281.372) 486.491
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 1.864.512 2.884.737
Renteindbetalinger og lighende 0 42.666
Renteudbetalinger og lignende (20.151) (14.187)
Pengestrgmme fra ordinaer drift 1.844.361 2.913.216
Betalt selskabsskat (552.974) (309.760)
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 1.291.387 2.603.456
Kgb af finansielle anlaegsaktiver m.v. 0 (750.000)
Modtagne afdrag 0 1.935.334
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 0 1.185.334
Betalt udbytte (892.394) (978.000)
Betalt ekstraordinaert udbytte (800.000) (1.000.000)
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet (1.692.394) (1.978.000)
Zndring i likvider (401.007) 1.810.790
Likvider 1. oktober 2020 2.059.809 249.019
Likvider 30. september 2021 1.658.802 2.059.809
Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger 1.658.802 2.059.809
Likvider 30. september 2021 1.658.802 2.059.809




EDC - Ejendomscentret Juelsminde A/S 17
Noter til érsrapporten
2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.573.725 1.362.244
Pensioner 121.103 19.800
Andre omkostninger til social sikring 4.654 0
Andre personaleomkostninger 90.311 72.734
1.789.793 1.454.778
Gennemsnitligt antal beskzaftigede medarbejdere 4 4
2  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 0 42.666
0 42.666
3  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 20.150 14.187
20.150 14.187
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 471.834 534.974
471.834 534.974
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5 Finansielle anlaegsaktiver

Andre vardi-
papirer og ka-
pitalandele Deposita
Kostpris 1. oktober 2020 750.000 48.375
Kostpris 30. september 2021 750.000 48.375
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 750.000 48.375

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 500.000 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1. oktober 2020 500.000 500.000 500.000 0
Tilgang i aret 0 0 0 500.000
Virksomhedskapital 500.000 500.000 500.000 500.000
2021 2020
kr. kr.
7 Leje- og leasingforpligtelser
Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 81.384 81.226

81.384 81.226
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8 Pengestrgmsopggrelse - reguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Skat af arets resultat

9 Pengestromsopggrelse - ®@ndring i driftskapital

Z&ndring i tilgodehavender
Zndring i leverandgrer mv.

2020/21 2019/20

kr. kr.

0 (42.666)

20.150 14.187

471.834 534.974

491.984 506.495

36.153 3.904

(317.525) 482.587

(281.372) 486.491




	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver

	EgenkapAkt

