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Vejen Byudvikling ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Vejen Byudvikling ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 20. juni 2025

Direl{t‘}o

Ole/Bjern Christensen



Vejen Byudvikling ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Vejen Byudvikling ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vejen Byudvikling ApS for
regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kravede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Vejen Byudvikling ApS
Den uafhzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 4rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pi
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bogense, den 20. juni 2025

Kreston JC Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 27619096




Vejen Byudvikling ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Vejen Byudvikling ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom, herunder udlejning..

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et
resultat pa kr. 655.583, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa

kr. 13.999.266, og en egenkapital pa kr. 3.843.450.
Ledelsen anser érets resultat som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Vejen Byudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Vejen Byudvikling ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skan af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Vejen Byudvikling ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til rAvarer
og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt
eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).



Vejen Byudvikling ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Erhvervet goodwill males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveardi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pélignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmeessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Verdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.
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Vejen Byudvikling ApS
Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan
veare lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel

verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Vejen Byudvikling ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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2024 2023
Note kr. kr.
932.829 871.570
1 0 0
-30.000 -30.000
350.000 0
1.252.829 841.570
2.606 2.468
2 878 264
-147.918 -155.143
-267.904 -244.869
840.491 444.290
3 -184.908 -97.603
655.583 346.687
655.583 346.687
655.583 346.687




Vejen Byudvikling ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Goodwill
Immaterielle anleegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver

Aktiver
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2024 2023

Note kr. kr.
4 20.000 40.000
20.000 40.000
5 60.000 70.000
6 13.534.260 13.184.260
13.594.260 13.254.260
13.614.260 13.294.260

65.927 63.321
35.000 35.000
56 0
100.983 98.321
284.023 68.870
385.006 167.191
13.999.266 13.461.451




Vejen Byudvikling ApS

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 7

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Deposita

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern 8

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 10

O

-14 -

2024 2023

kr. kr.
1.897.000 1.897.000
1.946.450 1.290.867
3.843.450 3.187.867
889.202 704.294
889.202 704.294
2.128.830 2.501.540
2.128.830 2.501.540
372.709 349.922
24.255 24.255
6.256.594 6.216.309
136.226 129.264
348.000 348.000
7.137.784 7.067.750
9.266.614 9.569.290
13.999.266 13.461.451




Vejen Byudvikling ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024
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Virksomheds Overfort
kapital resultat Ialt
1.897.000 1.290.867 3.187.867
0 655.583 655.583
1.897.000 1.946.450 3.843.450




Vejen Byudvikling ApS

Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

2. Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter 878 264

878 264

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 -6.972
Regulering af udskudt skat 184.908 104.575
184.908 97.603
4. Goodwill
Kostpris primo 100.000 100.000
Kostpris ultimo 100.000 100.000
Af- og nedskrivninger primo -60.000 -40.000
Arets afskrivninger -20.000 -20.000
Af- og nedskrivninger ultimo -80.000 -60.000
Regnskabsmzssig veerdi ultimo 20.000 40.000

S. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo 100.000 100.000
Kostpris ultimo 100.000 100.000
Af- og nedskrivninger primo -30.000 -20.000
Arets afskrivninger -10.000 -10.000
Af- og nedskrivninger ultimo -40.000 -30.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 60.000 70.000

6. Investeringsejendomme

Kostpris primo 13.104.800 13.104.800
Kostpris ultimo 13.104.800 13.104.800
Opskrivninger primo 750.000 750.000
Arets opskrivninger 350.000 0
Opskrivninger ultimo 1.100.000 750.000
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Vejen Byudvikling ApS

Noter

2024 2023
Af- og nedskrivninger primo -670.540 -670.540
Af- og nedskrivninger ultimo -670.540 -670.540
Regnskabsmzassig vaerdi ultimo 13.534.260 13.184.260
Ejendom 1:

Selskabets investeringsejendom er en erhvervejendom beliggende i Kolding. Ejendommen bestar
af 1.985 kvadratmeter lager og 253 kvadratmeter kontor.

Investeringsejendomme er verdiansat til dagsveerdi dels ud fra ledelsens egne forventninger hertil
samt en ekstern vurdering. Ejendommen er veerdiansat ud fra et afkastkrav pa 7% (2023:7%).

Den samlede dagsverdi af ejendommen udger 11.620 t.kr.

En forggelse af afkastkravet med 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvardi med 392 t.kr.
Ejendom 2:

Ejendommen er en grund med tilherende bygning som er indrettet til fodboldgolfbane pa 43.139
m2 beliggende i Hejls.

Den samlede dagsveerdi af ejendommen udger 1.914 t kr.

Afkastkravet udger 6,4% pr. statusdagen. En foregelse af afkastkravet med 0,25%-point vil
reducere dagsveerdien med 72 t.kr.

7. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 2.128.830 372.709 532.632
2.128.830 372.709 532.632

-17 -



Vejen Byudvikling ApS

Noter

2024 2023

8. Usikkerhed om going concern
Selskabets moderselskab Kami ApS har givet tilsagn om fortsat finansiering i 2025. Arsregnskabet
er pé dette grundlag aflagt med fortsat drift for gje.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Kami ApS som administrationsselskab. Selskabet
hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 2.906 t kr.

Den regnskabsmassige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 13.534 t.kr.
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