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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for VICH
4855 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 4. juli 2022

Direktion

Jørn Bendtsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i VICH 4855 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for VICH 4855 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 4. juli 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Henrik Wulff Jørgensen Sven-Erik Vejlby
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne8201 mne25075
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Selskabsoplysninger

Selskabet VICH 4855 ApS
Brådebæksvej 3B
2970 Hørsholm

CVR-nr.: 19 62 64 31
Stiftet: 1. september 1996
Hjemsted: Hørsholm
Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021

24. regnskabsår

Direktion Jørn Bendtsen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af salg og udlejning af fast ejendom

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1.785.322 kr. mod 1.563.258 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 3.234.541 kr. mod 166.604 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 1.785.322 1.563.258

Værdiregulering af investeringsejendomme 6.622.174 1.616.539
1 Personaleomkostninger -2.495.773 -2.490.050

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -1.405.808 -106.333

Driftsresultat 4.505.915 583.414

Andre finansielle indtægter 46.339 0
2 Øvrige finansielle omkostninger -381.134 -371.313

Resultat før skat 4.171.120 212.101

Skat af årets resultat -936.579 -45.497

Årets resultat 3.234.541 166.604

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 3.234.541 166.604

Disponeret i alt 3.234.541 166.604
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 0 7.357.321
4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 357.667 473.667
5 Investeringsejendomme 59.074.721 52.452.547

Materielle anlægsaktiver i alt 59.432.388 60.283.535

Anlægsaktiver i alt 59.432.388 60.283.535

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.093 11.524
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.540.828 2.504.585
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 1.606.001
Andre tilgodehavender 5.699.502 983.421
Periodeafgrænsningsposter 9.385 9.094
Tilgodehavender i alt 8.255.808 5.114.625

Likvide beholdninger 1.654.044 0

Omsætningsaktiver i alt 9.909.852 5.114.625

Aktiver i alt 69.342.240 65.398.160
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Overført resultat 15.627.032 12.392.491

Egenkapital i alt 15.752.032 12.517.491

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 7.730.805 6.794.226
Hensatte forpligtelser i alt 7.730.805 6.794.226

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 39.931.389 35.452.324
Deposita 998.162 999.839
Langfristede gældsforpligtelser i alt 40.929.551 36.452.163

Kortfristet del af langfristet gæld 333.354 0
Gæld til pengeinstitutter 0 2.377.935
Modtagne forudbetalinger fra kunder 948.109 929.582
Leverandører af varer og tjenesteydelser 40.228 34.177
Gæld til kapitalinteresser 2.802.198 0
Anden gæld 805.963 6.292.586
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.929.852 9.634.280

Gældsforpligtelser i alt 45.859.403 46.086.443

Passiver i alt 69.342.240 65.398.160

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 12.225.887 12.350.887
Årets overførte overskud eller underskud 0 166.604 166.604
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 12.392.491 12.517.491
Årets overførte overskud eller underskud 0 3.234.541 3.234.541

125.000 15.627.032 15.752.032
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Noter

2021 2020

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 2.478.391 2.471.119
Andre omkostninger til social sikring 17.382 18.931

2.495.773 2.490.050

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 3

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 381.134 371.313

381.134 371.313

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 7.357.321 0
Tilgang i årets løb 0 7.357.321
Afgang i årets løb -7.357.321 0

Kostpris 31. december 0 7.357.321

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 7.357.321

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 580.000 0
Tilgang i årets løb 0 580.000

Kostpris 31. december 580.000 580.000

Afskrivninger 1. januar -106.333 0
Årets af-/nedskrivninger -116.000 -106.333

Afskrivninger 31. december -222.333 -106.333

Regnskabsmæssig værdi 31. december 357.667 473.667
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 25.546.633 25.546.633

Kostpris 31. december 25.546.633 25.546.633

Regulering til dagsværdi 1. januar 26.905.914 25.247.447
Årets regulering til dagsværdi 6.622.174 1.658.467

Regulering til dagsværdi 31. december 33.528.088 26.905.914

Regnskabsmæssig værdi 31. december 59.074.721 52.452.547

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

31/12 2021 31/12 2020

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000

125.000 125.000

7. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 12.392.491 12.225.887
Årets overførte overskud eller underskud 3.234.541 166.604

15.627.032 12.392.491

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 35.452 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 51.746 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 71.475 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.
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Noter

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
Vedtægterne er lyst pantstiftende til sikkerhed for gæld til ejerforeningen med i alt 816 t.kr. for
selskabets lejligheder.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Petca Holding ApS, CVR-nr. 40738975 som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for VICH 4855 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Som følge af opdatering af årsregnskabsloven den 27. december 2018 er der i overensstemmelse med reg-
lerne foretaget ændring af klassifikationen af regnskabsposten "associerede virksomheder", således at kapi-
talandelene, der hidtil er blevet indregnet under associerede virksomheder, fremover indregnes under regn-
skabsposten "kapitalinteresser".

Den foretagne klassifikationsændring har ingen beløbsmæssig effekt på årets resultat eller balancen for
hverken indeværende eller forrige regnskabsår. Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede klassifika-
tion.

Bortset fra ovenstående er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, herunder ejendomsskatter, fælles
omkostninger og vedligeholdelse af ejendom.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgø-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-
toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i
resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 20 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

    16

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
fd

5
e
fq

Z
X

K
Y

2
4
7
9
7
4

7
0

3



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i  vurderes årligt for indikatio-
ner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef
terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter VICH 4855 ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAwNCAxMjo1NDoxOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NTE3YzNiamdYbmgyNDc5NzQ3MDMvU0hBNTEyL0RDOTAwOUM4Q0VBNDQyNzhFQUZCREQxQTc3OUU3OUJFNDNGMzU0MUI4NDMyQkY0NDE3RDk1NTI5QzFGRDY2QzM2Qzc2QkQ0MzlDOTU1NDc4RTU0NTRBQzg2RkEzRDEyODMxNkFFM0MwRDkxQzREOTNBQzIwMjIxQjhDQjYyQkQ5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NGZkNWVmcVpYS1kyNDc5NzQ3MDMvU0hBNTEyLzEwREE2NTAzRkI0ODIwMTUwQ0UzMjY4RDMwN0IxREFFM0RBQUJDQjBCQkMyNTlBN0E4RjFDQTREMjU5MjNEMDVBNkQ2MDhEQ0RBQUI1MjQzODcyQkM2OUM4NjFGQTNCNDdBMDJFQTZGNTJEMDQwQUM4OTI5NzBGQzE3QUNCNzQ3




  
 
 
 
 
 
 KY2qZTmdcr5PnLL9elu8oiCAJg5Az6VTC2kBrPF0ZEA=


 
IqGwTQ5hE7TVkqRYYEtjIa5UdvRspOZ0DD3igb0YVxsFzzcvfqunbk8wOlPlYIuAE44TwRa/lAmc
uj1ENSVzsdhr+vZB1q8E0RrjasGvR9t1hk6kL5xzLGhapYlJ1DibHlSvMq5WM91X3kEgsZXfLBDS
Sg1bRM+uXY0Exlu999mzRwy3RuTTY+m5MFVM2xwCFY/YzzT8+xa46OTw6T+TRIcfqpBh+O/wxFfJ
vglGIz/EgYgviSquK/b8Xn1uHWnc7oIHJk2MxMBiHnJYvNAohivFqywObEwpCYTpODZbOvBjDtEQ
wiNeHDXfg3875jlbCXCj+irOhK6OkPReDQy1Ow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -9179074284185603440
  hashsumB 4fd5efqZXKY247974703/SHA512/10DA6503FB4820150CE3268D307B1DAE3DAABCB0BBC259A7A8F1CA4D25923D05A6D608DCDAAB5243872BC69C861FA3B47A02EA6F52D040AC892970FC17ACB747
  hashsumC 517c3bjgXnh247974703/SHA512/DC9009C8CEA44278EAFBDD1A779E79BE43F3541B8432BF4417D95529C1FD66C36C76BD439C955478E5454AC86FA3D128316AE3C0D91C4D93AC20221B8CB62BD9
  hashsumD ac92c2wRWmw247974703/SHA512/E0E8DD9752DE914FC0616B23723A402B3BAE169D0AFC32AEBEDA07184430BC5FAF3ED9E938762B4647A8360A9C47CBA72F1A9C99C6BE1C7784566B73CE482161
  hashsumE 883b03jRhwN247974703/SHA512/92AF16D04E0E122FC32EFE984C9D9865456746AEBE673C3DA4651A15F80229E906E538530481CE0FE0DEA5D18E880EA01AD815FEF8CE10FEB34194731E5BCBF3
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNCAxMjo1MzowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 gwgcnOrmOhOJ1lZKwsQA21HKztbEqVB99h9SXPX/Pbo=


 
jhlLFjbr/8r5kf/Jcubsj1V3KpAK89kYJt8OUJIKGgrs/s2ho2ygMhc7bnKNaOdwSmTM077JKvzw
6kChYCiuTZlCph/ZJ4HGPKME7K5WsYYUM1Z8ah1RIhjHD17JYLWUMpfJ3RQV2yOnZIGZIEM4P6ty
bmWo2+L/kMN9+q6MWh98GNetVSPhCa3XFMsclsMiORWgIy321xTrFp++CR38MAHUF3F/Z/vjU5Ey
tndNE8iSGP8jPGr7g5hj1xZjuiCA5ibKR75U92GsvEyUroBieJBNKtDIdD4BR9tb36lKQ1p1W4Rb
fCfdu3DM7r6Nr2ZuGWhRI1NBwmSH+gq5or5v1w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1432073582032208365
  hashsumB 4fd5efqZXKY247974703/SHA512/10DA6503FB4820150CE3268D307B1DAE3DAABCB0BBC259A7A8F1CA4D25923D05A6D608DCDAAB5243872BC69C861FA3B47A02EA6F52D040AC892970FC17ACB747
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNCAxMzowNTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 /McPmhj9SpERsrVTkPyLFkYeSYAtqlFm33Sa53sb3yg=


 
NG83nIyeMVnOVoVpSIYjwCq10w3VTKfGfWE/pd+SO0cbq433C7sBoJ+CZw8aovmNOTzkbXj9SDfn
V68zb8cGd9GI3owMex4afg53ERgRbP5Y22f+FJqrkuusJiskgbjR3Py3gP6PSxU8R+4AJORAetci
vmNP2eGgCzhPoKsb9SKg92XNvrdiBhgl00ZA41X23j4RzpOuEEUGC8KeUf1Haf8Tx1yKwUeqWEmk
cj1++VKKTZfnzwI8C4ce4LdtxVUdXUaSw0Vdg12jQIcZXP5XW2sE8zuolTK6cVltgoTiiaxrm3QC
/CV1eS4j82M7jK7qCJ26cYfF8kDxzjd1G+U0Pg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODQwNTE4OTkxOTAxMzQ0NDIzMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YWM5MmMyd1JXbXcyNDc5NzQ3MDMvU0hBNTEyL0UwRThERDk3NTJERTkxNEZDMDYxNkIyMzcyM0E0MDJCM0JBRTE2OUQwQUZDMzJBRUJFREEwNzE4NDQzMEJDNUZBRjNFRDlFOTM4NzYyQjQ2NDdBODM2MEE5QzQ3Q0JBNzJGMUE5Qzk5QzZCRTFDNzc4NDU2NkI3M0NFNDgyMTYx
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAwNCAxMzowNDowMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NTE3YzNiamdYbmgyNDc5NzQ3MDMvU0hBNTEyL0RDOTAwOUM4Q0VBNDQyNzhFQUZCREQxQTc3OUU3OUJFNDNGMzU0MUI4NDMyQkY0NDE3RDk1NTI5QzFGRDY2QzM2Qzc2QkQ0MzlDOTU1NDc4RTU0NTRBQzg2RkEzRDEyODMxNkFFM0MwRDkxQzREOTNBQzIwMjIxQjhDQjYyQkQ5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NGZkNWVmcVpYS1kyNDc5NzQ3MDMvU0hBNTEyLzEwREE2NTAzRkI0ODIwMTUwQ0UzMjY4RDMwN0IxREFFM0RBQUJDQjBCQkMyNTlBN0E4RjFDQTREMjU5MjNEMDVBNkQ2MDhEQ0RBQUI1MjQzODcyQkM2OUM4NjFGQTNCNDdBMDJFQTZGNTJEMDQwQUM4OTI5NzBGQzE3QUNCNzQ3
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