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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabséret 1. januar — 3 1. december
2024 for Lips Ejendomme ApS.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar— 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 23. april 2025

Direktion:

JQI/@) erm :

Lars Heimann Larsen

o
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Den uvathngige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Lips Ejendomme ApS

Erklering om review af arsregnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for Lips Ejendomme for regnskabséret 1. januar — 31. december 2024,
deromfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfort vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige

henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmzssige begrebsramme. Dette
kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der primert bestar
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafthzngige revisors erkl@ringer — forsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlzst
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opnéet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stenlille, den 23. april 2025

FN Revision
CVR-nr 29 74 77 92
MNE33781

registreret revisor, CMA



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i erhvervelse samt udlejning af fast ejendom og driftsmateriel.

Udvikling i regnskabséret
Arets resultat udger et underskud pa tkr. 45, mod et overskud pa tkr. 39 sidste regnskabsar.

Arets resultat og den skonomiske udvikling har ikke levet op til ledelsens forventninger og anses derfor som
utilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for 2025.

Der vil 12025 vere fortsat fokus pa at gge omsztningen samt minimere omkostningerne.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet andre betydningsfulde hzndelser, som vurderes at have vaesentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lips Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Resultatopgerelsen

Nettoomszatning (indgar i bruttoresultatet)
Nettoindtzegten ved udlejning af ejendomme og anden driftsmateriel indregnes i resultatopgerelsen i takt
med de perioder, som lejen vedrerer.

Vareforbrug (indgér i bruttoresultatet)

Omkostninger til hjzlpematerialer samt handelsvarer indeholder érets keb samt arets forskydning i
beholdningen af hjeelpematerialer og handelsvarer. Herunder indgér svind samt eventuelle nedskrivninger
som folge af ukurans.

Andre eksterne omkostninger (indgér i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Andre driftsindtegter (indgar i bruttoresultatet)
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger (indgar i bruttoresultatet)
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold til virksomhedemes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlzgsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og —omkostninger samt kurstab ved
laneoml®gning.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en hensettelse. Den udskudte skatteforpligtelse er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skatteforpligtelse er beregnet med 22%.

.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Ejendomme va&rdianszttes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Anskaffelsespris
omfatter kebspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen samt udgifter til klargering.
Afskrivningsgrundlaget, som opgeres som anskaffelsespris reduceret med eventuel scrapvardi, fordeles
linezrt over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 &r
Nyanskaffelser med en anskaffelsespris under kr. 33.100 omkostningsferes fuldt ud i anskaffelsesaret.
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver omkostningsferes under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til pilydende verdi med fradrag af henszttelse til imodegaelse af tab.
Henszttelse til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Finansielle forpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtigelser
Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare gzeldende, nir den udskudte skat
forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen. For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22%.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.

EEN
-



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Disponeret

%ision

Registreret reviser

2024 2023
tkr.
61.790 171
34.140 34
27.650 137
12.460 12
72.918 75
-57.728 50
-12.692 11
-45.036 39
-45.036 39
-45.036 39
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
tkr.

Grunde og bygninger 2.127.320 2.161
Materielle anlegsaktiver | 2.127.320 2.161
Anlagsaktiver 2.127.320 2.161
Tilgodehavender fra salg 15.000 18
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 20.203 0
Andre tilgodehavender 475 |
Tilgodehavender 35.678 19
Likvider 1.630 67
Omsztningsaktiver 37.308 86
Aktiver i alt 2.164.628 2.247
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
tkr.

Anpartskapital 40.000 40
Overfort resultat 50.120 95
Egenkapital 2 90.120 135
Henszattelse til udskudt skat 27.539 20
Hensatte forpligtigelser 27.539 20
Prioritetsgaeld 901.266 869
Geeld til pengeinstitutter 696.952 675
Langfristede geeldsforpligtigelser 3 1.598.218 1.544
Kortfristet del af langfristet geeld 3 75.000 202
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 4
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 0 1
Geld til tilknyttede virksomheder 287.114 263
Anden gzld 86.637 78
Kortfristede gaeldsforpligtigelser 448.751 548
Galdsforpligtigelser 2.046.969 2.092
Passiver i alt 2.164.628 2.247
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4

Eventualforpligtelser 5

10
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Noter

Materielle anlzegsaktiver
Af materielle anlagsaktiver udger aktiverede lane-/finansieringsomkostninger 62.600
Egenkapital
1. januar Resultat- 31. december
2024 fordeling 2024
Anpartskapital 40.000 0 40.000
Overfort resultat 95.156 -45.036 50.120
135.156 -45.036 90.120

Selskabskapitalen bestar af anparter 4 nominelt kr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt szerlige rettigheder.

Langfristede gzldsforpligtigelser
Afdrag Restgzld Restgzld
Gald i alt forste ar efter 1 ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 951.266 50.000 901.266 701.266
Bankgeld 721.952 25.000 696.952 596.952
1.673.219 75.000 1.598.219 1.298.219
Pantsztinger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld tkr. 951 er der tinglyst pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmassige veerdi heraf udger tkr. 2.127.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er tinglyst ejerpantebrev i selskabets ejendomme Pé nom.
tkr. 610.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lips Holding ApS.

Som helejet dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber
i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen
er oplyst i moderselskabets arsregnskab

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller at tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets h=ftelse udger et sterre belob.
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