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Emins Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar
2016 - 30. juni 2017 for Emins Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn NV, den 13. december 2017
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Emins Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Emins Ejendomme A/S
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Emins Ejendomme A/S for perioden 1. januar 2016 - 30. juni 2017,

der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pd note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabet har haft et tab pad
kr. 1.151.498 i regnskabsaret, der sluttede den 30.06 2017. Det skal dog naevnes, at selskabets
kortfristede forpligtelser pr. denne dato ikke overstiger selskabets aktiver. Ovenstaende forhold sam-
men med de i note 1 gvrige naevnte forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse

betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vores konklusion er ikke modificeret
vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere det-
te.




Emins Ejendomme A/S

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores m3l er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer p8 grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejt-
information fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skagn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en s3dan made, at der gives et retvisende billede heraf.




Emins Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opnet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 13. december 2017

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerseiskab
CVR.: 34619654

s __
ads LutziJergensen

Registreré revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
MNE nr.: mne35797




Emins Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Emins Ejendomme A/S
Drejervej 4
2400 Kgbenhavn NV
Telefon: 70 1570 35
Telefax: 3586 08 41
E-mail: admin@eminsauto.dk
CVR-nr.: 267143 62
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 30. juni
Kundenr.: 14105965
Bestyrelse Bente Jgrgensen, formand
Emin Idrizi
Direktion Emin Idrizi
Revisor Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
Nimbusparken 24, 3.
2000 Frederiksberg
Ejerforhold Emin Idrizi, Dalsg Park 16, 3500 Veerlgse
Hovedaktivitet Selskabets formal ifalge vedtaegterne er at drive ejendomsvirksomhed

samt dermed tilknyttet erhverv.




Emins Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere r best3et af at drive ejendomsvirksom-
hed samt dermed tilknyttet erhverv.

Usadvanlige forhold

Der har ikke vaeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af s3 vaesentlig karak-
ter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomsaetning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er i regnskabsaret ikke konstateret vaesentlige usikkerhed vedrgrende indregning og méling af
regnskabsposter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter og har leveret et utilfredsstillende resultat, der
yderligere medvirker til at styrke selskabets egenkapital.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




Emins Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Emins Ejendomme A/S for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aen-
drede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelie belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, &ndring i lagre
af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rava-
rer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkre-
ditldn.

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestdr af 3rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p@ egenkapitalen.

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke p8 grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet til an-
skaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Anskaffelser med en kostpris under skattemaessig graense for smaanskaffelser indregnes som omkost-
ninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, s8fremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /ndring i udskudt skat
som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

11



Emins Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl3n svarer til I3nets restgeeld. For
obligationsl8n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l8nets underliggende kon-
tantvaerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I3-
nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

12



Emins Ejendomme A/S

RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR 2016 - 30. JUNI 2017

2016/17 2015
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE 1.652.446 -23.357

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlasgsaktiver -293.490 -293.490
Nedskrivninger omsaetningsaktiver -326.400 0
DRIFTSRESULTAT 1.032.556 -316.847
Andre finansielle indteegter 4,732 0
Andre finansielle omkostninger -2.289.867 -391.302
RESULTAT FOR SKAT -1.252.579 -708.149
3 Skat af arets resultat 91.705 812.808
ARETS RESULTAT -1.160.874 104.659

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat -1.160.874 104.659
DISPONERET I ALT -1.1_60.874 104.659

13



Emins Ejendomme A/S

BALANCE PR. 30. JUNI 2017 AKTIVER

2017 2015

kr. kr.

Grunde og bygninger 16.519.196 16.812.687
Materielle anlaagsaktiver 16.519.196 16.812.687
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 0
Finansielle anlaegsaktiver 1 0
ANLAEGSAKTIVER 16.519.197 16.812.687
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.311.475 2.783.290
Andre tilgodehavender 81.600 0
Periodeafgraensningsposter 23.697 0
Tilgodehavender 2.416.772 2.783.290
Likvide beholdninger 8.787 206
OMSATNINGSAKTIVER 2.425.559 2.783.496
AKTIVER 18.944.756 19.596.183
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017 PASSIVER

2017 2015
kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -1.115.591 45,283
EGENKAPITAL -615.591 545.283
Henseettelse til udskudt skat 1.472.433 1.564.139
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.472.433 1.564.139
Prioritetsgeeld 14.815.000 14.290.000
Gaeld til tilknyttede virksomheder 1.012.119 940.489
Langfristede gxldsforpligtelser 15.827.119 15.230.489
Kreditinstitutter 1.381.077 70.000
Depositum 450.000 450.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 56.500 475.138
Anden geeld 373.218 1.261.134
Kortfristede geaeldsforpligtelser 2.260.795 2.256.272
G/ALDSFORPLIGTELSER 18.087.914 17.486.761
PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

18.944.756

19.596.183
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NOTER

2016/17 2015
kr. kr.

1 Usikkerhed om fortsat drift
Det er en forudsaetning for selskabets evne til at fortseette driften, at moderselskabet samt ho-
vedkapitalejeren via sgsterselskaber fortsat stiller den ngdvendige likviditet til rddighed. Ledelsen
forventer, at likviditeten fortsat vil blive stillet til r&dighed for selskabet.

Det er en forudsaetning for selskabets evne til at fortseette driften, at selskabets bankforbindelse

vil opretholde finansieringen pa uaendrede vilkar.

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaagsaktiver
Bygninger 293.490 293.490

293.490 293.490

3 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat -91.705 -812.808
~-91.705 -812.808
2017 2015
kr. kr.

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i rets Igb 1 0
Kostpris 30. juni 2017 1 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 1 (1)

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Emins Auto A/S, Kgbenhavn 100% -9.572.588 -1.016.761

16
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NOTER Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo

5 Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 0 500.000
Overfort resultat -59.376 -1.056.215 -1.115.591

440.624 -1.056.215 -615.591

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Selskabskapitalen best8r af 500 aktier 8 1.000 DKK eller multipla heraf.

Ingen aktier har seerlige rettigheder. 500.000
500.000

Geeld i alt Geeld i alt Restgaeld

primo ultimo efter 5 &r

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 14.290.000 14.815.000 11.502.691
Geeld til titknyttede virksomheder 940.489 1.012.119 0

15.230.489 15.827.119 11.502.691

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualaktiver
Selskabet har et skatteaktiv svarende til det uudnyttede underskud; skatteaktiv (22%) udggr tkr.
458 og er ikke indregnet i balancen.

Der er ingen gvrige eventualaktiver.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.
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8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld i Arbejdernes Landsbank, er der afgivet pantebrev for 14.815.000 DKK i
grunde og bygninger.

9 Neertstaende parter

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Emin Idrizi
Dalsg Park 16
3500 Veerlgse
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