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Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013
for P. Mouritzen Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhand]ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 6. maj 2014
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Den uafheengige revisors erkleringer

Til aktionzeren i P. Mouritzen Ejendomme A/S

Pitegning pi arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for P. Mouritzen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 6. maj 2014

CHRISTENSEN KJARULFF
st’atsalgariseret revisionsaktieselskab

s,

René Jakobsen
statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet P. Mouritzen Ejendomme A/S
Hauchsvej 17
1825 Frederiksberg C
CVR-nr.: 26 80 94 36
Stiftet: 19. september 2002
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje, drive og udleje ejendomme samt hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 309 tkr. mod 435 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
-1.511 t.kr. mod 33 t.kr. sidste 4r.

Arets resultat er pavirket af, at der er sket en regnskabsmassig nedskrivning pa selskabets ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold fremgéar af efterfolgende resultatopgerelse og
balance.

Begivenheder efter regnskabsirets udieb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2013 2012

Note kr. tkr.

Bruttofortjeneste 305.444 435

1 Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.712.437 -103

Resultat for finansielle poster -1.402.993 332

2 Andre finansielle omkostninger -367.200 -365

Resultat for skat -1.770.193 -33

3 Skat af &rets resultat 259.310 66

Arets resultat -1.510.883 33
Forslag til resultatdisponering:

Overferes til overfert resultat 104.785 33

Overfores til reserver for opskrivaninger -1.615.668 0

Disponeret i alt -1.510.883 33




Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlzgsaktiver

4 Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2013 2012
kr. t.kr.
14.624.926 16.470
14.624.926 16.470
14.624.926 16.470
11.420 5
17.664 0
29.084
29.084 5
14.654.010 16.475




Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Note kr. tkr.
Egenkapital
5 Aktiekapital 500.000 500
6 Reserve for opskrivninger 2.801.791 4.722
7 Overfort resultat -564.455 -669
Egenkapital i alt 2.737.336 4.553
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 967.550 1.227
Hensatte forpligtelser i alt 967.550 1.227
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 8.903.000 8.903
Deposita 338.118 332
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.241.118 9.235
Gezld til pengeinstitutter 254 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 43.720 21
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.611.275 1.366
Anden geld 52.757 73
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.708.006 1.460
Geeldsforpligtelser i alt 10.949.124 10.695
Passiver i alt 14.654.010 16.475

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10 Nzrtstdende parter




Noter

2013 2012
kr tkr
1.  Afskrivninger af materielle anlegsaktiver
Afskrivning pé bygninger 1.712.437 103
1.712.437 103
2.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 65.029 46
Andre renteomkostninger 302.171 319
367.200 365
3. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -127.371 -66
Nedsettelse af selskabsskat fra 25% til 22%, udskudt skat -131.939 0
-259.310 -66
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2013 11.314.887 11.188
Korrektion til primo 336.763 0
Tilgang i drets lab 171.485 127
Kostpris 31. december 2013 11.823.135 11.315
Opskrivninger 1. januar 2013 6.296.463 6.296
Opskrivninger 31. december 2013 6.296.463 6.296
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 -1.140.582 -1.038
Korrektion til primo -641.652 0
Arets afskrivninger -212.438 -103
Arets nedskrivninger -1.500.000 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 -3.494.672 -1.141
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 14.624.926 16.470




31/12 2013 31/12 2012
kr. tkr.
Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2013 500.000 500
500.000 500
Aktiekapitalen bestar af 500.000 aktier a 1 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2013 4.722.348 4.722
Oplesning af tidligere ars opskrivninger -304.889 0
Arets opskrivning -1.615.668 0
2.801.791 4.722
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 -669.240 -702
Arets overfarte overskud eller underskud 104.785 33
-564.455 -669
Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geeld i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til realkreditinstitutter 0 0 8.903.000 8.903
Deposita 0 0 338.118 332
0 0 9.241.118 9.235

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.903 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31. december 2013 udger 14.625 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 2.000 tkr. til sikkerhed for alt mellemvarende med

Peter Mouritzen og P. Moritzen Holding A/S.

10



10.

Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

P. Mouritzen Holding A/S, Frederiksberg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P. Mouritzen Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fzllesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfa-
res til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &r

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 4r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.




Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prazsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter P. Mouritzen Ejendomme A/S solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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