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ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Realmaglerne Lejkon A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Endvidere er det ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 27. maj 2014

Direktion

Tonni Sgrensen

Bestyrelse

Johnny Noisen Vibeke Sgrensen Tonni Sgrensen
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STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Realmaglerne Lejkon A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Realmaglerne Lejkon A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion med forbehold.

FORTSATTES PA NESTE SIDE
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Den uafhangige revisors erklaeringer (fortsat)

Forbehold

Grundlag for afkraftende konklusion

Vi tager forbehold for veerdiansattelsen af andre tilgodehavender. Efter vores vurdering er aktivet
overvurderet med kr. 877.502 og burde veere opfart til kr. 22.361.

Vi tager forbehold for veerdiansattelsen af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder. Efter vores
vurdering er aktivet overvurderet med kr. 48.677 og burde veere opfart til kr. 0.

Den afledte effekt af ovenstaende 2 forbehold er, at arets resultat er overvurderet med kr. 926.179 og
at egenkapitalen er overvurderet med 926.179.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Roskilde, den 27. maj 2014

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ringstedvej 71, 4000 Roskilde

Erik Munk John Hansen
Statsaut. revisor Reg. revisor, HD
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STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Ledelsesberetning

Going concern
Selskabets ledelse forventer positivt resultat i 2014, saledes at det negative resultat i 2013 vil blive

elimineret.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Realmaglerne Lejkon A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Selskabet har valgt at sammendrage posterne nettoomsetning, direkte omkostninger, andre eksterne
udgifter til posten bruttofortjeneste.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opgeres som nettoomseetningen med fradrag af direkte omkostninger, andre eksterne
omkostninger samt tilleeg af andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen i takt med fakturering.
Nettoomsetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omszatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og —omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v..

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Posten omfatter af- og nedskrivninger opgjort ud fra principper defineret under de enkelte
anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Posten omfatter regnskabsarets reguleringer ved kapitalandele.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn:
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acon-
toskatteordningen m.v..

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar, 3 — 8 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjene-
ste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter og - omkostninger.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele males til balancedagens kurs.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til
nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveaerende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udferte arbejde. Salgsveerdi
en males pa baggrund af faerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter
pa det enkelte igangvaerende arbejde.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige tilgodehavender
@vrige tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Forpligtelser
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en forpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Andring i udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

For indevarende ar er anvendt en skattesats for aktuel skat pa 25 %, og for udskudt skat 24,5 %.

Geldsforpligtelser (kort- og langfristede)
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

10
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ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Resultatopgarelse for perioden 1. januar - 31. december 2013

2013 2012
1.000 kr

Bruttofortjeneste 1.492.634 1.399
PersonaleomKOoStNINGEr..........cccvevviieieeie e 1.414.172 1.278
Resultat fagr afskrivninger 78.462 121
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKIIVEL ... 84.260 91
Andre driftSomKoStNINGer.........cccoveveiiieiieie e, 58.601 0
Resultat af primeer drift -64.399 30
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
VITKSOMNEUE ..ot 0 -9
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder....... 6.266 7
Andre finansielle iIndteegter...........ccoovveveiiveniieeee, 42.544 40
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEUE ......cviiiiiiciieee e 1.843 0
Andre finansielle omkoStninger............cccoovvveieiineniiieen, 27.513 29
Resultat fgr skat -44.945 39
Skat af arets reSUltat..............ocoeveveveverererereeeeee e, 0 14
Arets resultat -44.945 25
Forslag til resultatdisponering:
OVErfart til NESLE Ar..........cccoeveveveeeieieieeeee e, -44.945 25
Disponeret i alt -44.945 25
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Note

Balance pr. 31. december 2013

Aktiver
Anlagsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.............c.ccccccevvenenn,

Finansielle anlaegsaktiver:
Andre veerdipapirer og kapitalandele................cccoooevveinnnnn,
Andre tilgodehavender..........c.covvieieienen e

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.............ccccceuneen.
Igangveerende arbejder for fremmed regning............ccccve.......
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......................
Andre tilgodehavender.............cccoovevviieiieve e,
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........ccvvveiierenerenese e,

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger..........cccooiiiiiiiiiniiee

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2013 2012

1.000 kr

242.167 270
59.750 0
71.897 71
373.814 341
225.229 331
199.500 85
48.677 154
899.863 960
578 0
126.771 0
1.500.618 1.530
1.874.432 1.871
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Note

Balance pr. 31. december 2013

Passiver

Egenkapital:

Virksomhedskapital............ccccocevviveiieniiie e
Overfart overskud eller underskud..........cccccevvevveeeeinnen.

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser (kort- og langfristede):

Langfristede:

ANDEN gaId......coviiie

Kortfristede:

Kreditinstitutter i @VIigt.........ccoocviiienniecce s
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............c.ccecuen....
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccccccevvveieinennnnn
SeISKADSSKAL........coivveieiieciiee e
ANAEN a&IA........ciiecec e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..............ccovevrviennen.

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Hovedaktiviteter

Usikkerhed ved maling/ indregning

ERIKMUNK

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

2013 2012

1.000 kr

500.000 500
-172.887 -128
327.113 372
59.750 0

0 229
216.683 68
0 10

0 18
1.270.886 1.174
0 0
1.547.319 1.499
1.874.432 1.871
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Noter til arsrapporten

Note 1 - Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at radgive pa ejendomsmarkedet herunder at udfare
ejendomsmeeglervirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Note 2 - Usikkerhed ved maling/ indregning

Det er ledelsens vurdering at mellemregninger med ikke tilknyttede selskaber optaget som andre
tilgodehavender er forsvarligt optaget i regnskabet. Det er ledelsens vurdering at sa snart midlerne i de
ikke tilknyttede selskaber realiseres vil mellemregningerne kunne indfries.

. 2013 Sidste ar
Note 3 - Personaleomkostninger 1.000 kr
[0 1T To T oo o - To T USSR 1.267.397 1.262
=] 0157 o] T SR 130.500 0
Andre omkostninger til social SIKING.......cccccoveverineieniiiieseen 16.275 16
1.414.172 1.278
Note 4 - Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede 2013 Sl"éség ir
virksomheder o
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder......................... 0 -9
0 -9
. . 2013 Sidste ar
Note 5 - Igangveerende arbejder for fremmed regning 1.000 kr
Igangveerende arbejder for fremmed regning..........ccccoeveviieninnninne. 199.500 85
199.500 85
Note 6 - Egenkapital

Forslag til

resultat-
1/1-2013  Til- / afgang fordeling 31/12-2013
Virksomhedskapital......................... 500.000 0 500.000
Overfart overskud eller underskud.. -127.942 0 -44.945 -172.887
372.058 0 -44.945 327.113
Palydende
Virksomhedskapital er fordelt saledes: Antal veerdi
KIBSSE A ...ttt 500.000 500.000
500.000 500.000

14
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Noter til arsrapporten

Note 7 - Langfristet geeld
Af den samlede langfristede geaeld forventes tkr. 0 at forfalde efter 5 ar.

Note 8 - Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige selskaber under Lejkon Holding ApS. 1 forbindelse
med sambeskatningen hafter selskabet ubegraenset og solidarisk for selskabsskatter, kildeskatter pa
udbytter og renter under sambeskatningen fra og med 1. juli 2012,

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med et opsigelsesvarsel pa 6 mdr.

Operationel leasing:
Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belgb:
Restlgbetid i 32 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pa ca. tkr. 3 i alt tkr. 94,

RealMaglerne Lejkon A/S har som led i samarbejdsaftalen med RealMaglerne Holding A/S indgaet
en tiltreedelsesaftale med en eventualforpligtelse pa 44 tkr., som nedskrives med 20 % arligt indtil
udgangen af det 5 ar. Ved udtreedelse af samarbejdet for tid, er RealMaglerne Lejkon A/S forpligtet
til at tilbagebetale det nedskrevne forfaldne belgb.

Note 9 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Note 10 - Ejerforhold

Falgende aktionarer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne/virksomhedskapitalen dog minimum nom. 100.000:

Navn Bopel / Hjemsted

Lejkon Holding ApS Jernbanegade 58, 4000 Roskilde
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