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EUM Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for EUM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 27. juni 2016

Direktion

Jan Steensen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i EUM Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for EUM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 1 i arsregnskabet, som gor
opmerksom pa ledelsens forudsetninger for at aflegge arsregnskabet med fortsat drift for gje. Vi har ikke
fundet grundlag for at anlaegge en anden vurdering heraf.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabets arsrapport er indsendt efter den lovkraevede frist, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 27. juni 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Seren Roesgaard Lars Dam Ostergaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at drive, eje og udleje erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa tkr. 304, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa t.kr. 2.588.

Kapitalberedskab og fortsat drift

Der henvises til omtalen heraf i arsregnskabets note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EUM Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Der er i éaret foretaget opskrivning af selskabets grunde og bygninger med henvisning til
arsregnskabslovens §41.

Den anvendte regnskabspraksis er herudover uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og produktionsomkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.Nettoomsetningen indregnes eksklusiv moms.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontorom-
kostninger, afskrivninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geeld og transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 83 %

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen som korrektion til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindtegter, i
det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse ved-
rerende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes é&rligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat, som folge af @endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2015 2014
t.kr. t.kr.
689 631
(138) (14)
551 617
(164) (198)
387 419
2 (83) (75)
304 344
304 344
304 344
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014
tkr. tkr
Aktiver
Grunde og bygninger 8.500 7.529
Materielle anlaegsaktiver 3 8.500 7.529
Anlaegsaktiver i alt 8.500 7.529
Aktiver i alt 8.500 7.529
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

tkr. t.kr

Passiver
Selskabskapital 125 125
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 813 0
Overfort resultat 1.650 1.346
Egenkapital 4 2.588 1.471
Hensattelse til udskudt skat 5 520 245
Hensatte forpligtelser i alt 520 245
Geeld til realkreditinstitutter 2.778 3.068
Kreditinstitutter 419 539
Langfristede geeldsforpligtelser 6 3.197 3.607
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 411 405
Kreditinstitutter 202 169
Modtagne forudbetalinger fra kunder 188 212
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 34 4
Geld til associerede virksomheder 1.032 1.050
Selskabsskat 56 42
Anden geeld 272 324
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.195 2.206
Gezldsforpligtelser i alt 5.392 5.813
Passiver i alt 8.500 7.529
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Nertstdende parter og ejerforhold 8
Kapitalberedskab og fortsat drift 1
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Reserve for
dagsveerdi pa

Selskabs- investerings- Overfort
kapital aktiver resultat I alt
125 0 1.346 1.471
0 813 304 1.117
125 813 1.650 2.588
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Noter til Arsrapporten

1 Kapitalberedskab og fortsat drift

Selskabets pengeinstitut har opstillet visse betingelser for at bevilge kreditfaciliteterne for associerede
virksomheder i EUM Holding ApS-koncernen indtil udgangen af regnskabséret 2016. er den fortsatte drift
indtil udgangen af regnskabséret 2016 er betinget af, at de pageldende kreditfaciliteter opretholdes. Pa
grundlag af foreliggende strategiplaner, budgetter og forecasts er det ledelsens forventning, at
betingelserne kan efterleves og pd den baggrund er arsregnskabet aflagt med fortsat drift for eje.
Udefrakommende forhold udenfor ledelsens kontrol kan imidlertid pavirke muligheden for at overholde
visse af betingelserne og derfor er der usikkerhed knyttet til denne vurdering.

2015 2014
t.kr. tkr.
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 42 56
Arets udskudte skat 46 19
Regulering af skat vedrerende tidligere ar %) 0
83 75
3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2015 7.881
Kostpris 31. december 2015 7.881
Arets opskrivninger 1.043
Opskrivninger 31. december 2015 1.043
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 351
Arets afskrivninger 73
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 424
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2015 8.500

Afskrives over 50 ar
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1.250 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2015 2014
t.kr. t.kr
S Hensttelse til udskudt skat
Hensettelse til udskudt skat 1. januar 2015 474 226
Hensat i aret 46 19
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2015 520 245
Materielle anlaegsaktiver 384 245
Skattemaessigt underskud 136 0
520 245
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2015 2015 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.353 3.069 291 1.557
Kreditinstitutter 659 539 120 0
4.012 3.608 411 1.557
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Noter til Arsrapporten

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.068, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2015 udger t.kr. 8.500.

Selskabet har afgivet ejerpantebrev pa 1 mio.kr. i grunde og bygninger til sikkerhed for bankgaeld.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor felgende selskabers fulde mellemvarender med
Sydbank:

EU Montage Danmark ApS

EU Windpower Service ApS

EUM International ApS

8 Nertstiende parter og ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

Steensen Holding ApS, Snaremosevej 21F, 7000 Fredericia
Keene Holding ApS, Snaremosevej 21F, 7000 Fredericia
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