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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for Havhusene ApS, Rgmg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.
Tender, den 14. maj 2014

Direktionen

// E »

-

o SR Fravalg af revision

Generalforsamlingen har besluttet, at 8rsrapporten for det kommende regnskabsdr ikke skal revideres.

Det erkleeres hermed at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Det erkleeres hermed, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Tonder \14. maj 2014




Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Havhusene ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret 8rsregnskabet for Havhusene ApS for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,

balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundiag af vores revision.

Vi har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og ud-

fgrer revisionen for at opn& hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden veesentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurder-
ing af risici for veaesentlig fejlinformation i drsregnskabet uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effek-
tiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige

samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for

vores konklusion.



Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

KONKLUSION
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

SUPPLERENDE OPLYSNINGER VEDR@RENDE FORHOLD I ARSREGNSKABET

Uden det har pdvirket vor konklusion, gar vi opmaerksom p3, at drsregnskabet er aflagt under forud-
saetning af fortsat drift, idet vi ved vores vurdering har lagt afggrende vaegt pd det i drsregnskabets
note 8 samt ledelsesberetningens afsnit 3 under kapitalberedskab anfarte, hvoraf det fremgar,

at der pd nuvaerende tidspunkt ikke foreligger nogen skriftlig tilkendegivelse fra selskabets
bankforbindelse, hvoraf det fremgar, at selskabets nuveerende kreditfaciliteter udvides og
opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Selskabet har dog en begrundet formodning om

at selskabets bankforbindelse fortsat stiller kreditfaciliteter til rddighed for selskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsioven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores

opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Tgnder, den 14. maj 2014
Revisionscentret Tognder

Godkendet revisionsaktieselskab

Ml ol

Helen Lisby

Registreret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formdl er kgb, salg og udlejning af fast ejendom, samt projektudvikling, herunder

opfarelse af ferieboliger og hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat er klart utilfredsstillende.
Selskabets aktiviteter er under afvikling. Selskabet forventes likvideret i Igbet af 2014.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen.

Kapitalberedskab
Der foreligger pd nuveerende tidspunkt ikke nogen skriftlig tilkendegivelse fra selskabets

bankforbindelse, hvoraf det fremgdr, at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter udvides og
opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Selskabet har dog en begrundet formodning om

at selskabets bankforbindelse fortsat stiller kreditfaciliteter til rddighed for selskabet.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning og frem til i dag ikke indtr3dt forhold, som vaesentligt

vil kunne pdvirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles péalideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden dars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt

for at afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.



Resultatopggrelsen
Generelt
Resultatopgarelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaesvnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre

driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkost-

ninger."

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indeholder salg af huse samt udlejning af huse. ¥

Omkostninger til r@varer og hijzelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indregnes ekskl. moms med fradrag for rabatter

i forbindelse med kgbet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleeg og godt-
ggrelse under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af &rets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



Selskabet er sambeskattet med et dansk datterselskab. Den aktuelle selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger (grunde og bygninger) méles primaert til nettorealistationsvaerdi, dog er enkelte

grunde og bygninger optaget til kostpris, hvis kostprisen er lavere en forventet salgspris.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under

hensyntagen til omszettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for fremstillede varer og handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af

hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Vzerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte for regnskabsdret

Udbytte som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtelse p8 tidspunktet for vedtagelse pa generalforsam-

lingen.

Skyidig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mé&les efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males

udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-

pligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat m&les p8 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveeren-

de &r er anvendt en skattesats pa 24,5%.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er s&ledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld.

For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets underliggende
kontantvaerdi p& &neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der

opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgg-

relsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme,

indregnes veerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke afregnet pa
balancedagen, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen

under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, méles til kursen p& transaktionsdagen.



Note

Resultatopggrelse for dret 2013

Bruttotab
Nedskrivning af omsaetningsaktiver, bortset fra
finansielle omsaetningsaktiver

Resultat for finansielle poster
Andre finansielle indtsegter
@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfart resultat
Disponereti alt

Kr. Sidste &r
-537.427 186.370
0 -1.710.000
-537.427 -1.523.630
1.454 0
-302.710 -464.192
-838.683 -1.987.822
0 0
'-838.683 -1.987.822
0 0
-838.683 -1.987.822
-838.683 -1.987.822
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Note

Balance pr. 31. december 2013

AKTIVER

Omseetningsaktiver
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdning i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Kr. Sidste &r

0 9.639.998

0 9.639.998
595.611 3.746
595.611 3.746
120.897 24.407
716.508 9.668.151
716.508 9.668.151
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Note

Y » N oo

Balance pr. 31.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfgrt underskud
Foresldet udbytte for regnskabsdret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Ejerforhold

december 2013

Kr. Sidste &r

500.000 500.000
-24.092.046 -23.253.363
0 0
-23.592.046 -22.753.363
0 0

0 8.867.284

0 8.867.284

3.321.025 0
14.507.338 17.246.774
14.304 40.238
6.465.887 6.266.996

0 0

0 222
24.308.554 23.554.230
24.308.554 32.421.514
716.508 9.668.151

Eventualposter, pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Kapitalberedskab
Medarbejderforhold

12



Noter til drsrapporten

Note 1. @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

Note 2. Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Udskudt skat ultimo

Udskudt skat i alt

Udskudte skatteforpligtelser primo

FEndring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af drets resultat

Note 3. Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Grunde

Kostpris

Afgang i dret

Nedskrivning til nettorealisationsveerdi

Grunde i alt

Ejendomme

Kostpris

Afgang i dret

Nedskrivning til nettorealisationsvaerdi

Ejendommeii alt

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer i alt

Kr. Sidste &r
248.892 261.956
53.818 202.236
302.710 464.192
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
3.840.000 4,950.000
-3.840.000 0
0 -1.110.000
0 3.840.000
5.799.998 6.399.998
-5.799.998 0
0 -600.000
0 5.799.998
0 9.639.998
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Note 4. Egenkapital

Egenkapital Praksis- Udbetalt Forslag til re-  Egenkapital
primo dret aendringer udbytte sultatfordeling  ultimo aret
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Forslag til udbytte 0 0 0 0
Overfart underskud  -23.253.363 -838.683 -24.092.046
-22.753.363 0 -838.683 -23.592.046

Note 5. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld primo  Geeld ultimo Afdrag Afdrag
aret aret naaste ar naeste ar

Geeld til realkreditinstitutter 8.867.284 3.321.025 3.321.025 0
8.867.284 3.321.025 3.321.025 0

Note 6. Ejerforhold

Fglgende aktionaerer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:
Sgvej Holding ApS CVR nr. 77 56 01 14
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Note 7. Eventualposter, pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremg8r af &rsrapporten for

"Sgvej Holding ApS", der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pant i aktiver
Selskabet ejer ingen aktiver pr. 31/12 2013, idet alle grunde og ejendomme er solgt.

Der er efter salg af aktiverne en restgaeld pr. 31/12 2013 til Realkredit Danmark A/S p8
kr. 3.321.025.

Ligeledes har Danske Bank A/S en misligholdt fordring pd kr. 442.544 vedr. de solgte

ejendomme/grunde.

Note 8. Kapitalberedskab
Der foreligger pd nuvaerende tidspunkt ikke nogen skriftlig tilkendegivelse fra selskabets

bankforbindelse, hvoraf det fremgdr, at selskabets nuveerende kreditfaciliteter udvides og
opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Selskabet har dog en begrundet formodning om
at selskabets bankforbindelse fortsat stiller kreditfaciliteter til rddighed for selskabet.

Note 9. Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansatte i regnskabsdret, og der er ikke udbetalt Ign og vederlag

til direktionen.
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