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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2014 for ROHA 2 Ejendomme ApS.

Axsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn K, den 31. marts 2015

Direktion
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i ROHA 2 Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for ROHA 2 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar ’

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uathzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
Januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 31. marts 2015

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

ROHA 2 Ejendomme ApS

c¢/o Jeppesen

Nyhavn 14, 3.

1051 Kebenhavn K

CVR-nr.: 73721113

Hjemsted: Kebenhavn K

Regnskabsér: 1. januar 2014 - 31. december 2014

René Jeppesen

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.

1171 Kebenhavn K

ROHA 1 Ejendomme ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ROHA 2 Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Sammenligningstallene omfatter perioden 1. juli - 31. december 2013 som felge af #ndring af regnskabs-

ar.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettooms=tning

Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fxllesomkostninger og
indregues i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtzegter og driftsomkostninger

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

‘Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter ROHA 2 Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Vardireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

1/1 -31/12 1/7-31/12
2014 2013
Note kr. tkr.
Nettoomsztning 888.958 432
Andre driftsindtegter 10.950 0
Andre eksterne omkostninger -231.726 -390
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -122.525 -66
3 Veardiregulering af investeringsejendomme 896.460 2.664
Bruttoresultat 1.442.117 2.640
4 Personaleomkostninger 62.725 -197
Driftsresultat 1.504.842 2.443
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 85.079 4
Andre finansielle indtegter 18 0
@vrige finansielle omkostninger -88.261 -88
Resultat for skat 1.501.678 2.359
5 Skat af arets resultat -331.000 -400
Arets resultat 1.170.678 1.959
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséaret 3.983.992 0
Overfores til overfort resultat 0 1.959
Disponeret fra overfort resultat -2.813.314 0
Disponeret i alt 1.170.678 1.959
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Balance 31. december

Aktiver
2014 2013
kr. tkr.
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 13.385.000 12.500
Materielle anlaegsaktiver 1 alt 13.385.000 12.500
Anlzegsaktiver i alt 13.385.000 12.500
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.983.992 4.319
Andre tilgodehavender 2.010 1
Periodeafgransningsposter 63.135 0
Tilgodehavender i alt 4.049.137 4.320
Likvide beholdninger 279.810 1.818
Omszetningsaktiver i alt 4.328.947 6.138
Aktiver i alt 17.713.947 18.638
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Balance 31. december

Passiver
2014 2013
Note kr. tkr.
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 50.000 500
7  Overfort resultat ' 5.726.283 8.090
7 Foresléaet udbytte for regnskabséret 3.983.992 0
Egenkapital i alt 9.760.275 8.590
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 1.723.000 1.392
Hensatte forpligtelser i alt 1.723.060 - 1.392
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.448.185 5.711
Deposita 444.478 432
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.892.663 6.143
Kortfristet del af langfristet gzld 288.000 1.926
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 35.000 416
Geld til tilknyttede virksomheder 0 35
Anden gzld 15.009 136
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 338.009 2.513
Geeldsforpligtelser i alt 6.230.672 8.656
Passiver i alt 17.713.947 18.638

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventnalposter
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Noter

1.  Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af erhvervsejendomme.
2.  Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendom er mélt til 13.385 tkr. baseret pa ledelsens sken af dagsveerdien,
hvor denne er fastsat med udgangspunkt i det forventede fremtidige lebende afkast og et afkast-
krav i niveauet 6 %.
1/1-31/12 1/7-31/12
2014 2013
kr. tkr.
3.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Arets vardiregulering 885.000 2.700
Dagsvardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme 11.460 -36
896.460 2.664
4.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager -63.000 195
Andre omkostninger til social sikring 275 2
-62.725 197
5.  Skat af irets resultat
Arets regulering af udskudt skat 368.082 590
Regulering af udskudt skat grundet aendring i skatteprocent -37.082 -190
331.000 400
ROHA 2 Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014 12




Noter

31/12 2014 31/12 2013
kr. tkr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2014 3.603.373 3.603
Kostpris 31. december 2014 3.603.373 3.603
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2014 8.896.627 6.197
Arets regulering til dagsveerdi 885.000 2.700
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2014 9.781.627 8.897
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014 13.385.000 12.500
Egenkapital
Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat  regnskabsiret
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2014 50.000 8.539.597 0
Arets overferte overskud eller underskud 0 -2.813.314 3.983.992
Egenkapital 31. december 2014 50.000 5.726.283 3.983.992
Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2014 31/12 2013
kr. kr. kr. tkr.
Geld til
realkreditinstitutter 288.000 4.241.000 5.736.184 7.637
Deposita 0 0 444.478 432
288.000 4.241.600 6.180.662 8.069

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 5.736 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeassige vardi pr. 31. december 2014 udger 13.385 tkr.
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Noter

9.

10.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
Selskabet har til ejerforening, anden haftelse pa 20 tkr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med ROHA 1 Ejendomme ApS som administra-
tionsselskab og hafterlS. november 2013 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.
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