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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

W3 Properties ApS
Tove Ditlevsens Gade 61
8240 Risskov

CVR-nr.: 36942207
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.07.2023 - 30.06.2024

Direktion
Brian Christensen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2023 - 30.06.2024 for
W3 Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2023 -

30.06.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 06.12.2024

Direktion

Brian Christensen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i W3 Properties ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for W3 Properties ApS for regnskabsaret 01.07.2023 -
30.06.2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2023 - 30.06.2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 06.12.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne41365
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt enhver aktivitet, som efter direktionens sken star i
forbindelse hermed.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling
Der henvises til beskrivelse i note 1.
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Resultatopgerelse for 2023/24

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 5.541.854 4.477.435
Personaleomkostninger 2 (438.664) 0
Af- og nedskrivninger 3 (46.022) (47.964)
Driftsresultat 5.057.168 4.429.471
Andre finansielle indtaegter 4 31.174 14.785.088
Andre finansielle omkostninger (5.561.307) (4.564.363)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat (472.965) 14.650.196
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 14.400.000 (45.200.000)
Resultat for skat 13.927.035  (30.549.804)
Skat af arets resultat 6 (3.064.433) 6.676.751
Arets resultat 10.862.602  (23.873.053)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 10.862.602 (23.873.053)
Resultatdisponering 10.862.602  (23.873.053)
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Balance pr. 30.06.2024

Aktiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 144.900.000 130.500.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 42.433 88.455
Materielle aktiver 7 144.942.433 130.588.455
Anlaegsaktiver 144.942.433 130.588.455
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 579
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.815.483 0
Andre tilgodehavender 65.409 27.332.560
Periodeafgraensningsposter 58.866 49.569
Tilgodehavender 3.939.758 27.382.708
Omsaetningsaktiver 3.939.758 27.382.708
Aktiver 148.882.191 157.971.163
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Passiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfprt overskud eller underskud 29.585.701 18.723.099
Egenkapital 30.085.701 19.223.099
Udskudt skat 7.370.623 4.306.190
Hensatte forpligtelser 7.370.623 4.306.190
Geeld til realkreditinstitutter 34.878.928 35.910.789
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 34.878.928 35.910.789
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 8 1.061.224 1.376.546
Ansvarlig lanekapital 4.638.002 4.312.129
Bankgeeld 1.704.880 28.623.932
Deposita 1.305.688 1.348.018
Modtagne forudbetalinger fra kunder 548.663 530.706
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 205.761 132.375
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 66.399.453 61.734.129
Anden geeld 9 683.268 473.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 76.546.939 98.531.085
Gaeldsforpligtelser 111.425.867 134.441.874
Passiver 148.882.191 157.971.163
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualforpligtelser 10

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11
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10
o
Egenkapitalopgerelse for 2023/24
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 18.723.099 19.223.099
Arets resultat 0 10.862.602 10.862.602

Egenkapital ultimo 500.000 29.585.701

30.085.701
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

11

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af en raekke
forudseetninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastningskrav, jf.

omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, s det vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarendeejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af

afkastkravet.

2 Personaleomkostninger

2023/24 2022/23
kr. kr.
Gager og lgnninger 405.064 0
Pensioner 30.075 0
Andre omkostninger til social sikring 3.525 0
438.664 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 0
3 Af- og nedskrivninger
2023/24 2022/23
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 46.022 47.964
46.022 47.964
4 Andre finansielle indtaegter
2023/24 2022/23
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 15.483 0
Renteindtaegter i gvrigt 15.691 359.616
@vrige finansielle indteegter 0 14.425.472
31.174 14.785.088
@vrige finansielle indtaegter vedrarer kursgevinster ved laneomlaegning.
5 Andre finansielle omkostninger
2023/24 2022/23
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 5.535.326 4.433.108
@vrige finansielle omkostninger 25.981 131.255
5.561.307 4.564.363
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6 Skat af arets resultat

2023/24 2022/23

kr. kr.

Andring af udskudt skat 3.064.433 (6.676.751)

3.064.433 (6.676.751)

7 Materielle aktiver

Investerings-

Andre anlaeg,

driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 126.144.896 230.106
Kostpris ultimo 126.144.896 230.106
Af- og nedskrivninger primo 0 (141.651)
Arets afskrivninger 0 (46.022)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (187.673)
Dagsveerdireguleringer primo 4.355.104 0
Arets dagsveerdireguleringer 14.400.000 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo 18.755.104 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 144.900.000 42.433

Selskabets investeringsejendom er en boligudlejningsejendom med 57 lejemal beliggende i Risskov, Aarhus.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model.

Ved veardiansattelsen er taget udgangspunkt i en arlig nettolejeindtaegt pa 6.078 t.kr. og et afkastkrav pa 4,25%

(4,25% pr. 30.06.2023). Den kapitaliserede veerdi er herefter tillagt deposita.

Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarendeejendomme. Der

kan vaere usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravet. En foregelse af afkastkravet med 0,25% vil

reducere dagsvaerdien med 8 mio. kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.

8 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2023/24 2022/23 2023/24 2023/24
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.061.224 1.376.546 34.878.928 30.703.893
1.061.224 1.376.546 34.878.928 30.703.893
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9 Anden geeld (kortfristet)

2023/24 2022/23

kr. kr.

Skyldig lan, A-skat, sociale bidrag m.m. 20.658 0

Feriepengeforpligtelser 31.066 0

Anden geeld i gvrigt 631.544 473.250

683.268 473.250

Af anden geeld udger 558 t.kr. (542 t.kr. i 2022/23) mellemregninger med andre selskaber af samme ultimative
ejer.

10 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med W3 Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber.

11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med selskabets bank, er der realkreditpantebrev i eiendommen pa
Borresgvej, Risskov.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 144.900 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med bankforbindelsen er der stillet sikkerhed i sikringskonto. Indestaende pa
sikringskonto udger pr. 30.06.2024 0 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for W3 Construction ApS, W8 Nordland P/S og W88 Nordland P/S'
engagementer med disses bankforbindelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtaegter fra udlejning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i tak med, at lejen
indtjenes. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen

mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kegbspris tillagt

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
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vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vzerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



