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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 for Vase Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storvorde, den 1. juli 2025

Direktion

Kenneth Ottosen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Vase Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Vase Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 1. juli 2025

RN - Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 28 96 65 71

Tom Picano
Registreret revisor, FDR
mne17814
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vase Ejendomme ApS
Øster Vase 19
9280 Storvorde

CVR-nr.: 30 83 58 32

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Aalborg

Direktion Kenneth Ottosen, direktør

Revisor RN - Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140
9210 Aalborg SØ

Pengeinstitut Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 164.280, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital på kr. 2.142.219.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vase Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af driftsomkostninger til ejendommene

og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører. Lejeindtægter måles til

dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger, ejendomme

Driftsomkostninger for ejendomme omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder

reparations- og vedlligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger

af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsoli-

deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar mål-

es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Øvrige bygninger 50 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets

kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 388.217 344.777

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -44.529 -44.529

Resultat før finansielle poster 343.688 300.248

Finansielle omkostninger 2 -120.536 -98.392

Resultat før skat 223.152 201.856

Skat af årets resultat 3 -58.872 -34.527

Årets resultat 164.280 167.329

Overført resultat 164.280 167.329

164.280 167.329
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Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.701.585 5.746.114

Materielle anlægsaktiver 4 5.701.585 5.746.114

Anlægsaktiver i alt 5.701.585 5.746.114

Andre tilgodehavender 5.764 2.593

Tilgodehavender 5.764 2.593

Likvide beholdninger 18.024 25.027

Omsætningsaktiver i alt 23.788 27.620

Aktiver i alt 5.725.373 5.773.734
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Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 2.017.219 1.852.941

Egenkapital 5 2.142.219 1.977.941

Gæld til realkreditinstitutter 2.259.871 2.422.091

Langfristede gældsforpligtelser 2.259.871 2.422.091

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 167.000 172.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000 7.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 672.658 849.573

Skyldigt sambeskatningsbidrag 58.872 34.527

Anden gæld 417.753 310.602

Kortfristede gældsforpligtelser 1.323.283 1.373.702

Gældsforpligtelser i alt 3.583.154 3.795.793

Passiver i alt 5.725.373 5.773.734
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Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 30.219 8.957

Andre finansielle omkostninger 90.317 89.435

120.536 98.392

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 58.872 34.527

58.872 34.527

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2024 6.353.393

Kostpris 31. december 2024 6.353.393

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 607.279

Årets afskrivninger 44.529

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 651.808

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 5.701.585
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Noter

5 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 125.000 1.852.939 1.977.939

Årets resultat 0 164.280 164.280

Egenkapital 31. december 2024 125.000 2.017.219 2.142.219

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabetHKO Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.427, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 4.154.
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Tom Picano

Navn returneret af MitId: Tom René Picano

Revisor
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3bca39kJuPT252690064 2321 - Vasa Ejendomme ApS - Årsrapport med spec 2024.pdf


b1e008jMtNr252690064 2321 - Opgørelse af skattepligtig indkomst 2024.pdf


f42150HkSwU252690064 2322 - Opgørelse af skattepligtig indkomst 2024.pdf


e1c10ajzQsk252690064 2322 - Aagade 15 - Årsrapport med spec 2024.pdf


81a030xRNtq252690064 2322 - Caseware 2024-Aagade 15 ApS-2024-12-31-41899425.pdf


f08025wXsuQ252690064 2323 - Øster Vase Ejendomme ApS - Opgørelse af skattepligtig indkomst 
2024.pdf


250782Jwrjn252690064 2323 - Øster Vase Ejendomme ApS - Årsrapport med spec 2024.pdf


42a45dYgSWj252690064 2323 - Øster Vase Ejendomme ApS-Øster Vase Ejendomme ApS-2024-12-31-
33763425.pdf
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Opened 1 / Kenneth Ottosen / kenneth_ottosen@hotmail.com 87.49.45.58:14357
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Signed 1 / Kenneth Ottosen / kenneth_ottosen@hotmail.com 87.49.45.58:32088


04-07-2025 
10:13:51 UTC


Opened 2 / Tom Picano / tom@revisionnordjylland.dk 95.138.222.122:16178


04-07-2025 
10:16:31 UTC


Signed 2 / Tom Picano / tom@revisionnordjylland.dk 95.138.222.122:47942










Proof of Signing For Kenneth Ottosen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 3ebdc6ZhQZX252690064.



Document Details



Created: 04-07-2025 08:29:16 UTC



Received: 04-07-2025 08:29:17 UTC



Signed: 04-07-2025 10:04:54 UTC



Signer Information



Name Kenneth Ottosen



Email kenneth_ottosen@hotmail.com



IP Address 87.49.45.58:32088



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



D19395B9A34F38868281EB00318FE476C7E30C3527D68C0DDF00D61F63BF49EEBD07C438E2D533 ¬  
D6126BF42AAAED621AC2D3CA30E2B2004D385DB8A0D2EDBB6F











{

  "at_hash": "2rW0hKQYahWMf2MRSR1Fwg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751623497",

  "birthdate": "1974-07-27",

  "exp": "1751627098",

  "iat": "1751623498",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bc28a190-345f-424c-8efe-0671a5adb0e5",

  "name": "Kenneth Ottosen",

  "nonce": "638872202521781393.NjNkZWE0OWItZjIxZi00Mjk4LWIwYTQtZTJiMDRjYTQ3M2ViMWU4ZWMwNTYtMTlhZi00YzAzLThkMDctODU2MjZmMzc4MDIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b6947f98-549b-44dc-9412-1ec74aaca6c2",

  "rat": "1751623464",

  "sid": "9ab2f9e0-7dbd-485a-a733-32e7d1eb491f",

  "sub": "b6947f98-549b-44dc-9412-1ec74aaca6c2",

  "transaction_id": "e682d431-858e-4a65-aa79-8fdb46f65654",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWEwNDQ5YTktZDU3Ni00NmQ4LTk4ODctYzM5MGU2M2Y5MGIyfDAwMDAwMDAxfGExMmY2YTUwLTI1NDItNGQ1OC04ZTQ2LWQ5ODZiOGJhY2UxNnwyNTI2OTAwNjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-07-04T10:04:54.0055376Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252690064",

  "agreementId_533689NxUqz252690064": "533689NxUqz252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_3bca39kJuPT252690064": "3bca39kJuPT252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b1e008jMtNr252690064": "b1e008jMtNr252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f42150HkSwU252690064": "f42150HkSwU252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e1c10ajzQsk252690064": "e1c10ajzQsk252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_81a030xRNtq252690064": "81a030xRNtq252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_f08025wXsuQ252690064": "f08025wXsuQ252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_250782Jwrjn252690064": "250782Jwrjn252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_42a45dYgSWj252690064": "42a45dYgSWj252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}








Proof of Signing For Tom Picano



This is the proof of signing on the order with Reference ID 3ebdc6ZhQZX252690064.



Document Details



Created: 04-07-2025 08:29:16 UTC



Received: 04-07-2025 10:05:06 UTC



Signed: 04-07-2025 10:16:31 UTC



Signer Information



Name Tom Picano



Email tom@revisionnordjylland.dk



IP Address 95.138.222.122:47942



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



A1293D17F54B40AC1F7EF3F7CBD6894E03250A43819723E7A1BA0F482AFB8DB1F9B78E2D591F38 ¬  
824C5AF70CFD589A3E20A045F79A1C463A4FE2C31E61A71070











{

  "at_hash": "1-10D9Dad1UY4ZVb4zG9kw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751624199",

  "birthdate": "1962-07-12",

  "exp": "1751627800",

  "iat": "1751624200",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dddbf29a-4b6d-4f02-850c-b3ff4d6f8979",

  "name": "Tom René Picano",

  "nonce": "638872209620758704.NDliOTc0NWItODM3MC00YTQ3LWJkNTQtNjlhMmY2MzViNjY4ODEzNDVjZjQtNjg1NC00NjQzLWE4MmQtNWI2MGVmZmQ1Yjg1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "81173ffc-8d1c-4d1b-91f8-83597fda6080",

  "rat": "1751624174",

  "sid": "9cfd88af-c572-401a-968d-75549a8a8898",

  "ssn": "28966571",

  "sub": "81173ffc-8d1c-4d1b-91f8-83597fda6080",

  "transaction_id": "368250a3-9171-4bd3-87f8-78fb407cc1fd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWEwNDQ5YTktZDU3Ni00NmQ4LTk4ODctYzM5MGU2M2Y5MGIyfDAwMDAwMDAyfGI5Yzk4Y2Y0LWRjNDMtNGQ1MS1iMTA5LTBmYjhjMjRiYjYzN3wyNTI2OTAwNjQ=",

  "signedAtUtc": "2025-07-04T10:16:31.7775773Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252690064",

  "agreementId_533689NxUqz252690064": "533689NxUqz252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3bca39kJuPT252690064": "3bca39kJuPT252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b1e008jMtNr252690064": "b1e008jMtNr252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f42150HkSwU252690064": "f42150HkSwU252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e1c10ajzQsk252690064": "e1c10ajzQsk252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_81a030xRNtq252690064": "81a030xRNtq252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f08025wXsuQ252690064": "f08025wXsuQ252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_250782Jwrjn252690064": "250782Jwrjn252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_42a45dYgSWj252690064": "42a45dYgSWj252690064 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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