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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for MF Ejendom 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler,

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022/23 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 19. december 2022

Direktion
%risﬁan Munck
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

MF Ejendom 2 ApS
Toftegardsvej 18
5800 Nyborg

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:
Stiftet:

Hjemsted:

38141309

1. oktober 2021 - 30. september 2022
29. december 2004

Nyborg

Hans Christian Munck, direktgr

Nykredit Bank A/S

Kalvebod Brygge 1-3

1780 Kgbenhavn V



MF Ejendom 2 ApS - Arsrapport 2021/22 4

Ledelsesberetning

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 180.268, og selskabets balance pr.
30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 430.410.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
Bruttofortjeneste 414.310 372.122
Administrationsomkostninger -10.159 -9.929
Resultat af ordinaer primaer drift 404.151 362.193
Resultat far finansielle poster 404.151 362.193
Finansielle omkostninger 2 -188.412 -185.733
Resultat fgr skat 215.739 176.460
Skat af arets resultat 3 -35.471 -38.805
Arets resultat 180.268 137.655

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 180.268 137.655

180.268 137.655
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Balance pr. 30. september 2022

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note  2021/22 2020/21
kr. kr.

13.877.599  14.383.165

4 13.877.599  14.383.165
13.877.599  14.383.165

13.920 16.315

13.920 16.315

13.920 16.315

13.891.519  14.399.480
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Balance pr. 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Note  2021/22 2020/21

kr, kr.

50.000 50.000

380.410 200.142

5 430.410 250.142

115.691 116.916

115.691 116.916

7.145.252 7.563.444

6 7.145.252 7.563.444

6 418.192 415.006

5.684.633 5.967.027

36.680 28.050

60.661 58.895

6.200.166 6.468.978

13.345.418  14.032.422

13.891.519  14.399.480
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for MF Ejendom 2 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males péilideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa bala ncedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre
driftsindtaegter.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter for udlejning af lokaler. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes
i omsaetningen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger, herunder afskrivninger og gager, der
afholdes for at opna drets nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i 3ret til ledelse og administra-
tion af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorloka-
ler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske og udenlandske selskaber.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgg@relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi-
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis
Produktionsbygninger 20ar 30%

Brugstiden og restvaerdien revurderes &rligt. En andring behandles som et regnskabsmaassigt skgn,
og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt
skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fpres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |4-

neperioden.
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Noter

2

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2021
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2022

Ned- og afskrivninger 1. oktober 2021
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022

11

2021/22 2020/21
kr. kr.

98.009 90.557
90.403 95.176
188.412 185.733
36.696 28.050
-1.225 10.755
35.471 38.805
Grunde og byg-

ninger
16.611.315
0
16.611.315
2.228.150
505.566

2.733.716

13.877.599



MF Ejendom 2 ApS - Noter 2021/22

Noter

5 Egenkapital

12

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 200.142 250.142
Arets resultat 0 180.268 180.268
Egenkapital 30. september 2022 50.000 380.410 430.410
Der har ikke vaeret andringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 &r.
6  Langfristede galdsforpligtelser
Geeld

Geeld 30. september Afdrag Restgeeld

1. oktober 2021 2022 naeste ar efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 7.978.450 7.563.444 418.192 5.440.124
7.978.450 7.563.444 418.192 5.440.124

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for Munck Gruppen A/S kreditramme hos Nykredit. Kreditrammen er

per 30. september ikke udnyttet.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk med gvrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter p& 7.563 tdkk. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30 september 2022 udggr 13.878 tdkk.

9 Neartstdende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

Munck Forsyningsledninger A/S
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Noter

9 Nertstdende parter og ejerforhold (fortsat)
Transaktioner

Selskabet indgér i en cash pool ordning med Munck Gruppen og andre datterselskaber i Munck
Gruppen. Indestdender i cash pool indgér i gaeld til tilknyttede virksomheder med 5.855. tdkk.

13



