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L edel sespategning

L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 for Cargo Service
Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflamyges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige skan for forsvarlige. Arsrapporten giver derfor efter vores
opfattelse et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2012
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 i
overensstemmel se med den danske arsregnskabslov.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 23/05/2013

Direktion

Lars Krabbe

Bestyrelse

Flemming M agel mose John Tom Andersen

Lars Krabbe
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei CARGO SERVICE EJENDOMME A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CARGO SERVICE EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. januar 2012
- 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 23/05/2013

Henrik Trangeled Kristensen Christian Roding
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning
L edelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets formal er at besidde og udlgje fast jendom samt hermed beslaggtet virksomhed. Til dette formal
gjer selskabet en investeringsejendom, der er velbeliggende og af bygningsmaessig hgj kvalitet.
Udviklingi aret

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Heaendelser indtruffet efter regnskabsarets udlgb

IOEfter balancedagen er der ikke indtruffet haandel ser, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.

Strategi, malsaetning og forventninger for det kommende ar

Selskabets nuvaarende strategi er at besidde investeringsejendomme til udlejningsformal.
Ejendommene skal vaare af hgj kvalitet og med attraktiv beliggenhed.

Begge disse krav anses for opfyldt med hensyn til selskabets nuvaarende ejendomsbesiddel ser, og der
forventes et tilfredsstillende gkonomisk resultat for det kommende &r.

Der forventesikke at vaare saalige risici forbundet med den fortsatte drift af selskabet, som anses for at veae
velkonsolideret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Cargo Service Ejendomme A/S for 2012 er udarbejdet i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til forrige ar.
Generelt om indregning og maling

Alle indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes - baseret pa falgende kriterier:
slevering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,

» der foreligger en forpligtende salgsaftale,

* salgsprisen er fastlagt, og

» pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed forventes modtaget.

Indtaggter indregnes herudfrai resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Afledtefinansielleinstrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterf el gende til

dagsvaadi. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som” Andre
tilgodehavender” henholdsvis” Anden gadd”. Dagsvaadireguleringer fares over resultatopgerel sen.

CVR-nr. 29196486
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Regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Skatteeffekten af moderselskabets
sambeskatning med dattervirksomhederne fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende danske
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedregrende
skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.
Skat af aretsresultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen. En eventuel andel af den resultatferte skat, der knytter sig til drets
ekstraordinaare resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfares til arets ordinaare resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som tilgodehavende, hvis der
er betalt for meget i acontoskat, og som gaddsforpligtelse, hvis der er betalt for lidt i acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabs- og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaadien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede skattemasssige underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil

vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering til kaber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomsadningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, sasom vedligeholdelse samt drift, gjendomsskatter,
forsikringer og af skrivninger.

Andredriftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Andre driftsindtaggter og andre driftsomkostninger indeholder indtaggter henholdsvis omkostninger af
sekundaa karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, kursregulering pa veardipapirer og prioritetsgadd.

CVR-nr. 29196486



Side 10 af 16

Regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlasgsaktiver
Vaxrdiansaettel se af investeringsegjendomme

| nvesteringsejendomme méales pa basis af den kapitaliserede vaadi af de fremtidige driftsoverskud pade
enkelte ggendomme.

Forrentningsprocenten baseres pa en forsigtig individuel vurdering af 1ejemalenes beliggenhed, samt
markedets afkastkrav.

Veaxrdiansaetel se af produktionsbygninger

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaadi, fordeles linesat over
aktivernes forventede brugstid, ansat til 5 ar.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 25.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi, hvilket
her svarer til palydende vaardi med fradrag af nedskrivning til imgdegael se af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pagrundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa sel skabets erfaringer.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Udbytte, som
forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Fastforrentede |an, som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter, indregnes ved |aneoptagel sen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene
til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgarel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter opfert som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfal gende
regnskabsar. Dette udger typisk forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje, forsikringspraamier,

abonnementer og renter.

Periodeaf graessningsposter opfart som forpligtel ser udgares af modtagne betalinger vedrerende indtaagter i de
efterfalgende &.

CVR-nr. 29196486



Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
Kr.
(N[00 015 1 o o o SR 3.940.458
ProduktionSOmMKOSININGEY .........coeiieieieierierie et -1.989.369
Bruttor@SUITAL .......coveiiieereseeee s 1.951.089
AdministrationSOMKOSININGES .......cccvieiiiiieeiie e -286.500
Andre driftSOMKOSININGEY ........ooeiiiiieee e 1 -333.995
Resultat af ordinaar primaar drift ... 1.330.594
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ..................... 1.428.577
Andrefinansielle INAtaagter ........cccoovieeiieiie e 11.074
@vrige finansielle OMKOSININGET ........ccocoiereririeieeeee s -1.037.384
Ordinaart resultat far SKat ..o 1.732.861
Ekstraordinaart resultat far skat ........coccooeeiinnneniineeee e 1.732.861
SKat af ArELSTESUITAL ....c.evveveeeeeeeeeeteteeeeeeee ettt benas 2 -430.447
ATBISTESUIAL oottt 1.302.414
Fordag til resultatdisponering
OVETAIt rESUITAL .....eceeeeeeieeeeceece e e 1.302.414
= RSSO 1.302.414
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2011

kr.
4.592.925
-2.802.565

1.790.360

-316.245
0

1.474.115

1.263.170
12.197
-1.205.370

1.544.112

1.544.112
-387.581
1.156.531

1.156.531
1.156.531
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........ccocevvvevveveeccieecieee,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..o
Tilgodehavende SKat ...........cccvevereereeie e
Andre tilgodehavender ..........cccooeeiieieciececce e

Tilgodehavender i alt

OmMsa=NIiNGSAKLIVEY 1 alt ..oeceeeece e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
39.906.761

39.906.761

39.906.761

45.667
25.711.737
0

169.423

25.926.827

25.926.827

65.833.588
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2011
kr.
39.906.761

39.906.761

39.906.761

0
26.210.002
159.709
204.088

26.753.799

26.753.799

66.480.560
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Balance 31. december 2012
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Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 3.000.000  3.000.000
OVEIT@IT FESUITEAL ......ceeeeiecieceee e 24.634.563 23.332.149
Egenkapital i @lt .......ccooveieeee e 4 27.634.563 26.332.149
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coceverienieieieeese e 5 4.483.298 4.174.989
Hensatteforpligtelser i alt ... 4.483.298 4.174.989
Gadd til realKreditinSHIULLEr .........cccveveeeee e 26.892.129 29.126.067
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvevveeevecieice e 6 26.892.129 29.126.067
Gadd til real KreditiNSHTULLEr ........ccoveeeieeieee e 2.258.187 2.147.703
Leverandarer af varer og tjenesteydelSar ........oocovvvveninenceieneeseseeen 949568 1.258.663
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..........ccccveeevveiennnnn, 8.200 0
Skyldig SEISKADSSKEL ........cceiirieiirieeee e 122.138 0
PN 30 (= 0 1o < Lo USSR 3.485.505 3.440.989
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooevvecevceicecceveee e 6.823.598 6.847.355
Gaddsforpligtelser i alt ....occoovveeieieeeee e 33.715.727 35.973.422
PASSIVER | ALT oottt 65.833.588 66.480.560
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Noter

1. Andredriftsomkostninger

2012 2011
k. kr.
Dagsvaadiregulering af af daskningsinstrumenter 333.995 0
333.995 0

2. Skat af aretsresultat
2012 2011
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
Skatteeffekt af sambeskatning 122.138 85.803
AEndring af udskudt skat 308.309 305.525
Regulering vedrarende tidligere ar 0 -3.747
430.447 387.581

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Investeringss  Produktions-

g endomme bygninger

kr. kr.

Kostpris primo 33.575.956 470.653
Kostprisultimo 33.575.956 470.653
Vagdireguleringer primo 6.330.805 0
Veaardireguleringer ultimo 6.330.805 0
Af- 0og nedskrivning primo 0 -470.653
Arets afskrivning 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 -470.653
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 39.906.761 0
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4. Egenkapital i alt
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Vwksomhe_ds— Overfert resultat lalt
kapital
kr. kr. kr.
Saldo primo 3.000.000 23.332.149 26.332.149
Arets resultat 0 1.302.414 1.302.414
Egenkapital ultimo 3.000.000 24.634.563 27.634.563
Sel skabskapitalen kr. 3.000.000 er fordelt pa aktier akr. 1.000 eller mulitpla heraf.
Ingen aktier er tillagt sealige rettigheder.
5. Hensadttelse til udskudt skat
RegnskabsmaessigeSkattemaessige  Midlertidig
vaardier vaardier forskel
Kr. Kr. kr.
Materielle anlagysaktiver 39.906.761 21.957.695 17.949.066
Langfristet gadd 0 15.874 -15.874
39.906.761 21.973.569 17.933.192
Udskudt skat, 25% 4.483.298
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 29.150.316 2.258.187 26.892.129 18.477.616
29.150.316 2.258.187 26.892.129 18.477.616
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7. Oplysning om andre arrangementer som ikke er indregnet i balancen

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet |ejeaftaler vedrgrende arealer pa Aarhus havn. Lejeaftalerne kan opsiges
med 6 maneders varsel. Den arlige leje udger t.kr. 1.323.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

Til sikkerhed for prioritetsgadd t.kr. 29.150 er der afgivet pant i materielle anlaegsaktiver opfart i
arsrapporten til en bogfert veadi pat.kr. 39.907.

9. Oplysning om g erskab

Naertstédende parter med bestemmende indflydelse
Cargo Service Holding A/S, eneaktionaa

@vrige neertstaende parter

Direktion og bestyrelse (som angivet under selskabsoplysninger)
Ejerforhold

Selskabet gjes 100% af Cargo Service Holding A/S, Aarhus C
Koncernforhold

Indgér i koncernregnskab for: Cargo Service Holding A/S, Aarhus C, CVR-nr. 21 30 22 79

10. Gennemsnitligt antal beskagftigede
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte.

Der er ikke udbetalt gage og honorar til direktion og bestyrelse. De |edel sesmaessige funktioner er
varetaget af modersel skabet Cargo Service Holding A/S.
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