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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for OMBYG EJENDOM ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. april 2023

Direktion

Michael Thor Christensen
direkter
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i OMBYG EJENDOM ApS

Vi har opstillet arsrapporten for OMBYG EJENDOM ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re darsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 4. april 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-r. 25 63 58 68

Arne Kjer Jorgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

OMBYG EJENDOM ApS

c¢/o Michael Thor Christensen

Selystgade 7

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 35530452
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 13. november 2013
Regnskabsar: 9. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Michael Thor Christensen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestér i investering i og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 89.850, og selskabets balance pr.

31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 2.575.968.

Selskabets aktivitetet er i al veesentlighed uaendret i forhold til foregiende Ar.

!

National Revision 4

This document has esignatur Agreement-1D: fef1c3phqww249745673

This document has esignatur Agreement-1D: 90b31dkQqHS249993131



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OMBYG EJENDOM ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, andre driftsindtegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

u
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre omkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsastningen.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lennet personale.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opn4 afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Dagsvaerdi opgeres pa
grundlag af en afkastbaseret model.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

I\-"—:“ )
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veaere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestidende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i ud-
skudt skat som foelge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

A
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af rets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

National Revision

Note 2022 2021
kr. kr.
159.983 696.847
1 59.750 419.895
219.733 1.116.742
0 8
-102.998 -312.286
116.735 804.464
-26.885 -177.564
89.850 626.900
89.850 626.900
89.850 626.900
8
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

=l

.
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Note 2022 2021
kr. kr.
10.105.580 3.220.000
2 10.105.580 3.220.000
10.105.580 3.220.000
5.562 0
13.500 690
4.000 0
5.002 7.914
28.064 8.604
379.486  15.793.904
407.550 15.802.508
10.513.130  19.022.508
9
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldige moms og afgifter

Anden gzld

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte

B

B
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Note 2022 2021
kr. kr.

80.000 80.000

2.495.968 2.406.118

2.575.968 2.486.118

27.067 182

27.067 182

6.098.456 1.990.244

3 6.098.456 1.990.244

3 160.219 10.847.982

10.166 9.909

73.512 62.001

1.282.160 3.090.398

0 403.910

43.388 0

45.675 101.186

196.519 30.578

1.811.639  14.545.964

7.910.095 16.536.208

10.513.130  19.022.508
4
5
6
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Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 59.750 419.895
Vardiregulering investeringsejendomme 59.750 419.895
59.750 419.895

Af arets dagsvardiregulering pé investeringsejendomme kr. 59.750 udger urealiserede
dagsverdireguleringer kr. 54.750.

2 Aktiver der miles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 3.169.725
Tilgang i arets lab 6.825.830
Kostpris 31. december 2022 9.995.555
Verdireguleringer 1. januar 2022 55.275
Arets vardireguleringer 54.750
Veardireguleringer 31. december 2022 110.025
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 10.105.580

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme er bolig- og butiksejendomme beliggende i Randers. Ejendommene
er fuldt udlejet og er mélt til dagsvaerdi pd grundlag af et afkast pd ca. 4,75% for
boligejendomme og ca. 7,25% - 8,00% for butiksejendomme.

Séfremt ejendommene vardiansaettes pd grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,50%,
vil dette bevirke en @&ndret vaerdianszttelse i starrelsesorden t.kr. + 882 / - 729.

\I-
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Noter

3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 12.838.226 6.258.675 160.219 5.441.041
12.838.226 6.258.675 160.219 5.441.041

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld kr. 6.258.675 er der udstedt pantebreve kr. 6.748.000 med
pant i investeringsejendomme regnskabsmaessig verdi kr. 10.105.580.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeninger er tinglyst ejerpantebreve kr. 55.000
med pant i investeringsejendomme regnskabsmassig veerdi kr. 4.274.930.

2022 2021
kr. kr.

6 Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 0 0

N
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