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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for OMBYG EJENDOM ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 2. april 2025

Direktion

Michael Thor Christensen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i OMBYG EJENDOM ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for OMBYG EJENDOM ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 2. april 2025

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Boye Ballum Birkebaek
statsautoriseret revisor
mne34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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OMBYG EJENDOM ApS

8000 Aarhus C
CVR-nr.: 35530452

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Stiftet: 13. november 2013
Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus

Michael Thor Christensen, direktgr

Aros

statsautoriserede revisiorer 1/S
Veaerkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OMBYG EJENDOM ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at fglge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gdrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendomme til en skgnnet dagsvaerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne for pa balancedagen til en uafhaengig kgber.
Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav.,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den
anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelses under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme"

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ‘"veerdireguleringer af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

This document has esignatur Agreement-ID: d547abjtmpk252463007



ROS

statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

ROS
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Note 2024 2023
kr. kr.

280.315 323.438

-10.000 -410.580

270.315 -87.142

2.516 889

2 -321.587 -292.841
-48.756 -379.094

3 2.978 83.348
-45.778 -295.746

-45.778 -295.746

-45.778 -295.746
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Balance 31. december

Aktiver

Investerings-ejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2024 2023
kr. kr.

4 9.685.000 9.695.000
9.685.000 9.695.000
9.685.000 9.695.000

2.834 0
13.712 20.341
59.259 56.281

0 50.000

6.012 4,942

81.817 131.564
259.987 130.743
341.804 262.307
10.026.804 9.957.307
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2024 2023

kr. kr.
80.000 80.000
2.154.445 2.200.222
5 2.234.445 2.280.222
5.776.862 5.977.425
6 5.776.862 5.977.425
6 171.476 124.444
5.308 10.369
120.700 116.250
1.566.180 1.302.950
151.833 145,647
2.015.497 1.699.660
7.792.359 7.677.085
10.026.804 9.957.307
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Noter

1 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat
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2024 2023
kr. kr.

2.516 889
2.516 889
321.587 292.841
321.587 292.841
-2.978 -83.348
-2.978 -83.348
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Noter

4 Materielle anlagsaktiver

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 9.995.555
Kostpris 31. december 2024 9.995.555
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 300.555
Arets nedskrivninger 10.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 310.555
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 9.685.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af bolig- og butiksejendomme beliggende i Randers.

Malling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens
detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstaende handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gemmenfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggende, alder vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Ejendommene er malt til dagsvaerdi pa grundlag af et afkast pa ca. 5% for boligejendomme og ca.
6,25% til 8,00% for butiksejendomme.

Fglsomhedsanalyse:

Dagsveerdien af investeringsejendomme udggr 9.685 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stning i afkastprocenten pa 0,5%-point pr. ejendom vil dagsveerddien falde med 803 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 0,5%-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 963 t.kr.

12
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Noter

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfgrt

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 80.000 2.200.223 2.280.223
Arets resultat 0 -45.778 -45.778
Egenkapital 31. december 2024 80.000 2.154.445 2.234.445

6 Langfristede galdsforpligtelser
2024 2023
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 5.205.767 5.377.243
Mellem 1 og 5 ar 571.095 600.182
Langfristet del 5.776.862 5.977.425
Inden for et ar 171.476 124.444
5.948.338 6.101.869

7 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at foretage investering i fast ejendom, herunder at drive fast ejendom, samt
hermed beslaegtet virksomhed.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.101.875 kr., er der udstedt pantebrev 6.748.000 kr.
med pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr
9.685.000 kr.

Til sikkerhed for mellemveaerende med ejerforeninger er tinglyst ejerpantebreve 55.000 kr. med pant
i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.december 2024 udggr 9.685.000 kr.
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This is the proof of signing on the order with Reference ID 080381ZuRPt252463007.

Document Details

Created: 02-04-2025 12:43:49 UTC
Received: 02-04-2025 12:43:50 UTC

Signed: 02-04-2025 13:36:26 UTC

Signer Information

Name Michael Thor Christensen
Email mtcerhverv@gmail.com
IP Address 86.58.220.158:16755

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

D0098C3ED38BDD2D4679D6289AEQ7736447711E00F7E4F3ASBDCB3BOFG69ED772902DBA428DECS8 —~
3FEFDAZ2E0592624F41A5AC3CF1EE637024C2A790FABE4AC3FA4

secured by () signatur










{

  "at_hash": "qWyLqSXn_jrdnpySUVGSHA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743600919",

  "birthdate": "1966-03-16",

  "exp": "1743604520",

  "iat": "1743600920",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a2e86189-db81-46a0-a7f6-91e9a7789b62",

  "name": "Michael Thor Christensen",

  "nonce": "638791976950818494.OTY2NWZlYWUtNWRmZC00MzNiLWIzYWItYjNlOGRkZTE0OTY5ODk2YmM3NjItZWRmNy00N2Y5LWFhZmMtOWExNDc3ZjBmZGY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9d8ee1d3-bd66-43b7-9656-98feadf09ef4",

  "rat": "1743600898",

  "sid": "a0844a59-acac-4e74-bff7-c116d8445cae",

  "sub": "9d8ee1d3-bd66-43b7-9656-98feadf09ef4",

  "transaction_id": "0f9359ae-354f-476d-a6ce-bf795e5de200",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDA5ZDU4ODYtMDQ4NC00Y2IwLTk2Y2MtMDcwYWYyYjU2NmQ4fDAwMDAwMDAxfDFjMDMxNThmLTk3MWUtNGYxNy05ZjdkLTc5ZDI2YjFiYjEwNHwyNTI0NjMwMDc=",

  "signedAtUtc": "2025-04-02T13:36:26.0290626Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0",

  "signOrderIds": "252463007",

  "agreementId_78bc4fpnHrP252463007": "78bc4fpnHrP252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e4e51fYkrMh252463007": "e4e51fYkrMh252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d547abjtmpk252463007": "d547abjtmpk252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_bdce60gYugp252463007": "bdce60gYugp252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_302ce7hMqPQ252463007": "302ce7hMqPQ252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e30c86YzXUm252463007": "e30c86YzXUm252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Morten Boye Ballum
Birkebaek

This is the proof of signing on the order with Reference ID 080381ZuRPt252463007.

Document Details

Created: 02-04-2025 12:43:49 UTC
Received: 02-04-2025 12:43:50 UTC

Signed: 02-04-2025 13:27:48 UTC

Signer Information

Name Morten Boye Ballum Birkebaek
Email mbb@arosrevision.dk
IP Address 85.191.20.176:24612

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

0A2E0398A3BFD54BF756C0799C0142DA5SEA10AOC1AF39A1FB23A0531345330D6725CF7D6767CAB -
064E50DB9FCE685D23291EF1F916E81C27FOEO06CASB83746AF

secured by () signatur










{

  "at_hash": "dxHeLrqKB41pJrGtOin9RA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743600458",

  "birthdate": "1978-09-11",

  "exp": "1743604059",

  "iat": "1743600459",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c16b6667-d064-4940-811e-c12db2ad1de3",

  "name": "Morten Boye Ballum Birkebæk",

  "nonce": "638791972339233777.YjUzYzNiOGQtNjk0NC00ZmE2LWEwZjktNjAwMmEzMzQ2ZGRjMDk4OWMwYjAtMzM4OS00MWFiLTk1ZWQtNjE1NWQ5OTkxNWFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "rat": "1743600437",

  "sid": "5693d31c-b512-4e51-8750-86ef6f0f3a30",

  "sub": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "transaction_id": "44770337-0b3f-4a34-98e3-bc2c9c9fb307",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDA5ZDU4ODYtMDQ4NC00Y2IwLTk2Y2MtMDcwYWYyYjU2NmQ4fDAwMDAwMDAyfGNkY2Y5MDUxLTkxMmUtNGY3ZS05YzA1LTZlN2Y0MzdlMTAzMXwyNTI0NjMwMDc=",

  "signedAtUtc": "2025-04-02T13:27:48.56637Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252463007",

  "agreementId_78bc4fpnHrP252463007": "78bc4fpnHrP252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e4e51fYkrMh252463007": "e4e51fYkrMh252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d547abjtmpk252463007": "d547abjtmpk252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e30c86YzXUm252463007": "e30c86YzXUm252463007 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-04-02T15:36:36+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




