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o .
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31.
december 2021 for Secure Bolig+ | ApS.

Arsroppor’ren er aflagt i overensstemmelse med darsregnskabsloven med supplerende oplysninger
efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Efter vores opfattelse giver Arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar 1il 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for udviklingen i
selskabets akfiviteter og gkonomiske forhold samt en beskrivelse af de vcoesentligste risici og
usikkerhedsfaktorer, som virksomheden kan pdvirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 15. marts 2022

Direktion:

Jan Greenge Morten Windfeldt Jensen
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

Til investorerne i Secure Bolig+ | ApS

Konklusion

Vi har revideret Arsregnskabet for Secure Bolig+ | ApS for regnskabsdret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgearelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven med
supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven med
supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opn&ede revisionsbevis er
tilstrcekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med darsregnskabsloven med supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af
alternative investeringsfonde. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden veoesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan
findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaoesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med infernatfionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for
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Den uafhcengige revisors revisionspdtegning

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidescettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstoendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pd& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmaerksom pd oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lcengere kan fortscette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmcessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilkknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er voesentligt inkonsistent med Arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden mdade synes at indeholde voesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven samt efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet og er udarbejdet med arsregnskabslovens samt lov om
forvaltere af alternative investeringsfondes krav. Vi har ikke fundet voesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen

Roskilde, den 15. marts 2022

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskal, CVR-nr. 14 67 80 93

John Lorey Petersen
Partner, registreret revisor
MNE-nr. 3328
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at investere i AEP Bolig+ | K/S, der gennem datterselskaber skal kgbe, drive og
scelge boligejendomme i Danmark.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for perioden 1. januar til 31. december 2021 udviser et overskud pd t. kr. 78.835.

Den samlede egenkapital i selskabet udger pr. 31. december 2021 1. kr. 442.459, hvilket vurderes at
veere tilstraekkeligt til at doekke selskabets behov for kapital.

Selskabet har i perioden haft en veerdiregulering pd i alt tkr 78.938 i de underliggende
investeringer. Selskabets kapitalandele udger pr. 31. december 2021 t.kr 386.163.

Lensum hos forvalter
Den samlede lgnsum i Alternative Equity Partners A/S udger i 2020 t.kr. 12.442, heraf variabelt t.kr.
1.769. Den gennemsnitlige antal fuldtidsansatte i Alternative Equity Partner A/S er 12.

Risici, herunder politikker og mal for styring
Selskabet er eksponeret over for forskellige typer risici.

Falgende risici er definerede:
- Markedesrisici
- Kreditrisici
- Likviditetsrisici
- Modpartsrisici
- Operationelle risici

Selskabet har politikker for risikostyring med det formal at minimere de tab, der kan opstd som falge
af de definerede risici.

Selskabet udvikler lgbende sine veerktgijer fil identifikation og styring af de risici, som til dagligt
pdvirker selskabet. Bestyrelsen i Alternative Equity Partner A/S (forvalter) fastloegger de
overordnede rammer og principper for risiko- og likviditetsstyring og modtager lgbende
rapportering om udvikling i risici.

Risici opgares og mdles mdanedligt. Der er ikke konstateret voesentlige overskridelser, som har
vaesentlig indflydelse pd arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indfradt begivenheder, som vaesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporfen for Secure Bolig+ | ApS for regnskabséret 1. januar til 31. december 2021 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder virksomheder
samt supplerende oplysninger efter lov om forvaltere af alternative investeringsfonde.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold til tidligere ar. Regnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling

| resultatopggrelsen indregnes indtcegfer i takt med, at de indfjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde eller fragd selskabet, og vaerdien kan mdales pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende mdales aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
Arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes fil danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Monetcere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes fil danske kroner efter
balancedagens valutakurser. Realiserede og uredliserede valutakursgevinster og -tab indgdr i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Der redegares i det fglgende for regnskabspraksis anvendt for vaesentlige regnskalbsposter.

Resultatopgerelsen
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til investeringskomiteen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Indtcegter af kapitalandel i tilknyttede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaoessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pd
koncerngoodwill.

Skatteforhold

Arets skat, der bestdr af aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes fil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres fil posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandel i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel aof
virksomhedens regnskabsmcessige indre vcerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillceg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med
tillceg eller fradrag af resterende vcerdi aof positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskalbbsmaessig indre vcerdi indregnes uden veerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af
den negative indre veerdi i det omfang, tigodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den
regnskabsmaessige negative indre veoerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilkknyttet viksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vcerdis metode i det omfang, den regnskabsmcessige vcoerdi
overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af ncerveerende Arsrapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevcegelser i de tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der scedvanligvis svarer til nominel veoerdi. Der
nedskrives til imadegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter tigodehavender hos kreditinstitutter. Likvide beholdninger males til
dagsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pd& grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetigodehavender og -forpligtelser
prcesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsafgang og posterne forventes
afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlerfidige forskelle mellem regnskabsmcessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p&d grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gceeldsforpligtelser
Andre gceldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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1/1 2021 - 1/1 2020 -
Note (1.000 kr.) 31/122021 31/12 2020
Andre eksterne omkostninger (94) (94)
Resultat for finansielle poster (94) (94)
1 Indtcegter af kapitalandele i tilkknyttede virksomheder 78.938 19.233
2 Finansielle indtcegter 0 138
3 Finansielle omkostninger (9) (86)
Arets resultat 78.835 19.191
Skat af &rets resultat 0 0
Arets resultat 78.835 19.191
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (103) 2.080
Reserve for opskrivninger efter indre vcerdis metode 78.938 17.111
78.835 19.191
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Balance

Note (1.000 kr.) 31/122021 31/12 2020

Balance - aktiver
Anlcegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 386.163 213.452

Finansielle anlcegsaktiver i alt 386.163 213.452
Anlcegsaktiver i alt 386.163 213.452
Tilgodehavender
Krav p& indbetaling af selskabskapital og overkurs 56.288 149.761
Tilgodehavender i alt 56.288 149.761
Likvide beholdninger 33 467
Omscetningsaktiver i alt 56.321 150.228
Aktiver i alt 442.484 363.480

Balance - passiver
Egenkapital
Selskabskapital 34.680 34.680
Overfert resultat 255.442 162.073
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital og overkurs 56.288 149.760
Reserve for opskrivninger efter indre vcerdis metode 96.049 17.111
Egenkapital i alt 442.459 363.624
Kortfristede gceldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 31
Anden gceld 25 25
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 25 56
Geeld i alt 25 56
Passiver i alt 442.484 363.680

o~

Noter

Personaleomkostninger
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Noter

1/1 2021 - 1/1 2020 -
Note (1.000 kr.) 31/12 2021 31/12 2020
1 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Vcerdiregulering, kapitalandele i tilknyttede virksomheder 78.938 19.233
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 78.938 19.233
2 Finansielle indtcegter
Renteindtcegter udi@n 0 138
Finansielle indtcegter i alt 0 138
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, pengeinstitutter (8) (85)
Bankomkostninger (1) (1)
Finansielle omkostninger i alt (9) (88)
31/12 2021 31/12 2020
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 196.341 77.789
Arets tilgang 103.490 118.552
Arets afgang (9.717) 0
Kostpris 31. december 2021 290.114 196.341
Vcerdireguleringer
Veerdireguleringer 1. januar 2021 17.111 (2.122)
Arets resultatandele 78.938 19.233
Vcerdireguleringer 31. december 2021 96.049 17.111
Bogfert veerdi pr. 31. december 2021 386.163 213.452
5 Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogen ansatte udover direktionen.
6 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har pr. 31. december 2021 ikke afgivet pant eller stillet sikkerheder.
7 Eventualforpligtelser

Der pdhviler selskabet en eventualforpligtelse for s& vidt angdr resthceftelse, 1. kr. 44.068, vedrgrende selskabets
kapitalandele i AEP Bolig+ | K/S.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.
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