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E-Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

E-Ejendomme ApS
Strandvejen 153, 1. th.
2900 Hellerup

Hjemstedskommune: Hellerup

CVR-nummer: 39422565
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Direktion

Helle Edelmann Christensen

Tilknyttede virksomheder
Edelmann Kontorservice ApS CVR-NR. 34463417

Revisor

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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E-Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for E-Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for E-Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, 28. september 2021

irektionen:

le Edelman Christensen
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E-Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i E-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for E-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Rrsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense M, 28. september 2021

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

scr( W

tian Hansen
Partner, registreret revisor
mnell036
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E-Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udiejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Handelser efter regnskabsarets afsiutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

4 Dansk <D GG
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E-Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Note  Resultatopgorelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 130.763 66
Afskrivninger, anleegsaktiver -33.356 -22
Resultat fgr finansielle poster 97.407 45
1 Finansielle omkostninger -138.291 -85
Resultat fgr skat -40.884 -40
2 Skat af arets resultat 13.803 3
Arets resultat -27.081 -37
Forslag til resultatdisponering:
Overf@rt resultat -27.081 -37
Resultatdisponering i alt -27.081 -37
€ Dansk <D GGi
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E-Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Grunde og bygninger 3.743.983 3.777
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 98.735 0
Materielle anlaegsaktiver 3.842.718 3.777
Anlaegsaktiver i alt 3.842.718 3.777
Udskudte skatteaktiver 20.416 12
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 5.120 0
Tilgodehavender 25.536 12
Likvide beholdninger 416.544 0
Omsaetningsaktiver i alt 442.080 12
Aktiver i alt 4.284.798 3.789
~ Dansk <D GGi
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E-Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat -96.598 -70
Egenkapital i alt -46.598 -20
Geeld til realkreditinstitutter 2.155.422
3 Langfristede gzeldsforpligtelser 2.155.422
Geeld til realkreditinstitutter 111.620 0
Kreditinstitutter 0 2.532
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.625 21
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.985.731 1.197
Anden gezeld 56.670 58
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.328 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.175.974 3.809
Galdsforpligtelser i alt 4.331.396 3.809
Passiver i alt 4.284.798 3.789
4 Eventuaiforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
~ Dansk 5@ GG
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E-Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt 1alt
hedskapi- resultat
tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 50 -70 -20
Arets resultat 0 27 27
Egenkapital ultimo 50 -97 -47
~ Dansk <D GG
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E-Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 65.899 19
Andre finansielle omkostninger 72.392 66
Finansielle omkostninger i alt 138.291 85
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -1.656 0
Regulering af udskudt skat -8.683 3
Regulering af tidl. ars skat -3.464 0
Skat af drets resultat i alt -13.803 -3
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.765.888 0
4 Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Edelman Kontor Servide ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.331 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger TDKK 3.744.
Seiskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 598 der giver pant i grunde og bygninger, hvor den
regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2021 udgdr TDKK 3.744. Heraf er ejerpantebreve pa i alt TDKK
547 deponeret til sikkerhed for bankgeald, mens ejerpantebreve pa i alt TDKK 51 er stillet til sikkerhed
for ejerforening.
2 Dansk <D GGi
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E-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga seiskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindteegter omfatter boliglejemal. Lejeindtaegter indregnes i den periode, de vedrgrer, uanset betalingstids-
punkt.

Bruttofortjeneste
Huslejeindtaegter fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-
sten "Bruttofortjeneste".

\ Dansk 32 GGai
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E-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —-omkostninger samt tillaeg og godtgerelse vedrgrende aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0-50 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

~ Dansk SO GGa
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E-Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvardien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Gzeld males til amortiseret kostpris svarende til nomine! vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midiertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfprselsberettiget skattemaessigt underskud, males tit
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

< Dansk & 5D GGa
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