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Selskabsoplysninger

Selskabet Alekistevej 214-216 ApS
c/o Haugaard Braad EA ApS
Skibbrogade 3, 3.

9000 Aalborg

CVR-nr.: 37181579

Stiftet: 26. oktober 2015

Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anders Gautier Christensen

Jacob Frederik Christensen

Revision BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Alekistevej 214-216 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 10. februar 2025

Direktion:

Anders Gautier Christensen Jacob Frederik Christensen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang
Til kapitalejeren i Alekistevej 214-216 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Alekistevej 214-216 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 10. februar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Seren Engelund Baerentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.795.047 2.485.805
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 900.000 -5.439.012
Driftsresultat 3.695.047 -2.953.207
Andre finansielle indtaegter 919.330 855.983
@vrige finansielle omkostninger 1 -2.139.806 -1.934.102
Resultat for skat 2.474.571 -4.031.326
Skat af arets resultat 2 -516.905 763.691
Arets resultat 1.957.666 -3.267.635
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.957.666 -3.267.635
I alt 1.957.666 -3.267.635
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 82.800.000 81.900.000
Materielle anlasgsaktiver 3 82.800.000 81.900.000
Afledte finansielle instrumenter 4 943.339 1.730.844
Finansielle anlaegsaktiver 5 943.339 1.730.844
Anlagsaktiver 83.743.339 83.630.844
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 35.995 64.352
Andre tilgodehavender 125.000 0
Periodeafgraensningsposter 0 15.897
Tilgodehavender 160.995 80.249
Likvide beholdninger 6 651.016 786.476
Omsaetningsaktiver 812.011 866.725
Aktiver 84.555.350 84.497.569
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Dagsveerdireserve for regnskabsmaessig sikring 735.805 1.350.059
Overfert resultat 22.292.677 20.335.011
Egenkapital 23.078.482 21.735.070
Hensaettelser til udskudt skat 6.297.133 6.100.424
Hensatte forpligtelser 6.297.133 6.100.424
Geeld til realkreditinstitutter 47.749.097 48.011.847
Langfristede geeldsforpligtelser 7 47.749.097 48.011.847
Geeld til realkreditinstitutter 244.034 202.685
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 74.631 597.203
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.145.631 4.625.631
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.381.877 1.541.877
Selskabsskat 146.945 141.073
Anden geeld 96.768 163.987
Deposita 1.005.564 1.044.366
Periodeafgraensningsposter 335.188 333.406
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.430.638 8.650.228
Gaeldsforpligtelser 55.179.735 56.662.075
Passiver 84.555.350 84.497.569
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Medarbejderforhold 10
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Egenkapitalopggrelse

Dagsveerdi-

reserve for

regnskabs- Overfart
kr. Anpartskapital maessig sikring resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 1.350.059 20.335.011 21.735.070
Forslag til resultatdisponering 1.957.666 1.957.666
Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering -787.505 -787.505
Skat af egenkapitalbevasgelser 173.251 173.251
Egenkapital 31. december 2024 50.000 735.805 22.292.677 23.078.482
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 45.000 57.000
Finansielle omkostninger i @vrigt 2.094.806 1.877.102
2.139.806 1.934.102

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 146.945 141.073
Regulering af udskudt skat 196.709 -1.193.943
Skat af egenkapitalbevaegelser 173.251 289.179
516.905 -763.691

3 | Materielle anlagsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024
Arets vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Investerings-
ejendomme

60.312.676
60.312.676

21.587.324
900.000

22.487.324

82.800.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsvaerdi 31. december 2024
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Boligudlejning

82.800.000
900.000

Investeringsejendommen er beliggende i Kebenhavn. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens
forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for

enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast for investeringsejendommen i et normalar er vurderet i niveauet 3.100 - 3.150
tkr. under hensyntagen til ejers andel af omkostninger, vedligeholdelse og administration. Ved
vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav pa 3,75 % for boligejendomme under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er korrigeret for tidsbegrasnsede

omkostninger, indgaede rabatter, tomgang og forhold i gvrigt.
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Noter

4 | Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet en renteswap til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige pengestremme pa
den langfristede prioritetsgaeld. Renteswappen er indgaet med selskabets saedvanlige bankfor-
bindelse og har sikret en fast rente pa et variabelt forrentet kreditforeningslan. Renteswappen er
indgaet med en kontraktmaessig vaerdi pa 30 mio. kr. og har en restlgbetid pa 27 maneder, mod
lanets lgbetid pa 23-24 ar. Pa balancedagen udger dagsvaerdien af renteswappen 943 tkr., hvoraf
524 tkr. af tilgodehavendet forfalder efter 1 ar.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopgarelse og egenkapitalopgarelse saledes:

Renteswap
Dagsveerdi 31. december 2024:
Aktiver 943.339
943.339
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen -735.805

5 | Finansielle anlaegsaktiver
Afledte finansielle

kr. instrumenter
Vaerdireguleringer 1. januar 2024 1.730.844
Arets vaerdireguleringer -787.505
Vaerdireguleringer 31. december 2024 943.339
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 943.339

6 | Likvide beholdninger
Indestaende pa deponeringskonto 464 kr. er deponeret til sikkerhed for engagement med pengeinstituttet.

7 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 47.993.131 244.034 42.131.343 48.214.532

47.993.131 244.034 42.131.343 48.214.532

8 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JFC ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.
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Noter

9 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nom. 47.714 tkr. er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 82.800 tkr.

Indestaende pa deponeringskonto 464 kr. er deponeret til sikkerhed for engagement med pengeinstituttet.

2024 2023

10 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2

Direktionen er ulgnnet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alekistevej 214-216 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgaerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsastningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedregrende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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