
RH22 ApS
Ved Amagerbanen 27B
2300 København S
CVR-nr. 43 34 80 78

Årsrapport for 2023/24

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 15. august 2024.

Rune Eg Hansen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023/24 for RH22 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København S, den 15. august 2024

Direktion

Rune Eg Hansen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i RH22 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for RH22 ApS for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 15. august 2024

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet RH22 ApS
Ved Amagerbanen 27B
2300 København S

CVR-nr.: 43 34 80 78
Stiftet: 26. juni 2022
Regnskabsår: 1. juli 2023 - 30. juni 2024

3. regnskabsår

Direktion Rune Eg Hansen, Direktør

Revisor ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605 Brøndby

Modervirksomhed RH Invest ApS
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Resultatopgørelse

1/7 2023
- 30/6 2024

1/1 2023
- 30/6 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 68.645 18.573

Værdiregulering af investeringsejendomme 100.000 200.000

Driftsresultat 168.645 218.573

Andre finansielle indtægter 5.200 2.600
2 Øvrige finansielle omkostninger -171.876 -38.794

Resultat før skat 1.969 182.379

3 Skat af årets resultat -433 -40.124

Årets resultat 1.536 142.255

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.536 142.255

Disponeret i alt 1.536 142.255
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Balance 30. juni

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 2.900.000 2.800.000
Materielle anlægsaktiver i alt 2.900.000 2.800.000

5 Andre tilgodehavender 179.500 174.300
Finansielle anlægsaktiver i alt 179.500 174.300

Anlægsaktiver i alt 3.079.500 2.974.300

Aktiver i alt 3.079.500 2.974.300

5

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

fe
5
0
8
6
w

y
H

jP
2
5
2
0
0

8
6

3
2



Balance 30. juni

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 934.090 932.554
Egenkapital i alt 974.090 972.554

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 364.552 364.119
Hensatte forpligtelser i alt 364.552 364.119

Gældsforpligtelser

Deposita 43.010 41.530
Gæld til tilknyttede virksomheder 313.200 1.563.200

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 356.210 1.604.730

6 Kortfristet del af langfristet gæld 0 0
Gæld til pengeinstitutter 1.362.272 10.521
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.000 6.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 16.376 16.376
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.384.648 32.897

Gældsforpligtelser i alt 1.740.858 1.637.627

Passiver i alt 3.079.500 2.974.300

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 790.299 830.299
Årets overførte overskud eller underskud 0 142.255 142.255
Egenkapital 1. juli 2023 40.000 932.554 972.554
Årets overførte overskud eller underskud 0 1.536 1.536

40.000 934.090 974.090
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af boliger, køb og salg af ejendomme, samt udlån og øvrig hertil
relateret virksomhed efter direktions skøn.

1/7 2023
- 30/6 2024

1/1 2023
- 30/6 2023

kr. kr.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 110.373 38.100
Andre finansielle omkostninger 61.503 694

171.876 38.794

3. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 433 40.124

433 40.124

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2023 2.600.000 2.600.000

Kostpris 30. juni 2024 2.600.000 2.600.000

Regulering til dagsværdi 1. juli 2023 200.000 0
Årets regulering til dagsværdi 100.000 200.000

Regulering til dagsværdi 30. juni 2024 300.000 200.000

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024 2.900.000 2.800.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i foventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgansleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning og større
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastsatserne er fast på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Følsomhedsanalyse
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 2.900 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dags-
værdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stig-
ning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 322 t.kr. Et fald i af-
kastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 414 t.kr.

5. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. juli 2023 174.300 171.700
Tilgang i årets løb 5.200 2.600

Kostpris 30. juni 2024 179.500 174.300

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024 179.500 174.300

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/6 2024

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

30/6 2024
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Deposita 43.010 0 43.010 0
Gæld til tilknyttede
virksomheder 313.200 0 313.200 0

356.210 0 356.210 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør 2.900 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med RH Invest ApS, CVR-nr. 43055429, som er
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for RH22 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer
til det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uaf-
hængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den
budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter RH22 ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Rune Eg Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Rune Eg Hansen
Direktør
ID: b230a9ca-bf62-4a98-91b5-0e3b5ff7c6c7
Tidspunkt for underskrift: 15-08-2024 kl.: 15:16:34
Underskrevet med MitID

Rune Eg Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Rune Eg Hansen
Dirigent
ID: b230a9ca-bf62-4a98-91b5-0e3b5ff7c6c7
Tidspunkt for underskrift: 15-08-2024 kl.: 15:16:34
Underskrevet med MitID

Anders Salomonsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Anders Christian Salomonsen
Revisor
ID: 8b4d1b96-aa46-48fe-836a-9ae8c297850c
CVR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 16-08-2024 kl.: 13:34:30
Underskrevet med MitID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID fe5086wyHjP252008632.
The document is part of the order with Reference ID 4a49dfPqhzx252008632.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-08-16T11:34:38.898Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Rune Eg Hansen <reh@rrejendomme.dk> 
Using MitID with ID b230a9ca-bf62-4a98-91b5-0e3b5ff7c6c7 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-08-15T13:16:34.335Z from 152.115.176.86:61251
 
Anders Salomonsen <asa@albjerg.dk> 
Using MitID with ID 8b4d1b96-aa46-48fe-836a-9ae8c297850c 
As Revisor 
Signed 2024-08-16T11:34:30.926Z from 80.208.71.16:34519
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 1335310151088EDE327F2C5004EA3381 ¬
D5E79C5D8506961037B40E614711D9F7 ¬
6A752CD6E9F333B1C85F5F7AA6AD2A98 ¬
273F9311AC4D6FD5C7E952E2A1B2CF7D


Agreement ID Title


fe5086wyHjP252008632 9206-Årsrapport-2024-RH22 ApS.pdf


acf6b9xMHgP252008632 9206-Specifikationshæfte-2024-RH22 ApS.pdf


87058fUxJuw252008632 9206-Ledelseserklæring-2024-RH22 ApS.pdf


54f28axKUTs252008632 9206-Generalforsamlingsreferat-2024-RH22 ApS.pdf


When What Who Where


15-08-2024
12:45:03


Created Frederik Rubæk
fru@albjerg.dk


212.97.141.17


15-08-2024
13:16:22


Opened Rune Eg Hansen
reh@rrejendomme.dk


152.115.176.8
6:3887


15-08-2024
13:16:34


Signed Rune Eg Hansen
reh@rrejendomme.dk


152.115.176.8
6:42006


16-08-2024
11:34:25


Opened Anders Salomonsen
asa@albjerg.dk


80.208.71.16:
16220


16-08-2024
11:34:30


Signed Anders Salomonsen
asa@albjerg.dk


80.208.71.16:
44677
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1723808065",

  "birthdate": "1985-01-25",

  "exp": "1723811665",

  "iat": "1723808065",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "nonce": "638594048413707456.NzNmNjBjMjgtMmZiNy00N2RjLWEwYTUtY2M4MGQzNmFiMGY2YjU5MjAxZDctOTc1Mi00ZjQ2LTg5NTktMjQ2ZmY2Mzg2MzU1",

  "provider": "mitid",
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  "transaction_id": "23ae2208-7f09-43c3-88ac-e9105e65674b",
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  "signedAtUtc": "2024-08-16T11:34:30.8124294Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/127.0.0.0 Safari/537.36 Edg/127.0.0.0",
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  "agreementId_fe5086wyHjP252008632": "fe5086wyHjP252008632 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_acf6b9xMHgP252008632": "acf6b9xMHgP252008632 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{
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  "signOrderIds": "252008632",

  "agreementId_fe5086wyHjP252008632": "fe5086wyHjP252008632 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_acf6b9xMHgP252008632": "acf6b9xMHgP252008632 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_87058fUxJuw252008632": "87058fUxJuw252008632 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
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