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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for RH22 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 8. september 2023

Direktion

Rune Eg Hansen
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i RH22 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RH22 ApS for regnskabsaret 1. januar - 30. juni 2023 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 8. september 2023

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

RH22 ApS
Ved Amagerbanen 27B
2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 43348078
Stiftet: 26. juni 2022
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 30. juni 2023

2. regnskabsar
Rune Eg Hansen, Direktgr
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

RH Invest ApS
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Resultatopggrelse

Note

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendomme
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
2 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat
Disponeret fra overfgrt resultat

Disponereti alt

1/1-30/6 26/6-31/12
2023 2022

kr. kr.
18.573 -15.015
200.000 0
0 0
218.573 -15.015
2.600 1.700
-38.794 -48.362
182.379 -61.677
-40.124 11.533
142.255 -50.144
142.255 0
0 -50.144
142.255 -50.144
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Balance

Aktiver

Note

Anlzegsaktiver

4 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

5 Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiveri alt

Aktiver i alt

30/6 2023 31/12 2022
kr. kr.
2.800.000 2.600.000
2.800.000 2.600.000
174.300 171.700
174.300 171.700
2.974.300 2.771.700
2.974.300 2.771.700
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Balance

Passiver
30/6 2023 31/12 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 932.554 790.299
Egenkapital i alt 972.554 830.299

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 364.119 323.995
Hensatte forpligtelser i alt 364.119 323.995

Geaeldsforpligtelser

6 Deposita 41.530 41.130
7 Anden geld 1.563.200 1.525.100
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.604.730 1.566.230
Geeld til pengeinstitutter 10.521 28.799
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.000 6.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 16.376 16.377
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 32.897 51.176
Geaeldsforpligtelser i alt 1.637.627 1.617.406
Passiver i alt 2.974.300 2.771.700

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 26. juni 2022
Arets overfgrte overskud eller
underskud

Overfort til overfgrt resultat
Egenkapital 1. januar 2023
Arets overfgrte overskud eller

underskud

Virksomhedska- Overkurs ved
pital emission Overfgrt resultat lalt
kr. kr. kr. kr.
40.000 840.443 0 880.443
0 0 -50.144 -50.144
0 -840.443 840.443 0
40.000 0 790.299 830.299
0 0 142.255 142.255
40.000 0 932.554 972.554
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af boliger, keb og salg af ejendomme, samt udlan og gvrig hertil
relateret virksomhed efter direktions skgn.

1/1-30/6 26/6 -31/12

2023 2022
kr. kr.
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 38.100 0
Andre finansielle omkostninger 694 48.362
38.794 48.362
3.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 40.124 -11.533
40.124 -11.533
4, Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 2.600.000 2.600.000
Kostpris 30. juni 2023 2.600.000 2.600.000
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 0 0
Arets regulering til dagsvaerdi 200.000 0
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2023 200.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 2.800.000 2.600.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
a2@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-
satserne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veardi af ejendomspor- Regnskabsmaessig vaer-
Afkast% tefglje di Regulering
3,75% 2.980.000 2.800.000 180.000
4,25% 2.630.000 2.800.000 -170.000
5.  Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2023 171.700 0
Tilgang i arets lgb 2.600 171.700
Kostpris 30. juni 2023 174.300 171.700
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 174.300 171.700
6. Deposita
Deposita i alt 41.530 41.130
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Depositai alt 41.530 41.130
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
7. Anden gezld
Anden geeld i alt 1.563.200 1.525.100
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden gzeld i alt 1.563.200 1.525.100
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 30. juni 2023 udger 2.800 t.kr.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med RH Invest ApS, CVR-nr. 43055429, som er

administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RH22 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indevaerende regnskabsar og omfatter perioden 1. januar - 30. juni 2023.
Sammenligningstallene i resultatopggrelsen omfatter perioden 26. juni 2022 - 31. december 2022.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter RH22 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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08-09- 2023 Si gned Ander s Sal onpnsen 212.97.141. 17
12: 36: 06 asa@l bj erg. dk 152476
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