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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 -
30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jaegerspris, den 15. december 2023

Direktion

Arne Larsen

Bestyrelse

Charlotte Raagaard Larsen Michael Raagaard Larsen Martin Raagaard Larsen

Arne Larsen
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Revisors erklering om opstilling af Arsrapport

Til kapitalejeren i Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S

Vi har opstillet arsrapporten for Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 15. december 2023
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Geottsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 5596 77 17

Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S

Nerhaven 2

3630 Jaegerspris

CVR-nr.: 55967717
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 21. juni 1977

Hjemsted: Frederikssund

Charlotte Raagaard Larsen
Michael Raagaard Larsen
Martin Raagaard Larsen
Arne Larsen

Arne Larsen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets ~ formal er  entreprenervirksomhed,  ejendomsbesiddelse,  finansierings-  og
investeringsvirksomhed samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og eskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 54.188, og selskabets balance pr. 30.
juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 8.737.650.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af direkte omkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab p& debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt andre omkostninger til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlan
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger 20-50 ar

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre verdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. 1
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i1 dattervirksomheder vur-
deres arligt for indikationer péd verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter forudbetalt husleje.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 936.445 884
Personaleomkostninger 1 -89.900 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -236.346 -237
Resultat for finansielle poster 610.199 647
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder efter skat 2.504 43
Finansielle indtegter 2 0 1
Finansielle omkostninger 3 -476.389 -487
Resultat for skat 136.314 204
Skat af arets resultat 4 -82.126 -88
Arets resultat 54.188 116
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.504 43
Overfort resultat 51.684 73

54.188 116
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Balance 30. juni

Note 2022/23 2021/22
kr. t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5 20.817.411 21.054
Materielle anlaegsaktiver 20.817.411 21.054
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 2.084.104 2.082
Finansielle anlaegsaktiver 2.084.104 2.082
Anlaegsaktiver i alt 22.901.515 23.136
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.996 7
Tilgodehavender 9.996 7
Likvide beholdninger 445.788 518
Omsztningsaktiver i alt 455.784 525
Aktiver i alt 23.357.299 23.661

10
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Balance 30. juni

Note 2022/23 2021/22
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 545.321 543
Overfort resultat 7.692.329 7.640
Egenkapital 8.737.650 8.683
Geld til realkreditinstitutter 3.241.345 3.238
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.914.714 11.338
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 14.156.059 14.576
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 94.139 53
Skyldigt sambeskatningsbidrag 82.126 88
Anden geeld 27.025 13
Periodeafgransningsposter 19.700 9
Deposita 240.600 239
Kortfristede gaeldsforpligtelser 463.590 402
Gezldsforpligtelser i alt 14.619.649 14.978
Passiver i alt 23.357.299 23.661
Eventualforpligtelser 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

11
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Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds-  indre vaerdis Overfort
kapital metode resultat Lalt

Egenkapital 1. juli 2022 500.000 542.817 7.640.645 8.683.462
Arets resultat 0 2.504 51.684 54.188
Egenkapital 30. juni 2023 500.000 545.321 7.692.329 8.737.650

12
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 5596 77 17

2022/23 2021/22
kr. t.kr.

89.900 0
89.900 0

1 1

0 1

0 1
438.429 448
37.960 39
476.389 487
82.126 88
82.126 88

13
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Noter

5

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2023

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Veardireguleringer 1. juli 2022
Arets resultat

Veardireguleringer 30. juni 2023

Regnskabsmezessig veerdi 30. juni 2023

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:

Navn Hjemsted

Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 5596 77 17

Grunde og byg-

ninger
22.941.950
22.941.950
1.888.193
236.346
2.124.539
20.817.411
1.545.000 1.545
1.545.000 1.545
536.600 494
2.504 43
539.104 537
2.084.104 2.082

Egenkapital  Arets resultat

Druedalsvejens Invest ApS Frederikssund

2.084.104 2.504

14

Penneo dokumentnagle: T710L-LU50D-AAVML-24TO5-014AH-OFEYF



Noter

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

8 Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Druedalsvejens Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2022/23
CVR-nr. 5596 77 17

Geld Geald Afdrag Restgeeld

1. juli 2022 30. juni 2023 naste ar efter 5 ar
3.238.179 3.241.345 3.127.530
11.337.801 10.914.714 10.000.000
14.575.980 14.156.059 13.127.530

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 3.320 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2023 udger 6595 tkr.

15
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