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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 for Probus Ejendomme og Investering A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. maj 2025
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Probus Ejendomme og Investering A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Probus Ejendomme og Investering A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejl-
information fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmessige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i irsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

* Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 7. maj 2025

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR 3548 6178

Pedersen Louise Egebak Greve
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne31470 mne48485

10004/regn24/mp
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LEDELSESBERETNING 2024

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedformal er formidling og administration af fast ejendom i Danmark samt hermed besleegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2024 udviser et resultat pd 365.144 kr. og en egenkapital pr. 31. december 2024
pa 4.064.775 kr.

Der forventes jf. foreliggende budget, et forbedret resultat for 2025 begrundet bl.a. til forventning til gennemforelse af
nye projekter samt fortsat forggelse af administrationsaktivitet.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning i gvrigt ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Probus Ejendomme og Investering A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte bestem-
melser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
ombkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

NETTOOMSZATNING
Indtegter ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, sdfremt indtagten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

ANDRE DRIFSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER
Andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedemes hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration, herunder omkostninger til
det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger og lignende omkostninger.

PERSONALEOMKOSTNINGER
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pension m.v.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapi-
talandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

BALANCE

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER, AKTIVER
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

LIKVIDER
Likvider omfatter indestaende 1 pengeinstitut.

EGENKAPITAL
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en seerskilt post under egenkapitalen.

UDSKUDT SKAT

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som skattevardien af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatte-
aktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med den veerdi, hvortil
de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatte-
forpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion. Udskudt skat males pé grundlag

af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende, nér den udskudte skat
forventes udlest som aktuel skat.

FINANSIELLE GALDSFORPLIGTELSER
Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.



Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2024

BRUTTOFORTJENESTE

PersonaleomKOStINEEL ...c.cciiiieiiieiiiiiieeeiieieieeisesecseciaseeseasessaessssseesanssunaesansesssains

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Finansielle MAtBELET ...c.covimiiriiiiiiirisiisiiesitst st scaasemt e s essae e nsessssnesasanssnssassnnsses
Finansielle OMKOStIINEET .o.vviueiiiiiiiiriiiiisiisiciiess et esessiaeesissaseessssnsesse s et s eseasnessaenees

RESULTAT FOR SKAT ......coocvvrirninrinrsansanans

Skat af Grets TESULTAL ...uieee it e e s e s e e it bs s e e e e e s es e s aab s s e e e s emsmaeaeeean

ARETS RESULTAT ..oeeeeecenrneseeesssseseesrensssessnne

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSaret ..........ccccieieiiiiieiiiniciicnrirresieie e ae s e e saesesseereeranrens
LOATIS 977 5 311 01 1 1 AP SO S

DISPONEIEL 1 AIE ....vveeeenrenrireereere et n e ra e e e e a e b aeraens

2024 2023

Kr. Kr.
4.137.425 3.723.809
-3.820.938 -4.765.063
316.486 -1.041.254
152.511 86.293

0 -2.662

468.998 -957.623
-103.854 208.618
365.144 -749.005
1.640.000 0
-1.274.856 -749.005
365.144 -749.005




10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
Note Kr. Kr.

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ..........coveemmmriinieviiciniiaiionien 914 208.650
Udskudt skatteaktiv v i s iaimindia i 104.764 208.618
Andre tilgodehaVender .........ooevceiriiiiiiiieeiiiee it 137.951 134.488
PeriodeafgransningSpoOSter ... ..cooiii it s 242.919 107.467
486.547 659.222
6 ANDRE VARDIPAPIRER .....cooveiirmsessssumssmsussssssssssssssssssssssssasssssssssnsnsans 0 3.043.317
LIKVIDE BEHOLDNINGER ....ccccocssimmmmasnmssssussssssassassassnssnnsnenns 4.213.365 1.669.767
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ... 4.699.912 5.372.307

AKTIVERI ALT 4.699.912 5.372.307




Note

7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

EGENKAPITAL:
AKHEKAPITAL ..ottt ittt es s cssss s ses s s esess e s s amsenensensemeeeesenans
OVerfort TeSUNAL wu.smmmsmmmmmmmsis e imais s ais a5 s s s bs s s s eaa s i

EGENKAPITAL T ALT ....cucirineirirnissnesinsinensissssstesscsssssssmsassssssssassrsssssosssss

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Vare- og omkostningSEald ..iciieiriciinicaeieniasisrenrssiasieres e e asnesaesaesssrsbesanssissssans
Geeld til tilknyttede SEISKADET ......ccveiirieriitiierieeeeieesee s st eteesee s s s eeeeaeenenaes
Anden gald susuimssnanmimisisnmnii S e e B R

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...cooioitiieissensiesensensssasssessssssssassssessesesssasens

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

11.

2024 2023

Kr. Kr.
2.299.500 2.299.500
125.275 1.950.131
1.640.000 0
4.064.775 4.249.631
19.076 319.148
231.635 281.443
384.427 522.084
635.138 1.122.676
635.138 1.122.676
4.699.912 5.372.307




12.

EGENKAPITALOPGORELSE
Overfort Foresliet
Aktiekapital resultat udbytte I alt
Saldo Primo ...ccccccsnsiiseniesisassisessessessassenserinsoss: 2.299.500 1.950.131 0 4.249.631
Arets resultat e aammmmmg 0 -1.274.856 0 -1.274.856
Udloddet ekstraordineert udbytte ...................... 0 -550.000 0 -550.000
Udloddet udbytte .....c.ocvvcieiiiiiiiiiiciiiicricrieiernns 0 0 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .................. 0 0 1.640.000 1.640.000
2.299.500 125.275 1.640.000 4.064.775

Aktiekapitalen har vaeret uaendret siden 10. september 2014,



13.

NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2024 2023
Kr Kr.

2. PERSONALEOMKOSTNINGER:
LI GO O BRBET™ wouissussinumsmsivassins iy ons oss orva e s kA3 A RSSO SN 3.413.684 4.143.416
P NS ION casm s S S S e S S BT e e e R 93 erac e 390.325 482.145
OVIig SOCIAL SIKTING ...uvvieeieiiitecrtiie ettt eaene s eaeass s s saeas s esssssesbesssasaee s 16.929 19.502
3.820.938 4.645.063
Gennemsnitlige antal ANSAIME ...........ecverreveeireereriemeiressessesseessesseeseesmsesnessssseernersens 5 6

3. FINANSIELLE INDTAGTER:

I posten finansielle indteegter indgar der renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder med 2.092 kr. 1 2024,
mod 0 kr. 1 2023.

4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
I posten finansielle omkostninger indgar der renteudgifter fra tilknyttede virksomheder med 0 kr. i 2024,

mod 1.804 kr. i 2023.

5. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SEISKADSSKAL ......ciiiiriiiiiieitie st st a s s sas s sss st s sss et se s esasss s s enmmssennene 0 0

Regulering udskudt SKat .......ccoviiiiiiiiiioiiiie it 103.854 -208.618
103.854 -208.618

6. ANDRE VARDIPAPIRER:

Dagsveerdi af barsnoterede vaerdipapirer UlHMO .......ccocevievcuivinesississirsiseseisiseeennns 0 3.043.317

Urealiseret &ndring i dagsvaerdi som er indregnet i resultatopgerelsen ................. 0 56.098




14.

NOTER

6. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet har indgéet husiejeaftale efter de almindelige regler for erhvervslejemal. Den 4rlige husleje udger 275 tkr.
Lejemaélet har en opsigelsesperiode pa 6 maneder.

Herudover pahviler der pr. 31. december 2024 selskabet en operationel leasingforpligtelse med en restforpligtelse
padialtl tkr

Probus Ejendomme og Investering A/S er sambeskattet med modervirksomheden Probus Holding A/S. Som helejet
datterselskab hafter Probus Ejendomme og Investering A/S ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heftelse udger et storre belgb. Den samlede forpligtelse
for koncernen fremgér af arsrapporten for modervirksomheden Probus Holding A/S.



