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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for Falkenlowe Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 3. juni 2014
Direktion:

Enewald Falkenlowe

Bestyrelse:

Jette Falkenlowe Else Falkenlogwe Ole Peter Binderup
Binderup
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejeren i Falkenlowe Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Falkenlowe Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til ledelsens arsberetning samt note 1, hvoraf det fremgér, at
arsregnskabet er aflagt under forudsatning af selskabets fortsatte drift. Som det fremgar af ledelsens arsberetning
samt note 1, er der usikkerhed omkring vaerdiansattelsen af en fordring hos selskabets lejer og dermed usikker-
hed omkring den anvendte forudsatning.
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 3. juni 2014
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Allan Schene
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Falkenlewe Ejendomme A/S
Lontoft 9

Ragebol

6400 Segnderborg

Telefon: 74 48 54 38
CVR-nr.: 31599539
Stiftet: 27. juni 2008
Hjemstedskommune: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Jette Falkenlowe Binderup (formand)
Else Falkenlowe
Ole Peter Binderup

Direktion

Enewald Falkenlowe

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nerre Havnegade 43

6400 Segnderborg

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling atholdes 19. juni 2014,
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Virksomheden ejer en ejendom samt aktier i Sindal Specialtegl A/S.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Resultat efter skat udviser et overskud pa 6 tkr. Virksomhedens egenkapital pr. 31. december
2013 udger 6 tkr.

Virksomheden befinder sig, i henhold til selskabslovens § 119, i en kapitaltabssituation. Det
er ledelsens forventning, at virksomhedens egenkapital retableres via egen indtjening de
kommende &r.

Virksomhedens ejendom udlejes til den tilknyttede virksomhed, Sindal Specialtegl A/S,
hvor egenkapitalen pr. 31. december 2013 udger -1.473 tkr. Ledelsen i Sindal Specialtegl
A/S vurderer, at kapitalen i virksomheden kan retableres gennem fremtidig indtjening, even-
tuelt i kombination med en galdseftergivelse, samt at virksomheden har den fornedne kapi-
tal til at viderefore virksomhedens aktiviteter inden for fremstilling af specialtegl. Som folge
heraf er arsrapporten for 2013 for Sindal Specialtegl A/S aflagt under forudsatning om fort-
sat drift.

Som folge af, at Sindal Specialtegl A/S afsatter sine produkter til byggebranchen, er virk-
somheden s@rdeles konjunkturfelsom. Der er i sagens natur derfor en betydelig usikkerhed
omkring ledelsens forventninger til et forbedret driftsresultat og dermed ogsé evnen til fort-
sat at leje virksomhedens ejendom.

Virksomhedens forventede udvikling

For det kommende regnskabsar forventes et positivt resultat.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Udlejning af selskabets ejendom sker til Sindal Specialtegl A/S, hos hvem selskabet pr.
31. december 2013 har et tilgodehavende pa 230 tkr.

Okonomien hos Sindal Specialtegl A/S er presset, og der er en risiko for, at dette selskabs
problemer forstaerkes og dermed risiko for, at Sindal Specialtegl A/S ikke over tid kan indfri
mellemvarendet og fortsztte lejen af ejendommen. Hvis risikoen indtraeffer, vil dette med-
fore nedskrivninger i Falkenlowe Ejendomme A/S i et sddant omfang, at egenkapitalen bli-
ver negativ og dermed ogsé eventuelt pavirke den anvendte forudsatning om fortsat drift.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Falkenlowe Ejendomme A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopge-
relsen.

Resultatopgorelse

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncerns danske dat-
tervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgér i konsolideringen i koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra
konsolideringen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager selskaber med skattemassige underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der
har kunnet anvende dette underskud til nedszattelse af egne skattemaessige overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til bevegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pé folgende vur-
dering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til netto-
realisationsverdi séfremt denne er lavere.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinee-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vi-
ses som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager Falkenlowe Ejendomme A/S som administrations-
selskab haeftelsen for dattervirksomhedernes selskabsskat over for skattemyndighederne i
takt med betaling af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige un-
derskud, maéles til den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Resultat af kapitalandel i dattervirksomhed
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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Note 2013 2012
tkr.
150.874 153
3 -45.378 -45
105.496 108
0 -637
4.539 294
-77.753 -88
32.282 -323
2 -26.543 -11
5.739 -334
5.739 -334
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note 2013 2012

tkr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver 3
Grund og bygninger 1.927.736 1.973
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 4 0 0
Anlzaegsaktiver i alt 1.927.736 1.973
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 229.539 0
AKTIVERIALT 2.157.275 1.973
011996 / CW 11
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Balance

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Gzldsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Veasentlige forhold vedroerende ledelsesberetningen
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Neartstaende parter
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Note 2013 2012
tkr.
5
500.000 500
-494.260 -500
5.740 0
412.000 393
6
433.097 520
87.222 83
850 0
29.421 30
7.543 0
1.181.402 947
1.306.438 1.060
1.739.535 1.580
2.157.275 1.973
1
7
8
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Veasentlige forhold vedroerende ledelsesberetningen

Virksomhedens ejendom udlejes til den tilknyttede virksomhed, Sindal Specialtegl A/S,
hvor egenkapitalen pr. 31. december 2013 udger -1.473 tkr. Ledelsen i Sindal Specialtegl
A/S vurderer, at kapitalen i virksomheden kan retableres gennem fremtidig indtjening, even-
tuelt i kombination med en galdseftergivelse, samt at virksomheden har den fornedne kapi-
tal til at viderefore virksomhedens aktiviteter inden for fremstilling af specialtegl. Som folge
heraf er arsrapporten for 2013 for Sindal Specialtegl A/S aflagt under forudsatning om fort-
sat drift.

Som folge af, at Sindal Specialtegl A/S afsatter sine produkter til byggebranchen, er virk-
somheden s@rdeles konjunkturfelsom. Der er i sagens natur derfor en betydelig usikkerhed
omkring ledelsens forventninger til et forbedret driftsresultat og dermed ogsé evnen til fort-
sat at leje selskabets ejendom.

Udlejning af selskabets ejendom sker til Sindal Specialtegl A/S, hos hvem selskabet pr.
31. december 2013 har et tilgodehavende pa 230 tkr.

Okonomien hos Sindal Specialtegl A/S er presset, og der er en risiko for, at dette selskabs
problemer forstaerkes og dermed risiko for, at Sindal Specialtegl A/S ikke over tid kan indfri
mellemvarendet og fortsztte lejen af ejendommen. Hvis risikoen indtraeffer, vil dette med-
fore nedskrivninger i Falkenlowe Ejendomme A/S i et sddant omfang, at egenkapitalen bli-
ver negativ og dermed ogsé eventuelt pavirke den anvendte forudsatning om fortsat drift.

2013 2012
tkr.
Skat af arets resultat
Specificeres saledes:
Beregnet skat af arets resultat 7.543 0
Regulering af udskudt skat 19.000 11
26.543 11
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013

Afskrivninger 1. januar 2013
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2013
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2013

Afskrives over

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Navn og hjemsted
Sindal Specialtegl A/S
Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2013

Langfristede gaeldsforpligtelser

Falkenlowe Ejendomme A/S
Arsrapport 2013
CVR-nr. 31 59 95 39

Aktie-
kapital

Grund og
bygninger

2.200.000

226.886

45.378

272.264

1.927.736

Ejerandel

40 ar

Virk-
somheds-
kapital

100 %

Overfort
resultat

kr.
500.000

I alt

500.000
0

-499.999
5.739

5.739

500.000

-494.260

5.740

Af langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 37 tkr. efter mere end fem ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 603 tkr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, for 1.406 tkr. Den regnskabsmassige vaerdi af grunde og bygninger pr. 31. december
2013 udger 1.928 tkr.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Falkenlowe-koncernen. Som admi-
nistrationsselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber for
danske kildeskatter pd udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.

Neertstiende parter
Falkenlewe Ejendomme A/S' nartstidende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Enewald Falkenlewe, Tvarvej 1, Dybbel, 6400 Senderborg.
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