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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for SEBI
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 20. februar 2025

Direktion

Sebastian Billum-Jensen
Adm. dir.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i SEBI Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SEBI Ejendomme ApS for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. februar 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jacob Rod Andersen

statsautoriseret revisor
mne47770
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet SEBI Ejendomme ApS
Kanalvej 11
5600 Faaborg
CVR-nr.: 41306491
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Sebastian Billum-Jensen, Adm. dir.
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Sebastian Billum Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usaedvanlige forhold

Der er foretaget enkelte klassifikationsmaessige eendringer i sammenligningstallene.

Veasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 1.915.281 kr. mod 4.975.469 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger 1.032.042 kr. mod 1.945.630 kr. sidste ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SEBI Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Der er foretaget enkelte klassifikationsmaessige eendringer i sammenligningstallene.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Huslejeindtegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsérets udleb.
Opkravede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter SEBI Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.915.281 4.975.469
Verdiregulering af investeringsejendomme -83.633 -2.144.821
Driftsresultat 1.831.648 2.830.648
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 118.916 155.517
Andre finansielle indtegter 0 18.959
Ovrige finansielle omkostninger -619.201 -509.913
Resultat for skat 1.331.363 2.495.211
Skat af arets resultat -299.321 -549.581
Arets resultat 1.032.042 1.945.630
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.032.042 1.945.630
Disponeret i alt 1.032.042 1.945.630
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendomme 28.260.777 28.344.410
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.260.777 28.344.410
Anlzegsaktiver i alt 28.260.777 28.344.410
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 75.680 42.356
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.676.605 2.588.930
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 243.886
Andre tilgodehavender 22.840 0
Periodeafgransningsposter 62.842 60.384
Tilgodehavender i alt 3.837.967 2.935.556
Omsztningsaktiver i alt 3.837.967 2.935.556
Aktiver i alt 32.098.744 31.279.966

SEBI Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 10

Penneo dokumentneagle: I04AD-YCYLZ-EFVY4-MSG1V-OY08D-VYF6P



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2024 2023

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 14.554.304 13.522.262
Egenkapital i alt 14.594.304 13.562.262
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 1.008.393 773.290
Hensatte forpligtelser i alt 1.008.393 773.290
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 12.204.880 12.935.379
Deposita 322.267 321.455
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.527.147 13.256.834
Kortfristet del af langfristet gaeld 731.787 694.416
Geld til pengeinstitutter 2.978.289 2.815.639
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 48.274 56.467
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 64.218 0
Anden geeld 146.332 121.058
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.968.900 3.687.580
Gealdsforpligtelser i alt 16.496.047 16.944.414
Passiver i alt 32.098.744 31.279.966
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4 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
kr. kr.
1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 29.278.865 29.278.865
Kostpris 31. december 2024 29.278.865 29.278.865
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2024 -934.455 1.210.366
Arets regulering til dagsvardi -83.633 -2.144.821
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 -1.018.088 -934.455
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 28.260.777 28.344.410
Investeringsejendomme bestér af 2 erhvervsejendomme.
Den ene er belliggende i Glamsbjerg, den anden i1 Assens.
Investeringsejendommenes  dagsveerdi  vurderes ved  hjelp af en  afkastbaseret

vardiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pd baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et fastsat afkastkrav. Afkastkrav er fastlagt under hensyntagen til de geldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancendagen, ejendomstypen, ejendommens beliggendhed mv.

Investeringsejendomme beliggende i Assens erhvervsejendomme, som anvendes til butik. Der er
anvendt et afkastkrav pa 8%. Ejendommene er 100% udlejet og med en nuverende leje pa i
gennemsnit 670 kr./m2.

Investeringsejendom i Glamsbjerg er erhvervsejendom, som kan anvendes til kontor og
undervisning. Der er anvendt et afkastkrav pd 11%. Ejendommen er 40% udlejet og med en
markedsleje pé i gennemsnit 420 kr./m2.

Tomgangsrisikoen pa den ledige del af ejendommen beliggende i Glamsbjerg, er opgjort til ca. 1
ars leje, belgbsmaessigt svarende til ca. 931 tkr.

Da 60% af ejendmmen ikke er udlejet og ejendommens anvendelsesmuligheder er begraenset, er der
en naturlig risiko forbundet med fastsattelsen af tomgangsrisiko og afkastkrav.

Det samlede driftsafkast for de 2 ejendomme vurderes at udgere 2.628 tkr., hvilket bygger pa en
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 496 kr., forventede arlige driftsomkostninger er inkl.
vedligeholdelse pa mellem 30 - 75 kr. pr. m2 samt en udlejningsprocent pa 100 %

SEBI Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 12

Penneo dokumentneagle: I04AD-YCYLZ-EFVY4-MSG1V-OY08D-VYF6P



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter S ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 12.936.667 731.787 12.204.880 9.227.841
Deposita 322.267 0 322.267 322.267
13.258.934 731.787 12.527.147 9.550.108

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 12.937 tkr. er tinglyst pant i Grunde og Bygninger
hvis regnskabsmaessige veerdi udger 28.261 tkr. Der er tinglyst ejerpantebreve pa 19.060 tkr. i
Grunde og Bygninger hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31.12.2024 udger 28.261 tkr.
Ejerpantebreve er deponeret som sikkerhed for geld til pengeinstitut.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Sebastian Billum Holding ApS, CVR-nr.

40712992, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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