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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2014 for CNK Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2014.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2014 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing, den 31. maj 2015

Direktion

Claus Norgaard Kristensen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i CNK Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for CNK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige hense-
ender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever
ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 31. maj 2015

BRANDT

statsautoriseret revisionspartnerselskab

Tage Gamborg Holm Niels Brandt

statsautoriseret revisor registreret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet CNK Ejendomme ApS
Industrivej 32
7900 Nykebing
CVR-nr.: 27553656
Hjemsted: Morse
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Nergaard Kristensen
Revisor BRANDT

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted

CNK Ejendomme ApS - Arsrapport for 2014



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CNK Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter CNK Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 1.042.161 1.411.188
2 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.029.135 -777.705
Driftsresultat 13.026 633.483
@vrige finansielle omkostninger -493.475 -388.665
Resultat for skat -480.449 244.818
3 Skat af arets resultat 58.520 95.075
Arets resultat -421.929 339.893
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 339.893
Disponeret fra overfort resultat -421.929 0
Disponeret i alt -421.929 339.893
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2014 2013
Anlzgsaktiver

4  Grunde og bygninger 8.278.677 10.807.812

Materielle anlaegsaktiver i alt 8.278.677 10.807.812
Anlzgsaktiver i alt 8.278.677 10.807.812
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 229.651 365.206
Tilgodehavende selskabsskat 58.520 95.075
Tilgodehavender 1 alt 288.171 460.281
Likvide beholdninger 175.049 206.884
Omsztningsaktiver i alt 463.220 667.165
Aktiver i alt 8.741.897 11.474.977
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Overfort resultat -33.718.539 -33.296.611
Egenkapital i alt -33.218.539 -32.796.611
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 14.213.282 16.722.953
Geld til pengeinstitutter 24.334.638 24.334.638
Deposita 115.000 109.401
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 38.662.920 41.166.992
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.054.887 1.070.523
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Anden geeld 2.230.629 2.022.073
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.297.516 3.104.596
Gealdsforpligtelser i alt 41.960.436 44.271.588
Passiver i alt 8.741.897 11.474.977
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom
Selskabets skonomiske stilling og kapitalberedskab

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling er som forventet.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer at der indgés aftale om athandelse af udlejningsejendommen i 2015.

Kapitalforhold

Som en konsekvens af tidligere og indeverende ars underskud og nedskrivninger, er hele
anpartskapitalen tabt. Selskabet er ikke i stand til ved egen indtjening at retablere egenkapitalen,
det kraever en nedskrivning af geldsforpligtelserne.

Kapitalberedskab og fortsat drift

Det forventes, at der indgés aftale om afheendelse af ejendommen. Alternativt forventes det at
driften kan opretholdes da der er indgaet en aftale med panthavere frem til udgangen af 2017 pé de
nuvaerende vilkér og kreditfaciliteter.

2014 2013

2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 740.440 7717.705
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver 288.695 0
1.029.135 777.705

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat moder -58.520 -95.075
-58.520 -95.075
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Noter
4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2014 41.735.842
Afgang -1.863.223
Kostpris 31. december 2014 39.872.619
Af- og nedskrivninger 1. januar 2014 30.928.030
Arets afskrivninger 740.440
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athaendede aktiver -74.528
Af- og nedskrivninger 31. december 2014 31.593.942
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014 8.278.677
Ejendomsvurdering 1. oktober 2014 31.000.000
31/12 2014 31/12 2013
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2014 500.000 500.000
500.000 500.000
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2014 -33.296.610 -33.636.504
Arets overforte overskud eller underskud -421.929 339.893
-33.718.539 -33.296.611
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31/12 2014 31/12 2013
7.  Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2014 31/12 2013

Geeld til
realkreditinstitutter 1.054.887 9.953.685 15.268.169 17.793.476
Geeld til pengeinstitutter 0 24.334.638 24.334.638 24.334.638
Deposita 0 115.000 115.000 109.401
1.054.887 34.403.323 39.717.807 42.237.515

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 15.268 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger 8.279 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Morseg Stilbyg ApS som administrationsselskab
og hafter fra og med regnskabsaret 2012 ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 48
t.kr. Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: xx
tkr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at selska-
bets haeftelse udger et andet belab.
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