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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for ApS AF 03.10.2014.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 4. juni 2015

Direktion
"

PN

urt Olsen Per Olsen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKIL/ERINGER

Til kapitalejerne i ApS AF 03.10.2014

Erklzring om udvidet gennemgang af rsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af Arsregnskabet for ApS AF 03.10.2014 for perioden 1. januar -

31. december 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmeise med &rsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigeiser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennem-

gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR
- danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Dette krzever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaeg-
ger og udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
&rsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at

opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabslo-

Ven.
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZRINGER

Erklzring i henhold til anden lovgivning, aftale og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-

gere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af Arsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-

regnskabet.

Slagelse, den 4. juni 2015

M@LLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Torben Gudmundsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i tidligere &r bestéet af udlejning af erhvervs- og beboelses-

ejendomme. Selskabet har solgt sine ejendomme med virkning fra 1/1 2014, hvorefter selskabet er

uden egentlige erhvervsmeessige aktiviteter.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets drift i 2014 er pavirket negativt af finansielle og andre omkostninger efter

bortsalget 1/1 2014 af selskabets ejendomme.

Arets resultat blev et underskud pa t.kr. -526, hvilket anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke efter balancedagen og frem til i dag indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pé

bedemmelsen af &rsregnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-

somheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Vacrdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
rapporten aflzegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og méles ef-

terfolgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgo-
dehavender og anden geld.

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nr de sikrede trans-
aktioner realiseres, indregnes de akkumulerede zndringer som en del af kostprisen for de pigeel-

dende regnskabsposter.
Resultatopggrelsen
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "lejeindteegter, direkte omkost-

ninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-

tienes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-

delse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger, pensioner og @vrige lgnrelaterede omkostninger til

virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt tilleeg og

godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pA egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i vdskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfg-

res til posteringer direkte p egenkapitalen.
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
5ar 0%

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Forijeneste eller tab ved afhwendelse af materielle anlegsaktiver opgercs som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkost-

ninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtzgter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes ar-
ligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kom-

mende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pilignes inve-
steringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fra-

drag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af investe-

ringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veer-

dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraznsningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer

efterfglgende regnskabsér. Periodeafgraeensningsposter méles til kostpris.

Udbytite

Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt Acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemsessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoaktiver - med den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i

skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-

aktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgeelden til dagsveerdi. Andringer i dagsveerdien
indregnes i resultatopgarelsen under regnskabsposten veerdiregulering af investeringsejendomme.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandgrer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@ZRELSE
1. JANUAR 2014 TIL 31, DECEMBER 2014

2014 2013
Bruttoresultat -163.534 1.107.620
Personaleomkostninger -78.934 -179.981
Afskrivninger 0 -10.800
Resultat af ordineer drift for dagsveerdireguleringer -242.468 916.839
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 -4.124.127
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende andre investeringsaktiver 0 50.845
Resultat fgr finansielle poster -242.468 -3.156.443
Finansielle indtgter 10.124 16.033
Finansielle omkostninger -293.432 -827.211
Resultat for skat -525.776 -3.967.621
Skat af &rets resultat 0 1.190.847
ARETS RESULTAT -525.776 -2.776.774
Forslag til resultatdisponering
Foresléet ekstraordinzert udbytte for regnskabsaret 600.000 0

-1.125.776 -2.776.774

Overfert til neeste ar

DISPONERET I ALT -525.776 -2.776.774
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

ANLEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

13

2014 2013

0 18.576.781

0 18.576.781

0 18.576.781
12.556 16.509
6.109 188.341

0 89.500
18.705 294,350
241.130 14.824.515
259.835 15.118.865
259.835 33.695.646
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

PASSIVER

2014 2013
Anpartskapital 150.000 150.000
Overfprt til neeste ar 15.310 1.141.086
EGENKAPITAL 165.310 1.291.086
Udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Galdsbrev 0 0
Prioritetsgzeld 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser 0 0

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 0 16.491.285

Geld til pengeinstitutter 0 4
Huslejedeposita og forudbetalt leje 0 530.543
Anden geeld 77.873 1.006.512
Periodeafgransningsposter 0 12.712.756
Mellemregning med anpartshavere 16.652 1.663.460
Kortfristede gaeldsforpligtelser 94,525 32.404.560
GALD 94.525 32.404.560
PASSIVER 259.835 33.695.646

Pantsztninger og forpligtelser
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NOTER

2014 2013
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 78.660 174.117
Andre omkostninger til social sikring 274 5.864
78.934 179.981
2  Afskrivninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 10.800
0 10.800
3  Skat af drets resultat
Aktuel skat 0 0

Regulering af udskudt skat 0 -1.190.847

0 -1.190.847
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NOTER
Primo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000
Overfgrt til naeste ar 1.141.086

1.291.086

Kapitalen er fordelt i anparter 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.

Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

5 Pantsztninger og forpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forslag til
resultat-
disponering

0
-1.125.776

-1.125.776

16

Ultimo

150.000
15.310

165.310

Af de likvide beholdninger er kr. 186.892 deponeret til sikkerhed for stillede bankgarantier.

Garantiforpligtelser

Selskabet har stillet en garanti kr. 187.500 overfor tredje part gennem sit pengeinstitut.

2014 ext aps af 03.10.2014 145



