FECA A/S

Arsrapport
1. oktober 2011 - 30. september 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

14/03/2013

Henning Schigtt
Dirigent

CVR-nr. 12199309



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors ErKIBEING .......cooiiiiiieiee e e 5
Arsregnskab

ANVENAL rEgNSKADSPIAKSIS ....eevieiicieeie ettt sttt e st te e e s se e seeseesseeseeaaesseeseesseeseeseeneesreenseans 7
RESUITALOPGBIEISE ...ttt b et st b et e e e e s b e et e s ae e beebeeseesbeebesneenseensesneenreas 10
BAlIANCE .....eeeieeectie et b et e eR e teaRe e Re e EeeReeeRe e teeneeeReeteeneeareeteeneenrens 11
N[0 USROS PRP PR 13

CVR-nr. 12199309



Side3 af 16

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FECA A/S
Ny Vestergade 17
1471 Kgbenhavn K

CVR-nr: 12199309
Regnskabsar: 01/10/2011 - 30/09/2012

Revisor TIMEVISION FREDERIKSBERG GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
Falkoner Alle 1
2000 Frederiksberg
CVR-nr: 31943582
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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. oktober 2011 til 30. september 2012 for FeCa A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 28/02/2013

Direktion

Henning Peter Juel Schigtt

Bestyrelse

Henning Peter Juel Schigtt Poul-Jargen Thomsen

Frederikke Josefine Schigtt
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Den uafhaengigerevisors erklaering

Til aktionagernei FECA A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for FECA A/S for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30. september 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, 28/02/2013

Henning Jensen
Registreret Revisor
TimeVision Frederiksberg

CVR-nr. 12199309



Side 7 af 16

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Regnskabsklasse
Selskabet har valgt herudover at falge nedenstéende regler fra regnskabsklasse C:

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes efter equity-princippet.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de falgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtel ser males efterfelgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

I ndtasgtskriterier
Lejeindtaggter fralejere indregnesi resultatopgerelsen i den periode, indtasgterne vedrerer uanset
betalingstidspunkt. L ejeindtaegter indregnes ekskl. moms.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til jendommenes drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttede virksomheder
Omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat af dattersel skabsvirksomheden.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.
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Finansielle poster omfatter renteindtagyter og -omkostninger samt kursgevinster vedregrende vaadipapirer.

Bruttofortjeneste
Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en raskke regnskabsposter i
regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjenesten omfatter arets lejeindtaagter med fradrag af omkostninger til udlejning samt andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder
Disse omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter afskrivning af koncerngoodwill, reduceret med
dattersel skabsvirksomheders og associerede virksomheders skat og regulering af udskudt skat.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt kursgevinster vedrarende vaadipapirer.

Skat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat samt aandring af udskudt skat, indregnesi arets resultat.

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger samt installationer opskrives og vurderes til handelsvaardi. Vaadiansadtel sen er
opgjort af selskabets ledelse ud fra branchekyndigt kendskab og efterfalgende sandsynliggjort ud fra
kapitaliseringsfaktor og kapitalgrad.

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 12.300 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi.

Vaadireguleringer foretages pa egenkapitalen under "Reserver for opskrivninger".

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsadtelse af investeringsejendommenes dagsvaadi.
Diskonteringsfaktoren er fastsat som 6,00 %.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttede virksomheder

Kapitalandelen i tilknyttede virksomheder malestil den forholdsmasssige andel af virksomhedernesindre
vaadi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis. Resultatandel ud over udbytte er vist i

modersel skabets resultatopgerel se.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaadis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger kostprisen.
Udbytter fratilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsregnskabet, bindes
ikke pa opskrivningsreserven.

Andreveerdipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer og kapitalandele, som bestar af bersnoterede obligationer, males til dagsveadi pa
balancedagen.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlesi balancen til palydende veardi med fradrag af nedskrivninger til imgdegael se af
forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraesningsposter under aktiver
Periodeaf graansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtel ser
Gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til gaddens nominelle vaadi.

M odtagne for udbetalinger
M odtagne forudbetalinger omfatter huslejedepositum fralgere.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnesi balancen som beregnet skat af aretsindkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterende ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 25 %.
Egenkapital

Udbytte
Udbytte, der forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........coceoiieeiiiii e 657.536 468
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ....... -24.677 0
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 632.859 468
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder ... 1
Indtaggter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ........................ -4.732 16
Andre finansielle INAtEEgLEr .........ccceeieeiie i 591.067 179
@vrige finansielle OMKOStNINGEN ........ccvevveiereie e -60.316 -66
Ordinagert resultat far SKat .........ccveveiirineirieee s 1.158.878 597
Ekstraordinaert resultat far skat ..........ccooeveviiininicceceee e 1.158.878 597
SKat af ArEtSTESUILAL .......cvcvevevereeererererereteiete et 2 -297.047 -150
ATEESTESUITAL ..voevveieecic s 861.831 447
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAL ..ot e 861.831 447
= OSSP 861.831 447
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Balance 30. september 2012

Aktiver
Note 201112  2010/11
Kr. Kr.
Grunde 0g bYgNIiNger .........ooviiii e 10.500.000 10.500
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 3 10.500.000 10.500
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccovevevieiecce e, 96.598 108
Andretilgodehavender ... 0 10
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 4 96.598 118
ANIBRgSAKEIVES T Al .. 10.596.598 10.618
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoovvveieeiiieciecieecien, 14.444 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..., 0 15
Andre tilgodehavender ...........coceveeiece s s 3.000 0
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr ......cc.cceeiieeiiieeiecie et 24.999 32
Tilgodehavender i alt ... 42.443 a7
Likvide beholdninger ........ccccoveiiieecece e 16.713.604 16.881
OmMsa=NIiNgSAKLIVEr T alt ...oooeeececee e 16.756.047 16.928
AKTIVER T ALT oottt 27.352.645 27.546
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Balance 30. september 2012

Passiver
Note 2011/12  2010/11
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) .............. 5 500.000 500
Reserve for OpSKIVNINGE! .......cccooieiieieeiereeie et 5.617.360 5.617
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode .................. 15.348 27
OVEITAIT FESUITAL .....ocveeeeeiieeee e 17.904.596 17.038
Egenkapital i @l .....ccooeieieecececee s 6 24.037.304 23.182
Hensadtelse til udskudt SKat ..........cooeieeirineineeeeee e 2.352.848 2.305
Hensatteforpligtelser i alt .......cccooveveeciiiee e 2.352.848 2.305
Gadd til real KreditiNSHTULLEr ........cccooiieeeeeeeee e 0 1121
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 0 1121
Gadd til real KreditinSHTULLEr ........ccoceveririeeee e 0 132
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoooveiiiiieiii i, 453.260 534
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccovvevinenineeienenese e 42.527 49
Skyldig SEISKaDSSKAL ........cocveiiiiiiii e 349.609 159
ANAEN QAT ..o 111.441 58
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ..., 5.656 6
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 7 962.493 938
Gaddsforpligtelser i alt .......oooeeeiieieeeeeceee e 962.493 938
PASSIVER | ALT oottt 27.352.645 27.546
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Noter

1. Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Resultatandel e fra tilknyttede virksomheder
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Indtasgter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder i

alt
Se note 4.

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat

Regulering af tidl. ars skat
Regulering af udskudt skat
Skat af aretsresultat i alt

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og bygninger

Anskaffel sessum g endom primo
Ombygning, primo
Installationer, primo

Samlet anskaffelsessum

Opskrivninger, primo
Samlede opskrivninger

Regnskabsmaessig vaerdi pr 30. september
Ejendomsvaadi pr 01.10.2011 kr. 9.400.000

4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Anskaffel sesum, primo
Samlet anskaffelsessum

2011/12 2010/11
kr. T kr.
-4.732 16
-4.732 16
2011/12 2010/11
kr. T kr.
248.425 101
-1 0

48.623 49
297.047 150
2011/12 2010/11
kr. T kr.
3.402.808 3.403
1.675.110 1.675
128.092 128
5.206.010 5.206
5.293.990 5.294
5.293.990 5.294
10.500.000 10.500
2011/12 2010/11
kr. T kr.
81.250 81
81.250 81
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Veaadireguleringer, primo
Arets resultatandele

Afgang af vaadireguleringer
Samlet vaardiregulering

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder i alt
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Kapitandele bestar af aktier i Ny Vestergade ApS, med hjemsted i K@benhavns Kommune, nom.

kr. 81.250. Ejerandelen er 33,16%.

5. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

Virksomhedskapital, primo
Virksomhedskapital i alt

Virksomhedskapitalen er ssmmensat af aktier akr. 1.000 eller multipla heraf.

6. Egenkapital i alt

Reservefor opskrivning
Opskrivningshenlasggel ser, primo

Regulering til opskrivningshenlagygel ser, primo
Reservefor opskrivningi alt

Reserve for nettoopskrivning efter indre veer di

Dattersel skabsreserver, primo
Arets amdring pa dattersel skabsreserver
Reservefor nettoopskrivninger efter indrevaerdi i alt

7. Kortfristede gaddsfor pligtelser i alt

Selskabsskat

Sel skabsskat, primo
Skat af arets resultat
Selskabsskat i alt

26.570 11
-4.732 16
-6.490 0
15.348 27
96.598 108
2011/12 2010/11
kr. T kr.
500.000 500
500.000 500
2011/12 2010/11
kr. T kr.
5.617.360 5.628
0 -11
5.617.360 5.617
kr. T kr.
26.570 11
-11.222 16
15.348 27
2011/12 2010/11
k. T.kr.
101.184 58
248.425 101
349.609 159

8. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
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Sel skabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & vaaret at kabe og administrere ejendomme
og vaadipapirer.

9. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen

10. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Ingen.

Naertstdende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner
Der har i 2011/2012 ikke vearet transaktioner med naatstaende parter.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 15. mar 2013.
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