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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for KDL Ejendomme Sj. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. maj 2022

Direktion:

Jacob Jaque Jaque Andersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i KDL Ejendomme Sj. ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KDL Ejendomme Sj. ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Martin Dahl Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34294
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste aktiviteter er ejerskab, drift og udlejning af 19 investeringsejendomme.
Investeringsejendommene indeholder bade erhvervs- og boliglejemal.

Selskabet har i regnskabsaret afhaendet flere ejendomme og lejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et driftsresultat pa -712 tkr. og har pr. 31. december 2021 en
egenkapital pa 40.127 tkr. Driftsresultatet er pavirket negativt af vaerdiregulering af
investeringsejendomme med -739 tkr., hvoraf 330 tkr. vedrgrer tab ved salg af ejendom.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Ledelsen for venter et positivt driftsresultat i 2022 som folge af fortsat frasalg af ejendomme samt
planlagt omstrukturering af koncernen.

Ledelsen har valgt at veerdianseette selskabets ejendomme ud fra forventede afkastkrav pa
hovedsageligt i mellem 4 % og 10 % under hensyntagen til fglgende faktorer, der retfaerdigger et bade
hgjere og lavere afkastkrav:

Beliggenhed
Udlejningssituation
Renteniveau
Udviklingspotentiale

Ledelsen vil i det kommende regnskabsar fortsat arbejde med finansieringen af selskabets ejendomme.
Ejendommene er pt. finansieret med en variabel rente, men ledelsen vurderer lgbende, hvorvidt det
kan vaere hensigtsmaessigt ud fra en gkonomisk betragtning at fastlase renten til et fast lavere niveau
over en laengere arraskke.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...............
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnns
RESULTAT FOR SKAT ....iiiiiiiiiiiiiiiiiieieereeneeneeneenenes

SKat af Arets resULtAt....v.eveieriieiiniienieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note 2021
kr.

1.097.795

1 -1.070.720
0

-739.411
-712.336
-1.317.985

295.183
-2.127.084

w N

-3.862.222

4 478.673

-3.383.549

-1.317.985
-2.065.564

-3.383.549

2020
kr.

1.063.091
-2.081.604
-40.569
-2.702.678
-3.761.760
910.669
111.889
-1.611.836
-4.351.038
1.356.236

-2.994.802

910.669
-3.905.471

-2.994.802
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiriieiniieieiierennnenennnes

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note

2021
kr.

0
61.120.000
61.120.000

34.698.197
34.698.197

95.818.197
85.605
3.815.500

0

15.827
3.916.932
294.373
4.211.305

100.029.502

2020
kr.

32.960
72.875.000
72.907.960

36.016.182
36.016.182

108.924.142
98.497
6.526.758
3.750

10.599
6.639.604
2.484.132
9.123.736

118.047.878
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ot

Depositum og forudbetalt leje.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennens
Feriepengeforpligtelse, indefrosset.......cccevviuiiiiiiiiiinin...
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...

Geeld til realkreditinstitutter........ocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn,
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e
ANden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiririieiniieieiierenneenennees
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021

kr.

125.000
11.086.055
28.916.155

40.127.210

162.426

162.426

26.937.918
2.517.962
1.223.955

47.917
7  30.727.752

1.854.616
452.038
164.776

26.302.044
0

238.640

0
29.012.114

59.739.866

100.029.502

10

2020
kr.

125.000
12.404.040
30.981.719

43.510.759

530.508

530.508

34.256.685
3.291.453
1.544.567

47.917
39.140.622

2.032.099
899.458
290.690

27.893.909

1.201.175
298.658

2.250.000

34.865.989

74.006.611

118.047.878
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Reserve for

nettoopsk.

efter indre
Selskabs- veerdis Overfort
kapital metode overskud

125.000 12.404.040 30.981.719

-1.317.985 -2.065.564

125.000 11.086.055 28.916.155

11

| alt

43.510.759

-3.383.549

40.127.210
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GO e iiiiiittttteeiiiieeeeeeeenineeeeeeseenneeeeesesnnnsaseeannns
o] 1Y o] 1 =
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiii...
Andre personaleomKostNiNger......oevveiiiieiiiiieireieeeenneeaennnss

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiieinnenennnns

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn.

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021......ccccvviiiiiiiiinnenennnennn.
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver...............
Arets afsKrVNINGEr ....vvviiieiieiieieeeeeeeee e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2021............c...c........

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021...........c..........
Arets vaerdireguleringer........ouvuie e,
Vaerdireguleringer solgte aktiver.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennn,
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021......................

2021
kr.

1

1.027.189
18.772
2.330
22.429

1.070.720

109.226
185.957

295.183

848.904
1.278.180

2.127.084

-478.673

-478.673

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

570.777
-286.130
284.647

377.320
-133.242
40.569
284.647

[=NeoNeNo]

o

2020

kr.

2
1.816.245
113.414
3.701
148.244

2.081.604

111.889
0

111.889

440.627
1.171.209

1.611.836

-1.356.236

-1.356.236

Investerings-
ejendomme

65.953.912
-11.477.457
54.476.455

o oo

6.921.088
-405.000
127.457
6.643.545

61.120.000

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Bolig- og

erhvervslejemal

Dagsvaerdi 31. december 2021, .ottt i et e e ea s 61.120.000

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvveeieeenieninieineieeneenanees -405.000
Ejendom 1:

Ejendommen er beliggende i Ishgj, ca. 37 kvm. fordelt pa 1 boliglejemal. Der er anvendt en
udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 44 tkr. Ved
beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,25 %.

Ejendom 2:

Ejendommen er beliggende i Naestved, ca. 553 kvm. fordelt pa 3 boliglejemal og 7 kaelderrum.
Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat
udgar 59 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,51 %

Ejendom 3:

Ejendommen er beliggende i Vig, ca. 488 kvm. fordelt pa 3 boliglejemal og 1 erhvervslejemal.
Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat
udgaer 98 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,44 %.

Ejendom 4:

Ejendommen er beliggende i Asnaes, ca. 978 kvm. fordelt pa 10 boliglejemal. Der er anvendt
en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 722 tkr.
Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,51 %.

Ejendom 5:

Ejendommen er beliggende i Holbaek, ca. 492 kvm. fordelt pa 5 boliglejemal og 1 erhvervs-
lejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede
driftsresultat udger 244 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,69 %.

Ejendom 6:

Ejendommen er beliggende i Slagelse, ca. 967 kvm. fordelt pa 11 boliglejemal og 2 erhvervs-
lejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede
driftsresultat udger 652 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,34 %.

Ejendom 7:

Ejendommen er beliggende i Tollese, ca. 452 kvm. fordelt pa 1 boliglejemal og 1
erhvervslejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det
normaliserede driftsresultat udgger 236 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 10%.

13

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Ejendom 8:

Ejendommen er beliggende i Nykabing Sjaelland, ca. 591 kvm. fordelt pa 7 boliglejemal. Der
er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat
udger 270 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,29 %.

Ejendom 9:

Ejendommen er beliggende i Sgborg, ca. 176 kvm. fordelt pa 1 boliglejemal. Der er anvendt
en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 154 tkr.
Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 3,67 %.

Ejendom 10:

Ejendommen er beliggende i Holbaek, ca. 590 kvm. bolig og 1 HA jord. Boligen er fordelt pa 1
boliglejemal og 1 erhvervslejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i
beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 142 tkr. Ved beregningen er anvendt et
afkastkrav pa 8,34%.

Ejendom 11:

Ejendommen er beliggende i Helsinger, ca. 712 kvm. fordelt pa 1 boliglejemal og 1 erhvervs-
lejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede
driftsresultat udger 237 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,27 %.

Ejendom 12:

Ejendommen er beliggende i St. Heddinge, ca. 545 kvm. fordelt pa 3 boliglejemal og 1
erhvervslejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det
normaliserede driftsresultat udger 89 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 3,42
%.

Ejendom 13:

Ejendommen er beliggende i Helsingar, ca. 132 kvm. fordelt pa 3 boliglejemal. Der er anvendt
en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 129 tkr.
Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,31 %.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

datter-

virksomheder

KOStPris 1. JaNUAr 2021, .. .eiiieeieieeteieerenneeeenaeeeaneeresnneresnnesennsesonnssnnnes 23.612.142
L L0213 S PSPPI 0
F N T L o= S PP PP 0
Kostpris 31. december 2021.......cccuiitiiitiiieiintiaiteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 23.612.142
Vaerdireguleringer 1. Januar 20271, ...cocueiiiiitiiiieiiiieeeiiteteieereieeeeiaeeeanes 12.404.040
Arets Vaerdir@QULEIINGEr .. ..iu it -1.317.985
ANAre rEGULEIINGET . . ittt i i et et it eeieeeenaeeeeiaeeannes 0
Vaerdireguleringer 31. december 2021........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeans 11.086.055

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 34.698.197
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Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 28.792.534 1.854.616 20.001.618 36.288.784
BanKlan.....c.euiviiiiiieieeeee e 2.970.000 452.038 709.810 4.188.278
Depositum og forudbetalt leje.................. 1.223.955 0 1.223.955 1.544.567
Feriepengeforpligtelse, indefrosset............ 47.917 0 47.917 47.917

33.034.406 2.306.654 21.983.300 42.069.546

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Pa en af selskabets ejendomme har ledelsen modtaget et pabud om reetablering af visse
jordarealer til landbrugsdrift. Den samlede eventualforpligtelse er stadig uklar. Man forventer
at inddrive tilsvarende belgb hos den tidligere lejer.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kdl Invest
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter 31.763 tkr. er der givet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2021 udger 51.120 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut har selskabet givet sikkerhed i nuvaerende
og fremtidige indestaender pa sikringskonti med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2020 pa
275 tkr.

Selskabet har som sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutet stillet garanti pa 1.080
tkr.

Under likvide beholdninger indgar deponeringskonto som pr. 31/12 2021 udger 246 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for falgende selskabers mellemvaerende med
pengeinstitut:

- Roskildevej 264 ApS

- Kollegievej 1-9 ApS

- Lovegade 44 ApS

- @sterfarimagsgade 28 ApS
- Kloster Parkvej 20-22 ApS

15

Note



|IBDO ‘°

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KDL Ejendomme Sj. ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 3-8ar 0-30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaag af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte vaerdier pa
de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



