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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Johsa Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 8. juni 2015

Direktion

Johannes Arvin
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejeren i Johsa Invest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Johsa Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores afkraftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af noterne, er det en
forudsaetning at selskabet finder en finansieringslgsning for at sikre driften det kommende ar.
Selskabets ledelse arbejder pa en finansieringslasning, men der er pa nuvaerende tidspunkt ikke en
afklaring af hvorledes den ngdvendige finansiering kan opnas for at selskabet kan fortsaette driften.
Det er vores vurdering, at der ikke er realistiske muligheder for at fremskaffe finansiering og vi tager
derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bar godkende arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLZRINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
over halvdelen af sin kapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister sikret, at
generalforsamling afholdes og redegjort for selskabets gkonomiske stilling over for aktionarerne og
om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der bar traffes, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 8. juni 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jeanette Staal
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er besiddelse af aktier i HMT Ejendomsinvest A/S, kaeb og salg af
vardipapirer, fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets fortsatte drift er betinget af at der opnas finansieringslasning efter selskabet har modtaget
krav om indfrielse af kautionsforpligtelse pa 3.000 tkr. overfor et assoicieret selskabs pengeinstitut.
Det associerede selskabs ledelse arbejder pa finansierinslgsninger og er af den opfattelse, at der
indenfor en kortere periode vil kunne opnas tilsagn om ny kredigtgivning fra bankens side.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er pavirket af hensaettelse af kautionsforpligtelse pa tkr. 3.000 samt nedskrivning af
udlan pa tkr. 4.050, hvilket har medfert, at der er usikkerhed om going concern. Endvidere har det
medfert at selskabet har tabt sin egenkapital.

Det er ledelsens vurdering at safremt det associerede selskab opnar finansiering til sikring af driften
for det kommende ar, vil selskabet fa reetableret egenkapitalen i lgbet af fa ar.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Johsa Invest ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Resultatopgarelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre veerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke de associerede virksom:-
heders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vardipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vardi-
papirer males til barskurs. Ikke bgrsnoterede vaerdipapirer males til en salgsveerdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2014 2013
kr. kr.

RESULTAT AF KAPITALANDELE | DATTER- OG ASSOCIEREDE
VIRKSOMHEDER ......cccciiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeneeeeneen, -3.000.000 -8.979.037
Eksterne omKoStNINGEr...ccuviiieiiiiiiiieiieeieieeenaeennn, -43.037 -176.309
DRIFTSRESULTAT ...tiiiitiiitiiitiiiiiieiieiiteieeienneeeneeenenn, -3.043.037  -9.155.346
Andre finansielle indtaegter.....c.ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieceeeen, 1 36.427 36.217
Nedskrivning af finansielle aktiver........cccovvvviiiiiiiiiinennnan, -4.050.000 -850.000
Andre finansielle omkostninger.........ccevviiiiiiiiiiiiiniiennnnen, 2 -10 -1.569
RESULTAT FOR SKAT. ..ottt -7.056.620  -9.970.698
Skat af arets resUltat.......oeueueeeieeeeieieeieieeieeeeeeeaeaeanens, 0 0
ARETS RESULTAT ..ovuiniiiniiiieieeeeieeeeeeee v ene e e e ans, -7.056.620  -9.970.698
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis Metode. . ...oouiiieiiiiiiiiii i e 0 -1.711.908
Anvendt af tidligere ars overskud.........ccoveeveveinineenenennenennns -7.056.620 -8.258.790

FALT .o -7.056.620  -9.970.698
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavende i associerede virksomheder...........ccccceuueee.n,
Finansielle anlaegsaktiver...........c...coooiiiiiiinn..
ANLZEGSAKTIVER ....eiiiiiiiiiiiiieienieenneeeneennen
Andre tilgodehavender........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.,
Periodeafgraensningsposter........cccvvveiiieiiiiinnnnnnnn.
Tilgodehavender..........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinans

Andre vaerdipapirer og kapitalandele.....................
Vardipapirer.......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiceei e

[ QY s [=] N
OMSZAETNINGSAKTIVER.....uvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnns

AKTIVER....cciiiiiiiiii

PASSIVER

Selskabskapital ....cooeveiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennes
Overfart overskUd......ovvvviiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiieeeennnss

EGENKAPITAL. ...coniiiii i
Andre hensatteforpligtelser.....cccoovviiiiiiiiiiiiiinnn,
HENSATTE FORPLIGTELSER........c.ccciiiiiiiiennnn.
Anden lan%fristet gald...oiiiii
Ansvarlig lanekapital.......ccoveeiiiiiiiiiiiiiiiiiinninnnns

Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Anden gald....oviiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER. .......ccovvviiiiiiiiiiiiinninnens

PASSIVER ..o

Eventualposter myv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note 2014
kr.

0

0

0

0
92.977
8.000
100.977
0

0
45.940
146.917

146.917

1.000.000
-8.675.327

4  -7.675.327
3.000.000
3.000.000
1.231.494
3.540.000

5 4.771.494

50.750
50.750

4.822.244

146.917

10

2013
kr.

0
4.050.000
4.050.000
4.050.000
88.550
8.000
96.550

2.947
2.947

54.040

153.537

4.203.537

1.000.000
-1.618.707

-618.707
0

0
1.231.494
3.540.000
4.771.494

50.750
50.750

4.822.244

4.203.537
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i avrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenenn,

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt......ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiinnennnnn,

Finansielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. Januar 2014, ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiinaeens
Kostpris 31. december 2014..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Opskrivninger 1. januar 2014......c.cvviiiiiiiiiiriiiieeerennnnneenes
Arets reSULLat ..ovvnieei e
Arets op- 0g NedsKrVIINGEr .......ccuvvniviiniiiiniiiieieeieenenes
Opskrivninger 31. december 2014...........c.ccceviiiiiiiininnne.n.

Ned- og afskrivninger 1. januar 2014.........cccovviiiiiiiiiiinnnnnnn.
Ned- og afskrivninger 31. december 2014........................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.....................

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

HMT Ejendomsinvest A/S.....ccovviiiiiiinnnnnnnn.
Arhusbugten Invest A/S.......ccoeviviuiiiinininnnn..

Egenkapital

-23.066.398

-9.193.163

2014

kr.

36.427

36.427

10

10

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

4.725.000
4.725.000

-4.725.000
-3.624.553
3.624.553
-4.725.000

0
0

0

Arets resultat

-9.045.952
-7.261.449

2013
kr.

36.217

36.217

1.569

1.569

Tilgodehavende i
associerede virk-
somheder

4.900.000
4.900.000

-850.000

0
-4.050.000
-4.900.000

0
0

0

Stemme- og
ejerandel

20 %
25%

11

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 4
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014.......ccoiiiiiiiiiiiiiiinainnes 1.000.000 -1.618.707  -618.707
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. -7.056.620 -7.056.620
Egenkapital 31. december 2014.............coceveeinnnnn. 1.000.000 -8.675.327 -7.675.327
2014
kr.
Selskabskapital 1. Januar 2011 . .c..uuiiiiiiiii it ieiiie e ieieieeeeeeennaaeean 500.000
Kapitalforh@jelse 2012, .. .ueiirii it iiie ettt eeeenneeeesennnneessanns 500.000
Selskabskapital 31. december 2014..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieee e, 1.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser 5
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgeeld
geldialt geldialt naeste ar efter 5 ar
Anden langfristet gaeld.......... 1.231.494 1.231.494 0 1.231.494
Ansvarlig lanekapital............. 3.540.000 3.540.000 0 3.540.000
4.771.494 4.771.494 0 4.771.494
Det ansvarlige lanekapital er et konvertibelt gaeldsbrev. Belgbet er 3.540 t.kr. og kan
ombyttes til nye anpart a nom. 1.000 til tegningskurs 7.405,86. Konverteringsretten kan
senest udnyttes 31. december 2016.
Eventualposter mv. 6
Seslskabet har en negativ udskudt skat pa 1.247 tkr., der ikke er afsat i balancen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for mellemvarender er pantsat:

Aktier i HMT Ejendomsinvest A/S nom. t.kr. 500.

Aktier i Arhusbugten Invest A/S nom. t.kr. 400.

Der er overfor Nordea stillet selvskydnerkaution pa tkr. 3.000 vedraerende Arhusbugten Invest
A/S. Kautionsforpligtelsen er kaldt pr. 21. januar 2015 og afsat i regnskabet.
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NOTER

Usikkerhed ved going concern

Selskabets fortsatte drift er betinget af at der opnas nye finansierinsmuligheder i et
associeret selskab, efter dette selskabs pengeinsititut i januar 2015 har opsagt engagementet
med selskabet. Selskabet har som falge heraf foretaget hensaettelse til kautionsforpligtelse
pa 3.000 tkr. Selskabet har pa nuvarende tidspunkt ikke tilstraekkelig finansiering til at indfri
denne forpligtelse.

Selskabet ledelse forventer at det associerede selskab pa egen hand opnar den gnskede
finansiering, og ledelsen i det associerede selskab fgrer pa nuvaerende tidspunkt
forhandlinger med pengeinstitut om muligheder og vilkar for at optage yderligere lan til
finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i det kommende regnskabsar. Pa
baggrund heraf er det ledelsens forventning at krav om indfrielse af kautionsforpligtelsen
bortfalder.

13

Note



