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 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2022 for Stemmild Bolig ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Bylderup-Bov, d.d. 
 
 
 
DirektionDirektionDirektionDirektion    
 
 
 
 
Kim Sørensen 
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 Side 4 

Til den daglige ledelse i Stemmild Bolig ApSTil den daglige ledelse i Stemmild Bolig ApSTil den daglige ledelse i Stemmild Bolig ApSTil den daglige ledelse i Stemmild Bolig ApS    
Vi har opstillet årsregnskabet for Stemmild Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Haderslev, d.d. 

 
Revisionscentret Haderslev 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 13976295 
 
Thomas Kragh 
Statsautoriseret revisor 
mne31483 
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 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteterSelskabets væsentligste aktiviteterSelskabets væsentligste aktiviteterSelskabets væsentligste aktiviteter    
Selskabets væsentligste aktiviteter består af køb, salg og besiddelse af erhvervsejendomme og 
værdipapirer. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold    
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende. 
 
Selskabet har i regnskabsåret modtaget koncerntilskud på t. kr. 15.232. 
 
Betydningsfulde hBetydningsfulde hBetydningsfulde hBetydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdagændelser indtruffet efter statusdagændelser indtruffet efter statusdagændelser indtruffet efter statusdag    
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 RESULTATOPGØRELSERESULTATOPGØRELSERESULTATOPGØRELSERESULTATOPGØRELSE    
 1. JANUAR 1. JANUAR 1. JANUAR 1. JANUAR ----    31. DECEMBER 202231. DECEMBER 202231. DECEMBER 202231. DECEMBER 2022    
   
   
 2022 2021 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTE  471.211471.211471.211471.211 332.753332.753332.753332.753    
   
 Af- og nedskrivninger af materielle og 
 immaterielle anlægsaktiver ......................................    -312.669 -76.683 
 Andre driftsomkostninger..........................................    -55 0 
     

 DRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTAT  158.487158.487158.487158.487 256.070256.070256.070256.070    
   
 Andre finansielle indtægter .......................................    560 0 
 Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
 tilknyttede virksomheder ..........................................    -266.538 -213.119 
 Andre finansielle omkostninger ................................    -23.313 -15.024 
     

 RESULTAT FØR SKATRESULTAT FØR SKATRESULTAT FØR SKATRESULTAT FØR SKAT  ----130.804130.804130.804130.804 27.92727.92727.92727.927    
   
 Skat af årets resultat .................................................    55.755 -6.144 
     

 ÅRETS RESULTATÅRETS RESULTATÅRETS RESULTATÅRETS RESULTAT  ----75.04975.04975.04975.049 21.78321.78321.78321.783         

   
         FORSLAG TIL RESULTATDISPONERINGFORSLAG TIL RESULTATDISPONERINGFORSLAG TIL RESULTATDISPONERINGFORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
 Overført resultat .........................................................    -75.049 21.783 
     

 DIDIDIDISPONERET I ALTSPONERET I ALTSPONERET I ALTSPONERET I ALT  ----75.04975.04975.04975.049 21.78321.78321.78321.783         
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022    
 AKTIVERAKTIVERAKTIVERAKTIVER    
   
   
 2022 2021 
 

 Side 7 

 Grunde og bygninger .................................................    13.693.276 11.174.231 
 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ...................    1.616.001 174.961 
     

 Materielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiver          15.309.27715.309.27715.309.27715.309.277 11.349.19211.349.19211.349.19211.349.192    
     

 ANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVER          15.309.27715.309.27715.309.27715.309.277 11.349.19211.349.19211.349.19211.349.192    
     

   
 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........    95.651 135.304 
 Selskabsskat ..............................................................    0 40.622 
 Andre tilgodehavender ..............................................    310.293 401.991 
 Periodeafgrænsningsposter ......................................    28.983 27.518 
     

 TilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavender  434.927434.927434.927434.927 605.435605.435605.435605.435    
     

 Likvide beholdningerLikvide beholdningerLikvide beholdningerLikvide beholdninger          736.714736.714736.714736.714 666666665.0645.0645.0645.064    
     

 OMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVER  1.171.6411.171.6411.171.6411.171.641 1.270.4991.270.4991.270.4991.270.499    
     

   
 AKTIVERAKTIVERAKTIVERAKTIVER  16.480.91816.480.91816.480.91816.480.918 12.619.69112.619.69112.619.69112.619.691         
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 BALANCE PR. BALANCE PR. BALANCE PR. BALANCE PR. 31. DECEMBER 202231. DECEMBER 202231. DECEMBER 202231. DECEMBER 2022    
 PASSIVERPASSIVERPASSIVERPASSIVER    
   
   
 2022 2021 
 

 Side 8 

 Virksomhedskapital ...................................................    50.000 50.000 
 Overført resultat .........................................................    16.019.410 862.284 
     

 EGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITAL          16.069.41016.069.41016.069.41016.069.410 912.284912.284912.284912.284    
     

   
 Hensættelse til udskudt skat ....................................    34.682 90.437 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSERHENSATTE FORPLIGTELSERHENSATTE FORPLIGTELSERHENSATTE FORPLIGTELSER  34.68234.68234.68234.682 90.43790.43790.43790.437    
     

   
 Deposita .....................................................................    194.900 179.900 
     

 Langfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelser     1111 194.900194.900194.900194.900 179.900179.900179.900179.900    
     

 Leverandører af varer og tjenesteydelser ................    91.196 282.815 
 Gæld til tilknyttede virksomheder.............................    0 11.089.624 
 Anden gæld ................................................................    0 0 
 Periodeafgrænsningsposter ......................................    60.521 64.631 
 Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...............    30.209 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelserKortfristede gældsforpligtelserKortfristede gældsforpligtelserKortfristede gældsforpligtelser  181.926181.926181.926181.926 11.437.07011.437.07011.437.07011.437.070    
     

 GÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSER          376.826376.826376.826376.826 11.616.97011.616.97011.616.97011.616.970    
     

   
 PASSIVERPASSIVERPASSIVERPASSIVER  16.480.91816.480.91816.480.91816.480.918 12.619.69112.619.69112.619.69112.619.691         

   
 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  2 
 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  3 
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 EGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSE    
  
   
   
 2022 2021 
 

 Side 9 

 Virksomhedskapital primo .............................................................  50.000 50.000 
     

 Virksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimo  50.00050.00050.00050.000 50.00050.00050.00050.000    
     

 Overført resultat, primo ..................................................................  862.283 840.501 
 Årets resultat ..................................................................................  -75.049 21.783 
 Koncerntilskud fra modervirksomhed ...........................................  15.232.176 0 
     

 Overført resultat ultimoOverført resultat ultimoOverført resultat ultimoOverført resultat ultimo  16.019.41016.019.41016.019.41016.019.410 862.284862.284862.284862.284    
     

 EGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITAL          16.069.41016.069.41016.069.41016.069.410 912.284912.284912.284912.284    
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 NOTERNOTERNOTERNOTER    
  
   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo år 
 

 Side 10 

    1111 Langfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelser  
   
 Deposita ......................................................  179.900 194.900 194.900 
       

 179.900179.900179.900179.900 194.900194.900194.900194.900 194.900194.900194.900194.900           

   

   
    2222 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Kalve Holding ApS-
koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk 
med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

    3333 Pantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser. 
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 Side 11 

GENERELTGENERELTGENERELTGENERELT    
Årsregnskabet for Stemmild Bolig ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og målingGenerelt om indregning og målingGenerelt om indregning og målingGenerelt om indregning og måling    
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSEN    
GenereltGenereltGenereltGenerelt    
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
BruttofortjenesteBruttofortjenesteBruttofortjenesteBruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
NettoomsætningNettoomsætningNettoomsætningNettoomsætning    
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre driftsindtægterAndre driftsindtægterAndre driftsindtægterAndre driftsindtægter    
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialerOmkostninger til råvarer og hjælpematerialerOmkostninger til råvarer og hjælpematerialerOmkostninger til råvarer og hjælpematerialer    
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter omkostninger tilknyttet ejendomme, herunder 
ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse m.v. 
 
Andre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostninger    
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostningerFinansielle indtægter og omkostningerFinansielle indtægter og omkostningerFinansielle indtægter og omkostninger    
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultatSkat af årets resultatSkat af årets resultatSkat af årets resultat    
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kalve Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCENBALANCENBALANCENBALANCEN    
    
MateriMateriMateriMaterielle anlægsaktiverelle anlægsaktiverelle anlægsaktiverelle anlægsaktiver    
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
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Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

20-50 år 6.648.500 kr. 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 kr. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
TilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavender    
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
PeriodeafgræPeriodeafgræPeriodeafgræPeriodeafgrænsningsposternsningsposternsningsposternsningsposter    
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skat    
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
GældsforpligtelserGældsforpligtelserGældsforpligtelserGældsforpligtelser    
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
 
LikviderLikviderLikviderLikvider    
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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