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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for zentuvo Danmark ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nerresundby, den 17. juni 2014

Direktion

Andre Ruud

Bestyrelse

Andre Ruud Einar Michael Tvedt Daniel Don Nilsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i zentuvo Danmark ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for zentuvo Danmark ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysning vedregrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henvises til note 10 og ledelsesberetningen, hvori ledelsen
redeger for forventningerne til finansiering af det kommende ars driftsaktiviteter. | forlaengelse heraf
forventer selskabet at kunne konsolidere sig indenfor en kortere arrakke.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 17. juni 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jann S. Mikkelsen Kim Winther
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er visualisering af fast ejendom til ejendomsmaeglere.

Selskabet indgar i Zentuvo-koncernen, som opererer indenfor samme markedssegment i hele Norden og
UK.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket negativt at den generelle nedgang i markedet for ejendomssalg og har ikke
levet op til ledelsens forventninger.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabet opererer indenfor et segment, der er kraftig pavirket af de aktuelle samfundsgkonomiske
forhold. Selskabet er dog i stand til hurtigt, at reagere pa bade vaekst og nedgang i markedet, og er
derfor godt rustet til det kommende ar, hvor der forventes en positiv udvikling i resultat og
egenkapital.

| forlaengelse heraf forventer selskabet at kunne retablere selskabskapitalen gennem egen indtjening
indenfor en kortere arrakke.

Selskabet er i dialog med ejerkredsen og forventer fortsat at kunne tilvejebringe den ngdvendige
likviditet til sikring af de driftsmaessige aktiviteter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for zentuvo Danmark ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omsaetningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 24,5 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiens

PersonaleomKkostninger......c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeannnen
Af- 08 NedskrivNinger......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieineenneenas

DRIFTSRESULTAT ...c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieneeeae

Finansielle indtagter.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostninger......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannee,

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieeenneernnnes
SKat af Arets FeSUILAL. ..e.uee et eeneeeeneeeeeeeeneeneeneen

ARETS RESULTAT...ccvuniiiiiiineeiieeiieerieenineenneerineennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2013
kr.

1.194.697

-5.308.543
-317.960

-4.431.806

47.312
-225.303

-4.609.797

0

-4.609.797

-4.609.797

-4.609.797

10

2012
tkr.

2.419

-3.375
-277

-1.233

135
-45

-1.143

-1.143

-1.143

-1.143
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2013 2012

kr. tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvviiiinnennnn... 417.702 422
Materielle anlaagsaktiver..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennens 5 417.702 422
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............ccoevveiinne... 2.200.000 5.120
Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne.. 6 2.200.000 5.120
ANLZEGSAKTIVER.....eiiiiitiitiiiiiieieeeeeeeeeenenneeneenens 2.617.702 5.542
Tilgodehavender fra salg .....covveeieiieiiiiieiiiiiiieinenenneeeennens 821.084 585
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 0 750
Andre tilgodehavender........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 94.300 53
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 63.485 65
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaenn 978.869 1.453
7 [ (=) P 52.418 31
OMSZETNINGSAKTIVER. ......eitiiiiiiiiiiiiiiiinieeneeneeneeneeenes 1.031.287 1.484

AKTIVER. ...t 3.648.989 7.026
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens
OVverfart OVerskUA. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...

Anden gaeld.. .o e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Geeld til pengeinstitutter......ccvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeneenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvivinnennnnn.
Geeld til tilknyttede selskaber.......cvvvieiiiiiiiiiiiiiiiieenennnennn,
Anden gaeld...oiniiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns
PASSIVER. ... .o et et eeeeeeeaeeneaans
Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note

10

2013
kr.

128.000
-4.257.002

-4.129.002

1.004.913
1.004.913

1.884.341
539.669
2.909.156
1.439.912
6.773.078

7.777.991

3.648.989

12

2012
tkr.

128
353

481

4.650
4.650

509
516

870
1.895

6.545

7.026
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NOTER

Personaleomkostninger

BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns
Andre omkostninger til social sikring........cccoeeiiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennen,

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii e

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann.n.

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013, .ciiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiiieeeeeeeannnnnees
Kostpris 31. december 2013.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienann,

Afskrivninger 1. januar 2013....ccoriiiiiiiiiiiiieiieeneenenneeens
Afskrivninger 31. december 2013........cciiiiiiiiiiiiiiiiinnnenn.,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013......................

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. Januar 2013.....ceeieiiiieriieereneeeeaneerennnerennnesennees
B 107 o T« PP
Kostpris 31. december 2013.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeaaens

Afskrivninger 1. januar 2013....cciriiiiiiiiiiiireiieeeneeeenneeaennees
Arets afsKrVIINGEr ....cvuivieiiiii e enes
Afskrivninger 31. december 2013.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...........c..ccevenneen.

2013
kr.

5.005.901
82.166
220.476

5.308.543

47.312

47.312

49.193
176.110

225.303

Udviklings-
omkostninger

1.449.854
1.449.854

1.449.854
1.449.854

0

2012
tkr.

3.126
56
193

3.375

63
72

135

45

Goodwill

250.000
250.000

250.000
250.000

0

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar

1.439.613

252.280

1.691.893

1.018.047

256.144

1.274.191

417.702

13

Note
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NOTER
Note
Finansielle anlaegsaktiver 6
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
KoStpris 1. Januar 2073 . .ceiieiiiiittiiiiiiiieeeeteaieeeeeeeennnseeeeessnnnseeseennnns 5.120.000
LI LT T~ PP -2.920.000
Kostpris 31. december 2013.......coitiiitiiitiiitiineaiteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 2,200.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 2.,200.000
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Virksomhed Egenkapital Resultat Ejerandel %
Profilm ApS.....eiiiiiiii e -405.177 1.616.767 100
-405.177 1.616.767
Egenkapital 7
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2013....c.veiiiiiiiiiiiiiireinenennn, 128.000 352.795 480.795
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -4.609.797 -4.609.797
Egenkapital 31. december 2013..........cocceviiiinnnnnen.. 128.000 -4.257.002 -4.129.002
2013
kr.
Anpartskapital 1. januar 2010.....cceeeiiiieeiiieerireterereeeeereeeesneeeesneeecnneeenns 126.000
21. december 2010, kapitaludvidelse kontant........cccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 1.000
21. december 2010, kapitaludvidelse gaeldskonvertering..........cccovvvvvvnvennnnn. 1.000

Anpartskapital 31. december 2013.......ccciiiiiiiiiiiiiiiii e, 128.000
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NOTER
Note
Eventualposter mv. 8
Eventualaktiver
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 2.167 tkr., der ikke er aktiveret
Operationel leasing
Selskabet har indgaet operationel leasing vedrgrende biler. Leasingkontrakterne har en
udlgbstid mellem 0 og 12 maneder. Restleasingforpligtelsen udger 37 tkr.
@vrige eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet aftale om leasing af kontorlokaler. Kontrakten er uopsigelig fra lejers
side frem til 1. juni 2014, herefter kan kontrakten opsiges med 6 maneders opsigelse. Den
arlige husleje udger 175 tkr.
Der verserer pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen en erstatningssag. Det fremsatte krav
forventes ikke at skulle udbetales og er derfor ikke afsat i arsrapporten for 2013.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet falgende sikkerhed:
Virksomhedspant nominelt 800 tkr. Virksomhedspantet omfatter tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser, driftsinventar og driftsmateriel samt goodwill, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. balancedagen udgaer 1.238 tkr.
Usikkerhed ved going concern 10

Selskabet er i dialog med ejerkredsen og forventer fortsat at kunne tilvejebringe den
ngdvendige likviditet til sikring af de driftsmaessige aktiviteter.



