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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for PWH Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september

2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29. januar 2025

Direktion

Mads Guldbaek Jensen

Bestyrelse

Jorgen G. Pedersen Stig Ejler Jensen Mads Guldbaek Jensen

Formand

Karen Bock
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i PWH Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PWH Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrel-
se, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Planleegger og udfgrer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet
revisionsbevis vedrgrende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og gennemgad det udfgrte revisionsarbejde. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 29. januar 2025

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabsoplysninger

Selskabet PWH Ejendomme A/S
c/o Prodomus Boulevarden 11
9000 Aalborg

CVR-nr.: 894965 19

Stiftet: 7. maj 1984

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Jorgen G. Pedersen, Formand

Stig Ejler Jensen
Mads Guldbak Jensen

Karen Bock
Direktion Mads Guldbaek Jensen
Revision Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
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Resultatopggrelse:

Resultat af primaer drift
Finansielle poster, netto
Arets resultat

Balance:

Balancesum
Investeringer i materielle anlaegsaktiver
Egenkapital

Pengestrgmme:

Driftsaktivitet
Investeringsaktivitet
Finansieringsaktivitet
Pengestremme i alt

Medarbejdere:

Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere

Nggletal i %:

Soliditetsgrad
Egenkapitalforrentning

2023/24  2022/23  2021/22  2020/21  2019/20
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
34.358 37.123 92.811 306.582 112.375
-23.082 -15.214 3.638 18.289 3.091
9.358 17.978 77.138 258.654 92.298
2.100.629 2.117.321 2.101.171 1.966.171 1.651.558
5.700 22.794 52.745 4.359 108.382
1.087.955 1.085.665 1.067.785 971.831 708.160
323 26.070 30.631 36.622 39.180
-2.657 -21.990 -52.745 -7.266  -108.705
1.284 -2.024 23.461 -29.788 60.831
-1.050 2.056 1.347 -432 -8.694

1 1 1 1 1

51,8 51,3 50,8 49,4 42,9

0,9 1,7 7,6 30,8 14,0

Beregningen af hoved- og nggletal fglger i al vaesentlighed Finansforeningens anbefalinger og afviger

kun pa nogle punkter herfra.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning

Egenkapital ultimo x 100

Aktiver i alt ultimo

Arets resultat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og administration af egne ejendomme.

Selskabets ejendomsportefglje er primaert beliggende i central Aalborg og Kgbenhavn.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomsportefglje indregnes til dagsveerdi og veerdireguleringerne i forbindelse hermed
feres over resultatopggrelsen. Beregningen af dagsveerdi foretages pa baggrund af en anerkendt
afkastbaseret vaerdianszattelsesmodel.

Vaerdiansaettelsen indeholder elementer forbundet med skgn, herunder forventet driftsresultat og et
fastsat afkastkrav. Afkastkravene fastsaettes individuelt for hver ejendom og afspejler ejendomstypen,
ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

Ledelsen gennemgar arligt de forudsaetninger, som ligger til grund for ejendommenes vaerdiansettelse,
herunder den budgetterede nettoindtjening og afkastkrav. De anvendte afkastkrav og dermed
veerdireguleringerne har vaesentlig betydning for selskabets resultat og egenkapital. Effekten af
@ndringer i afkastkrav fremgar af fglsomhedsanalyse i note 5.

Der er i regnskabsaret 2023/24 foretaget en samlet vaerdiregulering af investeringsejendomme pa -2,6
mio. kr. for selskabet (2022/23: -4,5 mio. kr.).

Det er ledelsens vurdering, at ejendommenes vaerdiansaettelse er i overensstemmelse med den aktuelle
markedsvaerdi af ejendomsportefgljen. Markederne er illikvide, hvilket medfgrer stgrre usikkerhed
omkring markedsveaerdierne.

Selskabets gennemsnitlige afkastprocent er opgjort til 3,11 % for ejendomme beliggende i Aalborg og
2,15 % for ejendomme beliggende i Kgbenhavn. Afkastprocenten er et udtryk for, at der i overvejende
grad er tale om ejendomme med udviklingspotentiale.
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Ledelsesberetning

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets drift har i regnskabsaret 2023/24 veeret tilfredsstillende.

Resultatet af ejendommene f@r vaerdireguleringer er dog lavere end det forventede jf. ledelsens
udmeldinger i arsrapporten for 2022/23. Aktiviteten har vaeret som forventet, men ejendommenes
driftsresultat er ikke pa samme niveau som realiseret i regnskabsaret 2022/23. Dette skyldes en
kombination af svagt stigende tomgang ligesom at ledelsen ud fra et strategisk perspektiv har
prioriteret at bringe ejendommene i en bedre stand, hvorfor regnskabsaret er preeget af ekstraordinaere
vedligeholdelsesomkostninger.

Selskabet har i aret gennemfgrt forbedringer for 5,7 mio. kr. Den regnskabsmaessige veerdi af
ejendommene udggr herefter 1.930 mio. kr. fgr indregning af arets veerdiregulering.

| arets resultat fgr skat indgar negativ vaerdiregulering af eiendomme med 2,6 mio. kr.

Arets resultat udviser et overskud pa 9,3 mio. kr. og egenkapitalen udggr ved regnskabsarets afslutning
1.088 mio. kr.

Den forventede udvikling

For det kommende ar forventer ledelsen en aktivitet og et resultat af ejendommene fgr
veerdireguleringer der er hgjere end regnskabsaret 2023/24. Ledelsen forventer et resultat for
vaerdireguleringer og for skat i niveauet 13,5 mio. kr.

Videnressourcer
Ledelsen anerkender at drift af ejendomsportefgljen kreever et indgdende kendskab til lejeloven,
finansiering, Grundejerne Investeringsfond og lighende.

En stor del af administrationen er udliciteret til en professionel ejendomsadministrator og herudover
besidder ledelsen en raekke saerlige komptencer indenfor finansiering og k@b og salg af ejiendomme.

Miljgforhold
Selskabet har det seneste ar haft fokus pa omrader som miljgforhold i bred forstand og pa
baeredygtighed.

Selskabets ledelse har igangsat en proces med henblik pa indsamling af data omkring energioptimering,
rapportering og ejendomscertificering med det formal at malrette arbejdet med energioptimering af
ejendomsportefgljen.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Renterisici

PWH Ejendomme A/S - Arsrapport for 2023/24 8
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Ledelsesberetning

Prioritetsgaelden er variabel. Selskabets indtjening vil sdledes blive pavirket ved udsving i renteniveauet.

Selskabet afdeekker renterisici ved bl.a. swapaftaler. Ledelsen vurderer, at renterisikoen er pa et
passende niveau i forhold til selskabets soliditet og indtjening.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23

kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 37.779.796 42.294
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -2.621.489 -4.500
Personaleomkostninger -800.601 -671
Driftsresultat 34.357.706 37.123
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.588.620 5.184
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -1.125
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 451.088 477
Andre finansielle indtaegter 3.489.960 2.175
@vrige finansielle omkostninger -29.611.521 -21.925
Resultat for skat 11.275.853 21.909
Skat af arets resultat -1.918.240 -3.931
Arets resultat 9.357.613 17.978
PWH Ejendomme A/S - Arsrapport for 2023/24 10



nnnnnnnnnnn

Balance 30. september

Aktiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 1.927.062.917 1.923.985
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.927.062.917 1.923.985
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 134.773.455 133.768
8 Andre veerdipapirer og kapitalandele 50.660 2.692
9 Andre tilgodehavender 2.168.141 8.144
Finansielle anlaegsaktiver i alt 136.992.256 144.604
Anlzegsaktiveri alt 2.064.055.173 2.068.589
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.313.963 13.586
Tilgodehavende selskabsskat 2.126.057 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 611.022 2.323
Andre tilgodehavender 2.465.570 3.727
10 Periodeafgraensningsposter 10.089 0
Tilgodehavender i alt 19.526.701 19.636
11 Likvide beholdninger 17.046.688 29.096
Omsaetningsaktiver i alt 36.573.389 48.732
Aktiver i alt 2.100.628.562 2.117.321
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Balance 30. september

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
12 Virksomhedskapital 100.000.000 100.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 130.696.833 129.527
Reserve for sikringstransaktioner 13.681.643 19.261
Overfgrt resultat 843.506.191 836.807
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 70.000 70
Egenkapital i alt 1.087.954.667 1.085.665
Hensatte forpligtelser
13 Hensaettelser til udskudt skat 213.382.505 212.954
Hensatte forpligtelser i alt 213.382.505 212.954
Geaeldsforpligtelser
14 Geeld til realkreditinstitutter 715.638.891 726.446
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 715.638.891 726.446
Kortfristet del af langfristet geeld 10.680.180 9.472
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.377.806 6.993
Geeld til tilknyttede virksomheder 27.612.218 32.464
Selskabsskat 0 4.181
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 349.160 0
Anden gzld 38.633.135 39.146
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 83.652.499 92.256
Geaeldsforpligtelser i alt 799.291.390 818.702
Passiver i alt 2.100.628.562 2.117.321
15 Oplysninger om dagsveerdi
16 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
17 Eventualposter
18 Neertstaende parter
PWH Ejendomme A/S - Arsrapport for 2023/24 12
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Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Reserve for

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis  sikringstrans- Overfgrt resul- bytte for regn-
kapital metode aktioner tat skabsaret lalt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. oktober 2022 100.000 124.455 19.177 824.083 70 1.067.785
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -70 -70
Resultatandel 0 5.184 0 12.724 70 17.978
Arets regulering af
sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 0 84 0 0 84
Egenkapitalregulering i
dattervirksomhed 0 -112 0 0 0 -112
Egenkapital 1. oktober 2023 100.000 129.527 19.261 836.807 70 1.085.665
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -70 -70
Resultatandel 0 2.589 0 6.699 70 9.358
Arets regulering af
sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 0 -5.579 0 0 -5.579
Egenkapitalregulering i
dattervirksomhed 0 -1.418 0 0 0 -1.418
100.000 130.698 13.682 843.506 70 1.087.956
PWH Ejendomme A/S - Arsrapport for 2023/24 13
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Pengestromsopggrelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23
Note kr. t.kr.
Arets resultat 9.357.613 17.978
19 Reguleringer 27.586.582 23.645
20 Andring i driftskapital -4.144.832 15.482
Pengestrgmme fra drift for finansielle poster 32.799.363 57.105
Renteindbetalinger og lignende 3.573.843 2.381
Renteudbetalinger og lignende -29.564.783 -21.925
Pengestrgm fra ordinaer drift 6.808.423 37.561
Betalt selskabsskat -6.485.347 -11.491
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 323.076 26.070
Kgb af materielle anlaegsaktiver -5.700.135 -22.794
Salg af materielle anlaegsaktiver 35.000 0
Kgb af virksomhed 0 804
Salg af veerdipapirer 3.008.543 0
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet -2.656.592 -21.990
Optagelse af langfristet geeld 0 8.023
Afdrag pa langfristet geeld -9.646.038 -10.977
Betalt udbytte -70.000 -70
Andre pengestremme vedrgrende finansieringsaktivitet 11.000.000 1.000
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 1.283.962 -2.024
Z&ndring i likvider -1.049.554 2.056
Likvider 1. oktober 2023 6.096.242 4.040
Likvider 30. september 2024 5.046.688 6.096
Likvider
Likvide beholdninger 5.046.688 6.096
Likvider 30. september 2024 5.046.688 6.096
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Noter

2023/24 2022/23
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger

Lenninger og gager 688.423 577
Pensioner 98.316 81
Andre omkostninger til social sikring 13.862 13
800.601 671

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

I henhold til arsregnskabslovens §98 b, stk. 3 praesenteres ledelsesvederlag ikke. Praesentationen
heraf vil medfgre, at der vises belgb for et enkelt medlem af ledelsen.

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 900.631 964
Andre finansielle omkostninger 28.710.890 20.961
29.611.521 21.925

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 1.489.656 3.657
Arets regulering af udskudt skat 428.584 274
1.918.240 3.931

4. Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.588.620 5.184
Udbytte for regnskabsaret 70.000 70
Overfgres til overfgrt resultat 6.698.993 12.724
Disponereti alt 9.357.613 17.978
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Noter

30/9 2024 30/9 2023
kr. t.kr.

5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2023 1.049.546.475 1.026.753
Tilgang i arets lgb 5.700.137 22.794
Kostpris 30. september 2024 1.055.246.612 1.049.547
Regulering til dagsveaerdi 1. oktober 2023 874.437.794 878.938
Arets regulering til dagsveerdi -2.621.489 -4.500
Regulering til dagsveerdi 30. september 2024 871.816.305 874.438
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 1.927.062.917 1.923.985

Selskabets investeringsejendomme bestar af 83 boligejendomme pa i alt 80.223 m? beliggende i
Aalborg, central Kgbenhavn og Frederiksberg. Der er primaert tale om en zldre boligmasse med
omkostningsbestemt leje.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kgber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved an-
vendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Den anvendte afkastmodel er uzendret i forhold til sidste ar.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

Igbetid, lejernes bonitet samt ejendommenes udviklingspotentiale mv.

Vasentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi er som fglger:

30/9 2024 30/9 2023
Gennemsnit afkastkrav, boligudlejning, Aalborg (interval 2,50 -
4,55) 3,11 % 3,25 %
Gennemsnit afkastkrav, boligudlejning Kgbenhavn (interval 1,50 -
3,00) 2,15 % 2,06 %
Boligejendomme i Aalborg, kr/m2: 18.310 18.118
Boligejendomme i Kgbenhavn, kr/m2: 37.243 37.534

PWH Ejendomme A/S - Arsrapport for 2023/24 16



nnnnnnnnnnn

Noter

5.

Investeringsejendomme (fortsat)

Herudover er der anvendt fglgende forudsaetninger:

. De budgetterede lejeindtaegter er opgjort som en annulisering af lejeindtaegterne i pr.
oktober efterfglgende regnskabsar uden fradrag af tomgang. Vedligeholdelse er opgjort ud
fra et individuelt skgn for de enkelte ejendomme ud fra ejendommens status (Gl-
ejendom)

Fglsomhedsanalyse
Den opgjorte dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og ak-
tuelle forventninger til fremtiden.

Dagsveaerdien af investeringsejendommene udggr 1.927 mio. kr. pr. 30. september 2024. Fglsom-
heden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa
0,25 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 178 mio. kr. Egenkapitalen vil dermed blive
reduceret fra de nuvaerende 1.088 mio. kr. til 949 mio. kr. Ved et fald pa afkastprocenten pa 0,25
%-point pr. ejendom vil dagsveerdien stige med 220 mio. kr. Egenkapitalen vil dermed stige fra de
nuvaerende 1.088 mio. kr. til 1.260 mio. kr.
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Noter

30/9 2024 30/9 2023
kr. t.kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2023 4.744.498 2.811
Tilgang i arets Igb 0 1.933
Kostpris 30. september 2024 4.744.498 4.744
Opskrivninger 1. oktober 2023 128.869.131 123.798
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 2.588.620 5.184
Egenkapitalregulering i dattervirksomhed -1.418.400 -112
Opskrivninger 30. september 2024 130.039.351 128.870
Afskrivninger pa goodwill 1. oktober 2023 -1.271.000 -1.271
Afskrivninger pa goodwill 30. september 2024 -1.271.000 -1.271
Modregnet i tilgodehavender 1.260.606 1.425
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 1.260.606 1.425
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 134.773.455 133.768
| regnskabsposten indgar goodwill med 0 0

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Palle W. Hansen, Aalborg A/S Aalborg 100 %
JGP A/S Aalborg 100 %
PR Holding ApS Aalborg 100 %
PR Ejendomme A/S Aalborg 100 %
Boligselskabet af 1992 A/S Aalborg 100 %
Badehavnen Aalborg A/S Aalborg 100 %
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Noter

30/9 2024 30/9 2023
kr. t.kr.
7. Kapitalinteresse
Anskaffelsessum, 1. oktober 2023 0 1.934
Afgang i arets Igb 0 -1.934
Kostpris 30. september 2024 0 0
Opskrivninger 1. oktober 2023 0 -1.612
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 0 -1.125
Arets tilbagefgrsler pa afgang 0 2.737
Opskrivninger 30. september 2024 0 0
8.  Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. oktober 2023 3.036.816 3.037
Afgang i arets lgb -2.986.156 0
Kostpris 30. september 2024 50.660 3.037
Nedskrivninger 1. oktober 2023 -344.814 -616
Arets op/nedskrivninger 0 271

Tilbagefgrsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbagefgrsel
af nedskrivninger pa afhaendede vaerdipapirer 344.814 0
Nedskrivninger 30. september 2024 0 -345
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 50.660 2.692
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Noter

30/9 2024 30/9 2023
kr. t.kr.
9.  Andre tilgodehavender

Kostpris 1. oktober 2023 1.459.610 1.460
Kostpris 30. september 2024 1.459.610 1.460
Opskrivninger 1. oktober 2023 8.143.886 8.321
Arets opskrivning -5.975.745 -177
Opskrivninger 30. september 2024 2.168.141 8.144
Nedskrivninger 1. oktober 2023 -1.459.610 -1.460
Nedskrivninger 30. september 2024 -1.459.610 -1.460
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 2.168.141 8.144
Andre tilgodehavender 2.168.141 8.144
2.168.141 8.144

Selskabet har indgdet en raekke renteswaps, hvormed renteeksponeringen pa de underliggende
lan er variabel rente i niveauet 1,08% - 2,14%. Aftalerne udlgber i perioden 2027-2036.
Kommende ars afvikling udggr t.kr. 621 og er praesenteret under andre Kkortfristede
tilgodehavender.
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Noter
30/9 2024 30/9 2023
kr. t.kr.
10. Periodeafgrensningsposter
Forudbetalt forsikring 10.089 0
10.089 0

11.

12.

13.

Likvide beholdninger

Til sikkerhed for tilgodehavende i forbindelse med indgdede aftaler om renteswaps, med en
markedsveerdi pa 1,4 mio. kr., er der oprettet en sikringskonto i pengeinstitut med indestaende pa
12 mio. kr.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2023 100.000.000 100.000

100.000.000 100.000

Aktiekapitalen bestar af aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er opdelt i nom. 12.000.000
A-aktier og nom. 88.000.000 B-aktier.

Der har indenfor de seneste 5 ar ikke vaeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Hensaettelser til udskudt skat 1. oktober 2023 212.953.921 212.680
Udskudt skat af arets resultat 428.584 274
213.382.505 212.954

Udskudt skat pahviler fglgende poster:

Materielle anlaegsaktiver 214.510.957 214.108
Omsatningsaktiver -183.700 -194
Geldsforpligtelser -944.752 -960

213.382.505 212.954
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Noter
30/9 2024 30/9 2023
kr. t.kr.
14. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 726.319.071 735.918
Heraf forfalder inden for 1 ar -10.680.180 -9.472
715.638.891 726.446
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 643.179.869 641.776
15. Oplysninger om dagsvaerdi
Aktiver, der er
effektivt sikret
(finansielt in-
Andre strument
Investerings- bgrsnoterede males til
ejendomme veardipapirer dagsveerdi)
kr. kr. kr.
Dagsveerdi 30. september 2024 1.927.062.917 50.660 2.789.141
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi
indregnet i resultatopggrelsen -2.621.489 0 0
Arets urealiserede zendringer af dagsveerdi
indregnet pa egenkapitalen 0 0 -5.579.211
16. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 726 mio. kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2024 udggr 1.927 mio. kr.

Til sikkerhed for gzeld i forbindelse med indgaede aftaler om renteswaps, med en markedsvaerdi

pa 1,4 mio. kr., er der oprettet en sikringskonto i pengeinstitut med indestaende pa 12 mio. kr.
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Noter

17.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for en tilknyttet virksomheds engagement med
pengeinstitut. Den tilknyttede virksomhed har ikke geeld til pengeinstituttet pr. 30. september
2024,

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor en tilknyttet virksomheds engagement med
realkreditinstitut. Engagementet udggr pr. 30. september 2024 59,1 mio. kr.

Selskabet har afgivet stgtteerklaering overfor et datterselskab med en negativ egenkapital pa t.kr.
1.260.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningskredsen udgegr pr. 30. september 2024 kr. 0.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Noter

18.

Naertstdende parter
Bestemmende indflydelse

Jgrgen Pedersen, Skudehavnsvej 18, 9000 Aalborg Hovedaktionaer

@vrige naertstaende parter
Palle W. Hansen, Aalborg A/S, Aalborg, ejerandel 100 %
PR Holding ApS, Aalborg, ejerandel 100 %
PR Ejendomme A/S, Aalborg, ejerandel 100 %
JGP A/S, Aalborg, ejerandel 100 %
Boligselskabet af 1992 A/S, Aalborg, ejerandel 100 %
Skeldalen ApS, Aalborg, ejerandel 25 %
Ejendomme Royal, I/S, Aalborg, ejerandel 50 %
Badehavnen Aalborg A/S, Aalborg, ejerandel 100 %

Alle transaktioner er foregdet pa markedsvilkar, og selskabet anvender

derfor

undtagelsesbestemmelsen i ARL §98c, stk. 7, hvorefter transaktioner ikke specificeres yderligere.
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Noter
2023/24 2022/23
kr. t.kr.
19. Reguleringer
Verdireguleringer ejendomme 2.621.489 4.500
Avance ved afhaendelse af anlaegsaktiver -35.000 0
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.588.620 -5.184
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 1.125
Andre finansielle indtaegter -3.941.048 -2.652
@vrige finansielle omkostninger 29.611.521 21.925
Skat af arets resultat 1.918.240 3.931
27.586.582 23.645
20. A&ndring i driftskapital
Zndring i tilgodehavender 1.833.032 8.978
Andring i leverandgrgeeld og anden geeld -5.977.864 6.504
-4.144.832 15.482
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PWH Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Der afleegges ikke koncernregnskab idet koncernvirksomhederne ikke overskrider stgrrelsesgraenserne i
henhold til arsregnskabslovens § 110.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes f@grste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Virksomhedssammenslutninger

Kgb af tilknyttede virksomheder behandles efter overtagelsesmetoden, hvorefter den overtagne virk-
somheds identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor der opnas kontrol over den overtagne virksomhed.

Kostprisen for den kgbte virksomhed udggr dagsvaerdien af det aftalte vederlag, herunder vederlag der
er betingede af fremtidige begivenheder. Transaktionsomkostninger, som direkte kan henfgres til kgb
af tilknyttede virksomheder, tillaegges kapitalandelen.

Positive forskelsbelgb mellem kostprisen for den overtagne virksomhed og de identificerede aktiver og
forpligtelser indregnes pa kapitalandelen som goodwill, der afskrives lineaert i resultatopggrelsen over
den forventede brugstid. Afskrivning pa goodwill allokeres til de funktioner, som goodwillen relaterer
sig til. Er forskelsbelgbet negativt indregnes dette straks i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme og
andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver samt modtagne Ignrefusioner.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer og geeld, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
hangig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Den anvendte
veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og males efter den indre vaerdis
metode. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse til den forholdsmaessi
ge andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med til
leeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmeto
den. Ne-gativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negati
ve goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforplig
telserne er af-viklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udggr 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse,
men ikke findes i modervirksomheden, er fglgende regnskabspraksis anvendt:

Materielle anlaegsaktiver:
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. Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned
skrivninger.

Igangveerende arbejder for fremmed regning:

. Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede for-
ventede indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgode-
havendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belpb under hensat-
te forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse overfgres under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
maessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget in-
den godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfgrt veer-
di metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa veerdi-forringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvaerdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven oplgses samtidig med, at vaerdireguleringerne realiseres eller tilbagefgres.

Reserven er ikke bunden.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Selskabsskat og udskudt skat

PWH Ejendomme A/S heafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, der for kontant-
Ian svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser koncernens pengestrgmme fordelt pad drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider og likvider ved arets begyndelse og afslutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opg@res som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, sendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

PWH Ejendomme A/S - Arsrapport for 2023/24 32



nnnnnnnnnnn

Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af virksomhe
der og aktiviteter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensatning af selska-
bets selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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