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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 17. november 2021 - 31. august
2022 for Greve Marina Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 17. november 2021 - 31. august 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 10. oktober 2022

Direktion

Dan Benny Martinsson
Direkter

Bestyrelse

Lars Falkeskog Dan Benny Martinsson Jessica Martinsson
Formand
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Greve Marina Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Greve Marina Ejendom ApS for regnskabséaret 17.
november 2021 - 31. august 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 17. november 2021 - 31. august 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nod-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestéar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 10. oktober 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Greve Marina Ejendom ApS
Hejren 11
2670 Greve

CVR-nr.: 42 83 78 22
Stiftet: 17. november 2021
Hjemsted: Greve

Regnskabsar: 17. november - 31. august

Lars Falkeskog, Formand
Dan Benny Martinsson

Jessica Martinsson

Dan Benny Martinsson, Direktor
Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kegbenhavn K

PY Scandinavia ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Greve Marina Ejendom ApS, et helejet datterselskab af Premium Yachts Scandinavia AB, som er
distributer for Princess Yachts i Sverige, Norge og Danmark, driver en omfattende international handel
med nye og brugte bade, tilbeher og service. Greve Marina Ejendom ApS, ejer og administrerer selskabets
ejendom og lystbddehavn i Danmark. I koncernen indgar ogsa Fastighets AB Garehogen, der ejer og
administrerer selskabets lystbadehavn p& Vindon. Gruppen er til stede for kunder i alle skandinaviske lande
med udstillingshaller, lystbddehavne og service i Oslo, Bergen, Kebenhavn og med hovedkontor pé Vindon
i Sverige.

Princess Yachts har fremstillet motorbade i Plymouth siden 1965 og reprasenterer det bedste fra engelsk
fremstilling gennem sit hdndvark, avancerede teknologi og elegante design. Princess Yachts har over 3.000
ansatte, der pa seks yards omkring Plymouth érligt fremstiller omkring 300 béde i markedssegmentet 35 til
95 fod, altsa 11 til 29 meter. Princess Yachts blev opkebt i 2008 af L Capital 2 FCPR, en
investeringsgruppe tilherende LVMH (Moét Hennessy Louis Vuitton) og Groupe Arnault. I januar 2016
fusionerede L Capital med Catterton for at danne L Catterton, nu anerkendt som det sterste globale
forbrugerinvesteringsselskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

De globale restriktioner som folge af covid-19-pandemien fortsatte i regnskabsaret med aflyste messer
internationalt som resultat. I lobet af foraret 2022 blev restriktionerne ophavet, og de lokale bddmesser i
Skandinavien kunne afholdes. I lgbet af &ret har koncernen salg af nye og brugte bade til en vaerdi af DKK
500 millioner fordelt p& de tre markeder, hvoraf nye badde udger DKK 300 millioner. Efterspergslen efter
brugte bade havde et opsving i regnskabséret, hvilket dog beted mangel pa genstande til salg.

Komponentmangel har medfert en vis forsinkelse i produktionen af nye bade hos producenten i England.
Leveringen til slutkunder af en reekke solgte bdde udskydes derfor til naeste regnskabsér.

Gruppen er blevet tildelt den prestigefyldte pris "Arets distributer 2021" af Princess Yachts og er nu den
tredjesterste distributer pa verdensplan i netverket.

Koncernen har i regnskabsaret erhvervet den tidligere lejede ejendom i Greve, Danmark med tilherende
lystbadehavn med omkring 50 badpladser.

Den forventede udvikling

De internationale messer i Cannes og Diisseldorf forventes at finde sted i det kommende &r. Virksomheden
planleegger at vaere repraesenteret pa de internationale messer samt de lokale messer i Skandinavien.

Sterstedelen af nye Princess-bade til levering i det kommende regnskabsér er allerede solgt, hvilket betyder,
at fremtidige resultater og omsetning allerede er belant. Salg af nye bade sker nu med levering i lebet af

2023-2024.

Bestyrelsen ser positivt pa koncernens udvikling, position og resultatudvikling fremadrettet.
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Resultatopgerelse

17/11 2021
-31/8 2022
Note _kr.
Bruttofortjeneste 1.309.712
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -301.836
Driftsresultat 1.007.876
Andre finansielle indtegter 525.075
1 Ovrige finansielle omkostninger -707.095
Resultat for skat 825.856
Skat af arets resultat -181.684
Arets resultat 644.172

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 644.172
Disponeret i alt 644.172
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Balance
Aktiver
31/8 2022
Note kr.
Anlagsaktiver
2 Grunde og bygninger 14.789.964
Materielle anlegsaktiver i alt 14.789.964
Anlagsaktiver i alt 14.789.964
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 900.000
Tilgodehavender 1 alt 900.000
Likvide beholdninger 601.218
Omsztningsaktiver i alt 1.501.218
Aktiver i alt 16.291.182

This document has esignatur Agreement-1D: 94f3f2tKUYm248664849



(2_

Balance
Passiver
31/8 2022

Note _kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 644.172
Egenkapital i alt 684.172
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 66.404
Hensatte forpligtelser i alt 66.404
Galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 6.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.500.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser -2.385
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.645.241
Selskabsskat 115.280
Anden geeld 282.470
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.040.606
Gealdsforpligtelser i alt 15.540.606
Passiver i alt 16.291.182

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 17. november 2021
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
40.000 0 40.000
0 644.172 644.172
40.000 644.172 684.172
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Noter

17/11 2021
-31/8 2022
kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 553.830
Andre finansielle omkostninger 153.265
707.095
31/8 2022
kr.

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 17. november 2021 0
Tilgang i arets lab 15.091.800
Kostpris 31. august 2022 15.091.800
Af- og nedskrivninger 17. november 2021 0
Arets afskrivninger -301.836
Af- og nedskrivninger 31. august 2022 -301.836
Regnskabsmaessig veerdi 31. august 2022 14.789.964

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med PY Scandinavia ApS, CVR-nr. 42837636, som

er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér
af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-
bets haftelse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Greve Marina Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaler

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathengige vurderinger af dagsvaerdien. Nettoopskriv-
ninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes
pa en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdireguleringer indregnes i resultatop-
gorelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaftelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskriv-
ningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af sdvel materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé& verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Greve Marina Ejendom ApS solidarisk og ubegranset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Underskrevet med esignatur EasySign

Kenneth Bang Iversen

Som Revisor Mit 2
P& vegne af Christensen Kjeerulff, Statsautoriseret Revision...
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.
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Lars Falkeskog 4
Som Bestyrelsesformand

IP-adresse: 90.132.95.199:36305

Tidspunkt for underskrift: 04-11-2022 kl.: 23:01:08
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Pl

Dan Benny Martinsson 4
Som Dirigent

IP-adresse: 158.174.182.60:17181

Tidspunkt for underskrift: 09-11-2022 kl.: 17:22:03
Underskrevet med esignatur EasySign

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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