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M.J Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for M.J Holding ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og Arsregnskabet giver et retvisende billede af kon-
cernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle sfilling pr. 31. december 2023 og resultatet

af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 2. april 2024

Direktion

Michael Johansen
direkter



M.J Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i M.J Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for M.J Holding ApS for regnskabsdret 1. ja-
nuar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter for s@vel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og Ars-
regnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og Arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og moderselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023
samt af resultatet af koncernens og moderselskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregn-
skabet og drsregnskabet". Vi er uafhcengige af koncernen i overensstemmelse med Internatio-
nal Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA's Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne konftrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab
og et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
koncernens og selskabets evne fil at fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og darsregnskabet pd grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere det-
te.



M.J Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og drsregnskabet som
helhed er uden vcesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at af-
give en revisionsp&tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikker-
hed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationa-
le standarder om revision og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke
vaesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelt-
vis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne fraeffer
p& grundlag af koncernregnskabet og drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for voesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og Ars-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshand-
linger som reaktion p& disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vcesentlig fejlinformation for-
Arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning
eller filsidescettelse af intern kontrol.

o Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstoendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af koncernens og koncernens og moderselskabets interne
kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og &rsregnskabet p& grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det op-
ndede revisionsbevis er voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivi om koncernens og selskabets evne fil at fortscette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vcesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere op-
maeerksom pd oplysninger herom i koncernregnskabet og Arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er filstroekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke loengere kan
fortscette driften.



M.J Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
Arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sddan mdade, at der gives
et retvisende billede heraf.

e Opndr vi tilstroekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomheder-
ne eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncern-
regnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fare tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og
vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og drsregnskabet er det vores ansvar at loese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller
p& anden mdde synes at indeholde voesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysning-
er i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med koncernregnskabet og &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens krav. Vi har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 2. april 2024

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34093
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M.J Holding ApS

Ledelsesberetning

Koncernens og selskabets vcesentligste aktiviteter
Moderselskabets veesentligeste aktiviteter, er at foretage investeringer og udlejning af investe-
ringsejendomme, herunder direkte og gennem datterselskaber.

Koncernens voesentligeste akfivitet, er ligeledes, at foretage investeringer, opfarsel og udlejning
af investeringsejendomme.

Koncernen ejer 44 ejerlejligheder, der er fordelt pd 4 investeringsejendomme omfattende 35 bo-
belseslejligheder og 9 erhvervslejligheder.

Markedsvecerdierne er baseret pd indgdet lejekontrakter, kreditvurdering fra realkreditinstitut
samt et forsigtigt sken af markedsvecerdierne. Elendommene er optaget til et gennemsnitligt aof-
kastkrav p& 4,17%, fordelt i intervallerne for Bolig 3,80% - 4,25% samt for Erhverv 4,50% - 5,15%. Le-
delsen har anvendt den afkastbaserede model.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Koncernens resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud p& DKK 904.668, og koncernens ba-
lance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital p& DKK 80.785.346.

Moderselskabet har i drets Igb givet et koncerntilskud pd 27 mio. kr. til et af moderselskabets dat-
terselskaber.

Betydningsfulde hcendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vcesentligt vil kunne pd-
virke koncernens finansielle stilling.



M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M.J Holding ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med d&rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte filvalg fra hgjere regnskalbsklas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til sidste ér.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og madling

| resultatopgearelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
koncernen og moderselskabet og aktivets vcerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd koncernen og moderselskabet, og forpligtelsens vcerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
rapporten aflcegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden M.J Holding ApS og dattervirksomheder, hvori
M.J Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller pd&
anden md&de har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem
20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse,
betragtes som kapitalinteresser eller associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og dattervirksomhe-
ders Arsregnskaber ved sammenloegning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen fo-
retages eliminering af koncerninterne indtcegter og omkostninger, aktiebesidelser, interne mel-
lemvcerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner
mellem konsoliderede virksomheder.



M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksom-
heders dagsveerdi af nettoaktiver og forpligtelser p& anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra det tidspunkt,
hvor der opnds kontrol. Solgte eller afviklede virksomheder, indregnes i den konsoliderede resul-
tatopgarelse frem til afstéelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede,
solgte eller afviklede virksomheder.

Koncerninterne transaktioner
De koncerninterne transaktioner omfatter:

De koncerninterne fransaktioner er filskud, som givet il datterselskaber og modtaget fra moder-
selskabet, som indregnes pd direkte pd egenkapitalen. Derudover omfatter transankfionerne
honorar for serviceydelser, renteindtcegter og -udgifter, samt mellemregninger i mellem selska-
berne.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtcegter, ejendomsomkostninger, andre driftsind-
toegter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtcegter
Indtcegter ved udleje af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen for perioden pé tidspunktet
for lejens periode, s&fremt indtaegten kan opgeares pdlideligt.

Ejendomsomkostninger mv.
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre driftsindtcegter
Andre driftsindtcegter indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold fil virksomhe-
dernes akftiviteter, herunder fortjieneste ved salg af materielle anlcegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil salg og administration.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger ftil drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.



M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. fil selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lcegsaktiver.

Vcerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets cendring i dagsvcerdien af investe-
ringsejendomme og amotisering af tihgrende gceld.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
uredliserede kursgevinster og -tab vedrgrende vcerdipapirer, geeld og fransaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tilloeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv.

Indtcegter af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser
I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkel-
te dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| b&de koncernens og modervirksomhedens resultatopgerelser indregnes den forholdsmaes-
sige andel af de kapitalinteressers virksomheders resultat efter skat efter eliminering af for-
holdsmaoessig andel af intern avance/tab.

Skat af drets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgdr i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra
konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktfuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning herfil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaoessigt overskud.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar mdles fil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvoerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det fids-

punkt, hvor aktivet er klar il brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvcerdi
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 4-5Ar 20 %

Aktiver med en kostpris pd& under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelsesdret.

Brugstiden og restvcerdien revurderes drligt. En cendring behandles som et regnskabsmaoessigt
skgn, og indvirkningen pd& afskrivninger indregnes fremadrettet.

Ejendom

Ejendommen mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke p& grunden. Kostprisen p& en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig.

Der foretages linecere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurde-
rng:

Brugstid: 20-80 &r
Restveerdi: 0%

Afskrivninger indregnes i resultatopgarelsen.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opné af-
kast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme mdles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pd I&n indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning mdles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgearelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvcerdien er udiryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lcengde vilkér p& balancedagen. Fastlceggelse af dagsveerdi medfaerer voe-
sentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevcerende dr ikke har vaeret muligt at finde dagsvcerdi-
en ved hjcelp af markedsinformationer, hvorfor voerdianscettelsen er sket pd baggrund af dis-
konteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianscettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vcere enkeltstdende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
s&fremt disse ikke indgdr scerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvcerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pd oplysninger samt forudscetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller om-
steendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begiven-
heder ofte ikke indtrceder som forventet. Disse afvigelser kan veere voesentlige.
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M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser mdéles til den forholdsmaoessige andel af
virksomhedernes indre voerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilloeg
af uredliserede koncerninterne avancer og tab og med tillceg af resterende mervcerdier og po-
sitiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerel-
sen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtcegtsferes negativ goodwill ferst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i datterviksomheder og kapitalinteressers virksomheder mdles i moderselskalbs-
regnskabet efter den indre veerdis metode.

| koncernregnskabet madles kapitalinteressers virksomheder efter indre voerdis metode.

Kapitalandele i datftervirksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi mdles til kr. 0, og et eventuelt tigodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det om-
fang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at doekke en underbalance, der overstiger tigodehavendet, indregnes det reste-
rende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser bindes som reserve
for neftoopskrivning efter den indre vcerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmaessige veoerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for M.J Holding ApS, bindes ikke p& opskrivnings-
reserven.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncern-
regnskab og opgarelse af goodwill.

Veerdiforringelse af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi af immaterielle og materielle anloegsaktiver samt kapitalandele i
dafttervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes Arligt for indikationer
p& veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvecerdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veoerdi.

Genindvindingsvcerdi er den hgjeste voerdi af kapitalveerdi og salgsvcerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede netto-
pengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

13



M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrcensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskalbsdr.

Vcerdipapirer

Veerdipapirer der bestér af barsnoterede aktier og obligationer, mdles til dagsveerdi p& balan-
cedagen. lkke-barsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pd beregnet kapitalveer-
di.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre voerdis metode i moderselskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksom-
heder i forhold fil kostpris.

Udbytte
Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér koncernen som felge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
M.J Holding ApS hcefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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M.J Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede goeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremfarselsberettiget skattemaoessigt under-
skud, mdles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver madiles til nettorealisationsveerdi.

Gceeldsforpligtelser

Prioritetsgceld er sGledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til I&dnets restgeeld.
For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amor-
tisering af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leveranderer, tiknyttede virksomheder samt an-
den gceld, males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgrcensningsposter, indregnet under kortfristede gceldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrarende indtcegter i de efterfglgende aér.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fer af- og nedskrivnin-
ger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af imma-
terielle og materielle anloegs-
akfiver

Resultat af drift fer dagsveerdi-
reguleringer

Vcerdireguleringer af investe-
ringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Indtcegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder

Indtcegter af kapitalandele i
kapitalinteresser

Finansielle indtoegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af &rets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Ekstraordincert udbytte

Reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode

Overfert resultat

M.J Holding ApS

december 2023
Koncern Moderselskab

2023 2022 2023 2022

DKK DKK DKK DKK
4.693.794 3.069.625 -89.952 -78.681
-521.783 -509.543 0 0
4.172.011 2.560.082 -89.952 -78.681
-448.518 -405.565 0 0
3.723.493 2.154.517 -89.952 -78.681
817.385 17.485.995 0 0
4.540.878 19.640.512 -89.952 -78.681
0 0 1.032.412 13.637.452
7.256 0 0 0
334.812 10.325 2.365.893 1.081.879
-3.215.162 -1.445.262 -1.968.902 -310.221
1.667.784 18.205.575 1.339.451 14.330.429
-763.116 -4.032.983 -434.782 -157.836
904.668 14.172.592 904.669 14.172.593
61.000 58.900 61.000 58.900
500.000 500.000 500.000 500.000
0 -40.770 1.032.417 13.637.452
343.668 13.654.462 -688.748 -23.759
904.668 14.172.592 904.669 14.172.593
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger

Andre anlceg, driftsmateriel og
inventar

Materielle anlcegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder

Kapitalandele i kapitalinteres-
ser

Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tigodehavender fra salg og
tienesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyt-
tede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat
Tigodehavende sambeskat-
ningsbidrag
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK DKK DKK
10 171.200.000 169.400.000 0 0
11 15.048.369 15.315.074 0 0
11 610.259 382.518 110.000 110.000
186.858.628 185.097.592 110.000 110.000
12 0 0 80.041.006 52.008.594
13 0 16.750 0 0
0 16.750 80.041.006 52.008.594
186.858.628 185.114.342 80.151.006 52.118.594
84.031 46.221 0 0
0 0 13.150.539 30.792.935
113.929 226.801 0 0
213.323 172.961 0 0
0 362.745 0 362.745
0 0 521.799 610.646
41.478 76.854 0 3.006
452.761 885.582 13.672.338 31.769.332
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Balance pr. 31. december 2023 (fortsat)

Aktiver

Vcerdipapirer

Vcerdipapirer

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK DKK DKK

0 465.156 0 465.156

0 465.156 0 465.156

12.470.988 6.439.699 644.742 594.061
12.923.749 7.790.437 14.317.080 32.828.549
199.782.377 192.904.779 94.4468.086 84.947.143
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Balance pr. 31. december 2023

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning
efter den indre vecerdis metode 0 0 50.531.006 49.498.589
Overfart resultat 80.599.346 80.255.677 30.068.340 30.757.088
Foresldet udbytte for regn-
skabsaret 61.000 58.900 61.000 58.900
Egenkapital 80.785.346 80.439.577 80.785.346 80.439.577
Henscettelse til udskudt skat 18.151.035 18.256.462 0 0
Andre henscettelser 457.299 1.200.943 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 18.608.334 19.457.405 0 0
Geeld fil realkreditinstitutter 96.775.615 88.673.484 0 0
Deposita og forudbetalt leje 2.065.795 1.913.817 0 0
Langfristede gceldsforpligtelser 14 98.841.410 90.587.301 0 0
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Balance pr. 31. december 2023 (fortsat)

Passiver

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra
kunder

Leverandegrer af varer og tje-
nesteydelser

Geeld fil tilknyttede virksomhe-
der

Geeld til selskabsdeltagere og
ledelse

Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gceld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantscetninger og sikkerheds-
stillelser

Oplysning om dagsveerdi

M.J Holding ApS

15
16

Koncern Moderselskab
Note 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK DKK DKK
14 356.464 644,061 0 0
52.893 62.921 0 0
329.292 389.946 25.750 25.750
0 0 13.167.400 3.817.124
1.532 81.076 0 10.750
337.564 465.825 337.564 465.825
0 0 47 .677 187.747
448.953 596.661 104.349 370
20.589 180.006 0 0
1.547.287 2.420.496 13.682.740 4.507.566
100.388.697 93.007.797 13.682.740 4.507.566
199.782.377 192.904.779 94.468.086 84.947.143
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Egenkapitalopgerelse

Koncern

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

ForeslGet ud-

M.J Holding ApS

bytte for
Virksomheds- Overfart resul-  regnskabs- Ekstraordi-
kapital tat Aret ncert udbytte | alt
125.000 80.255.678 58.900 0 80.439.578
0 0 -58.900 -500.000 -558.900
0 343.668 61.000 500.000 904.668
125.000 80.599.344 61.000 0 80.785.346

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter Foresldet ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vcerdis meto- Overfart resul-  regnskabs- Ekstraordi-
kapital de tat Aret ncert udbytte | alt
125.000 40.770 66.601.215 57.200 0 66.824.185
0 0 0 -57.200 -500.000 -557.200
0 -40.770 13.654.462 58.900 500.000 14.172.592
125.000 0 80.255.677 58.900 0 80.439.577
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M.J Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Moderselskab

Reserve for

netfoopskriv-
ning efter Foresl&det ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vcerdis meto- Overfert resul-  regnskabs- Ekstraordi-
kapital de tat Aret necert udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 49.498.589 30.757.088 58.900 0 80.439.577
Betalt ordincert udbytte 0 0 0 -58.900 -500.000 -558.900
Arets resultat 0 1.032.417 -688.748 61.000 500.000 904.669
Egenkapital 31. december 2023 125.000 50.531.006 30.068.340 61.000 0 80.785.346

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter Foresl&et ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vcerdis meto- Overfart resul-  regnskabs- Ekstraordi-
kapital de tat Aret ncert udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 35.861.137 30.780.847 57.200 0 66.824.184
Betalt ordincert udbytte 0 0 0 -57.200 -500.000 -557.200
Arets resultat 0 13.637.452 -23.759 58.900 500.000 14.172.593
Egenkapital 31. december 2022 125.000 49.498.589 30.757.088 58.900 0 80.439.577
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M.J Holding ApS

Noter

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
DKK DKK DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 420.102 470.614 0 0
Pensioner 96.000 4.000 0 0
Andre omkostninger fil social sik-
ring 681 7.929 0 0
Andre personaleomkostninger 5.000 27.000 0 0
521.783 509.543 0 0
Antal heltidsbeskceftigede per-
soner i gennemsnit 2 2 1 1
2 Af- og nedskrivninger af imma-
terielle og materielle anlcegsak-
tiver
Afskrivninger materielle anlcegs-
aktiver 448.518 405.565 0 0
448.518 405.565 0 0
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Noter

Oplysning om dagsvcerdi

Vceerdiregulering af investe-
ringsejendomme

Dagsveerdi af akfiv eller forplig-
telse, der mdles til dagsveerdi,
primo

Andringer af dagsvcerdien, der
indregnes i resultatopgarelsen

Dagsveerdi af akfiv eller forplig-
telse, der mdles til dagsveerdi,
ultimo

Vceerdiregulering af veerdipapi-
rer

Dagsveerdi af akfiv eller forplig-
telse, der mdles til dagsveerdi,
primo

Andringer af dagsvcerdien, der
indregnes i resultatopgarelsen

Dagsveerdi af akfiv eller forplig-
telse, der mdles til dagsveerdi,
ultimo

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab

2023 2022 2023 2022

DKK DKK DKK DKK
169.400.000 135.500.000 0 0
817.385 17.485.995 0 0
171.200.000 169.400.000 0 0
465.156 571.988 465.156 571.988
193.304 -106.832 193.304 -106.832
0 465.156 0 465.156
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M.J Holding ApS

Noter

Koncern Moderselskab
2023 2022 2023 2022
DKK DKK DKK DKK
4 Vcerdireguleringer af investe-
ringsaktiver
Vcerdireguleringer af
investeringsejendomme 817.385 17.485.995 0 0
Vcerdiregulering investe-
817.385 17.485.995 0 0

5 Indtcegter aof kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel aof overskud i tilknyttede virksomheder 1.032.412 13.637.452

1.032.412 13.637.452

6 Indtcegter af kapitalandele i ka-
pitalinteresser

Andel af overskud i kapitalinter-
esser 7.256 0 0 0

7.256 0 0 0

7 Finansielle indtcegter

Renteindtcegter fra tilknyttede

virksomheder 0 0 2.041.708 1.076.449
Andre finansielle indtoegter 329.665 10.325 319.038 5.430
Valutakursreguleringer 5.147 0 5.147 0

334.812 10.325 2.365.893 1.081.879
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Noter

8 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger filknyt-
tede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

9 Skat of arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende
tidligere ar

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab

2023 2022 2023 2022

DKK DKK DKK DKK
0 0 1.694.310 150.071
3.215.162 1.445.262 274.592 160.150
3.215.162 1.445.262 1.968.902 310.221
546.160 580.735 72.037 157.836
-145.789 3.452.248 0 0
362.745 0 362.745 0
763.116 4.032.983 434.782 157.836
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Noter

10 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i drets lgb

Kostpris 31. december 2023

Vcerdireguleringer 1. januar 2023
Arets veerdireguleringer

Vcerdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

M.J Holding ApS

Koncern
Investerings-
ejendomme

81.424.358
982.617

82.406.975

87.975.642
817.383

88.793.025

171.200.000

Oplysning om forudscetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsveoerdierne er baseret pd indgdet lejekontrakter, kreditvurdering fra realkreditinstitut
samt et forsigtigt sken af markedsvecerdierne. Eiendommene er optaget fil et gennemsnitligt
afkastkrav pé 4,17%, fordelt i intervallerne for Bolig 3,80% - 4,25% samt for Erhverv 4,50% -
5,15%. Ledelsen har anvendt den afkastbaserede model.

Eiendommenes samlede areal udger 4.579 m2, og bestdr af 35 ejerlejligheder til beboelse
hvoraf to af dem fungere med veerelsesudlejninger og 9 ejerlejligheder til erhverv. Den &rli-
ge leje udger t.kr. 8.263. Ejerlejlighederne udlejes til beboelse og erhverv. Lejlighederne er
beliggende pd Frederikssundsvej 84-86, Frederikssundsvej 88, Sgborg Hovedgade 11 og 13
samt Amagerbrogade 135, Amagerbrogade 137 1. og 2. sal, Middelgrundsvej 2B og
Middelgrundsvej 2C.

Forudscetninger ved opgerelse af dagsvecerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt en gennemsnitlig leje p& 1.804 kr. pr. m2.

Driftsomkostningerne udgear 62,39 kr. pr. m2 samt 1,94% af lejeindtcegterne.
Ejendomsskatter udger 104,84 kr. pr. m2, svarende fil 5,81% aof lejeindtcegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 34,94 kr. pr. m2, svarende fil 1,94% af lejeindfcegterne.

Administrationsomkostningerne udger udger 27,08 pr. m2, svarende 3,67% af lejeindtcegter-
ne.
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Noter

10 Aktiver der males til dagsvcerdi (fortsat)

M.J Holding ApS

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvcerdi vurderingen pr. 31. december 2023 er det anvendt et gennemsnitligt af-

kastkrav pd& 4,17 %.

Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 3.67 4,17 4,67
Dagsveerdi 193.775.000 171.200.000 151.875.000
Andring i dagsveerdi 22.575.000 0 -19.325.000
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Noter

1"

Materielle anleegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i drets lgb

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023

Moderselskab

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023

M.J Holding ApS

Andre anlceg,
Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar

16.044.592 676.519

0 409.554

16.044.592 1.086.073
729.518 294.001
266.705 181.813
996.223 475.814
15.048.369 610.259

Andre anlceg,
driftsmateriel
og inventar

110.000
110.000

110.000
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Noter

12 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i drets lzb

Kostpris 31. december 2023

Vcerdireguleringer 1. januar 2023
Arets resultat

Vcerdireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023

Koncern
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:

M.J Holding ApS

Moderselskab
31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK
2.510.000 2.510.000
27.000.000 0
29.510.000 2.510.000
49.498.594 35.861.142
1.032.412 13.637.452
50.531.006 49.498.594
80.041.006 52.008.594

Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat
MJ Ejendomme ApS Frederikssund 100% 79.431.440 936.747
MJ Ejendomsudvikling ApS Frederikssund 100% 609.566 95.665

80.041.006 1.032.412
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Noter

13 Kapitalandele i kapitalinteresser

14

15

Kostpris 1. januar 2023
Afgang i érefts Igb

Kostpris 31. december 2023

Vcerdireguleringer 1. januar
2023

Arets afgang
Arets resultat
Udbytte modtaget

Vcerdireguleringer 31. decem-
ber 2023

Regnskabsmcessig veerdi 31.
december 2023

Langfristede gceldsforpligtelser

Koncern

Geeld fil realkreditinstitutter
Anden geeld
Deposita og forudbetalt leje

Leje- og leasingforpligtelser

M.J Holding ApS

Koncern Moderselskab
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
DKK DKK DKK DKK
225.980 225.980 0 0
-225.980 0 0 0
0 225.980 0 0
-209.230 40.770 0 0
225.980 0 0 0
7.256 0 0 0
-24.006 -250.000 0 0
0 -209.230 0 0
0 16.750 0 0
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgceld
1. januar 2023 2023 nceste ar efter 5 &r
88.930.234 97.132.079 356.464 96.553.975
387.311 0 0 0
1.913.817 2.065.795 0 1.694.520
91.231.362 99.197.874 356.464 98.248.495

Koncernen har leasingforpligtelser 6 méneder frem, andrages til t.kr. 90, samt en forpligtelse
pd restveerdi af leasingkontrakt andrages til t.kr. 720.
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M.J Holding ApS

Noter

16

17

Eventualforpligtelser

Moderselskabet er som administrationsselskab sambeskattet med avrige danske tilknyttede
virksomheder, og hcefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af sel-
skabsskat for indkomstdret 2013 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld fil realkreditinstitutter og pengeinstitutter i koncernen, t.kr. 97.132, er der
givet pant i enkelte investeringsejendomme og grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessi-
ge veerdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 186.248, herudover er der ikke foretaget pantscetning af
@vrige aktiver. Den samlede pantscetning andrager til t.kr. 97.132. Moderselskabet har derud-
over kautioneret for samme 1&n.
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